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 السلخص:

لقج خمق الاندان ليحب نفدو ويدعى لتحقيق مرالحو الخاصة ويجافع عغ حقػقو، وىحه الصبيعة ليدت سيئة إلا 
اذا اختمصت بأنانية أو اصصبغت بالجذع والصسع ودون أن تأبو بحقػق الاخخيغ، فكل شخز لجيو حقػق، والحؼ 

العميا مغ درجات الحقػق بسفيػميا الػاسع والتي ييسشا مغ ىحه الحقػق، ىي تمظ الحقػق السرشفة ضسغ السخاتب 
تتسيد بالحساية القانػنية فيي اعمى مغ مختبة الحخية والسكشة القانػنية ويسكغ وصف الحق بأنو نقيس الباشل وىحه 
الحقػق تجار في مجاليا، ولكغ ىحا الجوران غيخ ممدم بقػاعج لجاذبية السحكسة انسا تتعارض الحقػق مع بعزيا 

ولحلظ يجب اعصاء الاولػية فيسا بيشيا لتفزيل وتخجيح بعزيا عمى بعس، وىحا ىػ دور القانػن الحؼ  البعس،
اخحه عمى عاتقو في تشطيع ىحه العلاقات بيغ افخاد السجتسع واعصاء كل ذؼ حق حقو، الا انو التدم الرست في 

ء مجتيجا بخأيو، وتشاقزت الحمػل وتعجدت حالات ليدت بقميمة، مسا اجبخ الفقو الى ابجاء رأيو حػليا، وحكع القزا
تتشػع الحقػق وتختمف بأختلاف الداوية التي يشطخ الييا مغ خلاليا، فسغ الزخورؼ دراسة نصاق لحقػق وا الآراء،

 تشازع الحقػق وتحجيجه برػرة دقيقة مغ أجل التػصل الى القػاعج اللازمة لحل ذلظ التشازع.
 الحقػق السالية(.الكمسات السفتاحية: )نصاق تشازع، 

Scope of conflict of financial rights 
(Comparative Study) 
Dr . Tariq Kazem Ajeel 
Samaraa Saber Bader 

Dhi Qar University / College of Law 
Abstract: 
Man was created to love himself, to pursue his own interests, and to defend his rights, 

and this nature is not bad unless it is mixed with selfishness or dyed with greed and 
greed, without caring about the rights of others. The degrees of rights in their broad 
sense, which are characterized by legal protection, are higher than the rank of freedom 
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and the legal place, and the right can be described as the opposite of falsehood, and 
these rights are managed in its field, but this rotation is not binding on the rules of the 
appeal of the court, but the rights conflict with each other, and therefore priority must be 
given among them to prefer and weight Some of them over others, and this is the role of 
the law that he took upon himself in regulating these relations between the members of 
society and giving everyone who has a right his right, but he kept silent in not a few 
cases, which forced jurisprudence to express his opinion about it, and the judiciary ruled 
diligently with his opinion, and the solutions contradicted and multiplied. Opinions, rights 
Rights vary and differ according to the angle from which they are viewed. It is necessary 
to study the scope of the conflict of rights and define it accurately in order to reach the 
necessary rules for resolving that conflict. 

Keywords: (scope of conflict, financial rights). 
 السقدمة:

 أولًا: التعريف بسهضهع البحث
حالات تشازع الحقػق تتعجد، كسا تتعجد فخضياتيا، فيتع التشازع بيغ الحقػق الذخرية كسا يقع 

والذخرية، وميسا  ن يقع التشازع بيغ الحقػق العيشيةأالتشازع بيغ الحقػق العيشية ومغ السسكغ 
اختمفت فخضيات التشازع بيغ الحقػق، فإن محل الحق يطل واحجاً، فالتشازع يذتخط فيو تعجد 

مثمة البارزة لتشازع الحقػق البيػع الستتالية لحات العقار الاشخاص السجعييغ ووحجة السحل. ومغ الأ
السذتخؼ الثاني كأن يقػم شخز ببيع العقار لذخز ثع يقػم ببيعو الى شخز اخخ ويبادر 

بتدجيل البيع في دائخة التدجيل العقارؼ، فيشا ما ىػ مريخ البيع الأول؟ فيشا تعجد السذتخيغ واتحج 
السحل، وىحه الفخضية ىي احجػ حالات التشازع الحؼ يقع بيغ الحقػق الذخرية والعيشية، حيث ان 

خري وىػ حق السصالبة السذتخؼ الاول لا يتختب لو مغ عقج التعيج بشقل السمكية سػػ حق ش
بالتعػيس، أما السذتخؼ الثاني فمة حق عيشي تختب مغ عقج البيع الحؼ قام بتدجيمو، وأيزا مغ 
السسكغ ان يقع التشازع بيغ السدتأجخيغ لحات العقار حيث يقػم صاحب العقار بالأخلال بالتدامو 

السبيع او السأجػر بيغ  بتدميع السأجػر وتأجيخه الى مدتأجخ اخخ، وىشا لعجم امكانية تقديع
السذتخيغ او السدتأجخيغ يجب تخجيح احج الجائشيغ عمى الاخخ وىحا يؤدؼ الى استبعاد احج الجائشيغ 

 .واستيفاء الجائغ الاخخ حقو
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كحلظ يسكغ أن يقع التشازع بيغ مذتخؼ العقار مغ السػرث ومذتخؼ العقار مغ الػارث، وذلظ نتيجة 
شخرية السػرث، وعمى الخغع مغ وجػد قاعجة )لا تخكة الا بعج سجاد استقلال شخرية الػارث عغ 

الجيغ( فالسػرث يقػم ببيع عيغ مغ اعيان التخكة قبل وفاتو دون حرػل التدميع الى السذتخؼ، ثع 
يقػم الػارث بعج الػفاة دون ان يعمع بحرػل البيع مغ السػرث، وقج يحرل ذلظ حتى وان كان 

خخ حدغ الشية ويحرل التدميع، فيشا يطيخ أػم ببيع ذات العيغ الى مذتخؼ بالبيع الأول، فيق عالساً 
حج أالتشازع بيغ حق السذتخؼ الاول وحق السذتخؼ الثاني، فيشا تعجد السذتخون واتحج السحل، وىحا 

شخوط حرػل التشازع اضافة الى شخط ان يكػن التشازع بيغ حقػق نذأت برػرة صحيحة اؼ لا 
 بيغ حق باشل وحق صحيح.يسكغ ان يحرل تشازع 

تججر الاشارة الى ان ىشاك شائفة مغ الحقػق العيشية لا يسكغ ان يشذأ بيشيا تشازع، وذلظ لأنيا لا 
ن تشذأ برػرة صحيحة الا بعج استيفائيا شكمية معيشة حجدىا القانػن ورسع شخيقيا، أيسكغ 

خة التدجيل العقارؼ وفق احكام نيا تخزع لمتدجيل بجائأكالحقػق العيشية الػاردة عمى عقار، حيث 
قانػن التدجيل العقارؼ، أو الحقػق التي تخد عمى مشقػلات معيشة التي خريا السذخع بتشطيع 
خاص وذلظ لأىسيتيا الاقترادية كالسخكبات والسكائغ والصائخات والدفغ، ففي ىحه الحقػق لا 

قػق العيشية التي تخد عمى محل صحابيا لمذكمية الستبعة في تدجيل الحأيترػر وقػع التشازع بيغ 
 الحق.
 : مذكلة البحثثانياً 

تتدجج مذكمو البحث في تحجيج نصاق تشازع الحقػق، فبجون تحجيج نصاق تشازع الحقػق لا يسكغ 
وضع قػاعج لحل ىحا التشازع، ميتجيغ بالشرػص القانػنية والأراء الفقيية والأحكام القزائية، نحاول 

  ىل يقع التشازع في جسيع انػاع الحقػق؟و  نصاق التشازع؟ىػ  في ىحا البحث نحجد ما
 ثالثا: مشهجية البحث

     بخرػص مشيجية البحث فيو عمى السشيج التحميمي مغ خلال تحميل الشرػص التذخيعية نعتسج 
أوجو الذبو  لتعييغالسشيج السقارن استخجام والآراء الفقيية التي تشاولت السػضػع، فزلًا عغ 

وكحلظ القانػن السجني الفخندي ختلاف بيغ كل مغ القانػن السجني العخاقي والقانػن السجني والأ
 ؼ.سرخ ال

 خطة البحثرابعة: 
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( نصاق تشازع الحقػق السالية غيخ الخاضعة لمتدجيلأن دراستشا لسػضػع البحث السػسػم ب)
عصيات الاخخػ، ستكػن عغ واستشاداً الى ما اشارنا اليو مغ اشكاليات ومشيجية واىسية البحث والس

الاول الحقػق التي لا يسكغ ان يقع  في السصمبتشاول ن: اذ مصمبيغشخيقة خصو بحث مؤلفة مغ 
: الاول في الحقػق الذخرية التي يكػن محمياً مبمغا مغ الشقػد، فخعيغ بيشيا التشازع ، مغ خلال

لتي يسكغ ان يقع التشازع فيسا سشخررو الحقػق االسصمب الثاتي والثاني في الحقػق العيشية، اما 
نصاق تشازع الحقػق، وفي نياية البحث نرل  يا، سشػضح فيخسذ فخوعبيشيا ونعالجو مغ خلال 

 .لبحثىع الشتائج والتػصيات التي تػصل الييا اأ الى الخاتسة والتي تتزسغ 
 الأوللسطلب ا

 الحقهق التي لا يسكن ان يقع بيشها التشازع
بعزيا حقػق شخرية ، وىحه الحقػق يسكغ ترػر وقػع التشازع بيشياىشاك بعس الحقػق لا 

الأول الحقػق  لفخعنبيغ في ا فخعيغوعميو سشقدع ىحا السصمب الى  ،خ حقػق عيشيةخوالبعس الا
 الثاني الحقػق العيشية.   فخعالذخرية التي لا يقع فيسا بيشيا التشازع، وفي ال

 محلهاً مبلغا من الشقهد  : الحقهق الذخرية التي يكهن الفرع الأول

التدام السجيغ بسبمغ مغ فييا بادغ ذؼ بجء ندتبعج الحقػق الذخرية الحؼ يكػن محل الحق      
مغ الأحكام  سن ىحه الصائفة مغ الحقػق الذخرية تتعمق بعيغ محجدة بالحات تتدع ببعأالشقػد، 

الخاصة بيا، وىحا ما جعل لمتفخقة التي يزعيا الفقو الاسلامي لمتسييد بيغ الحقػق الػاردة عمى 
ففي ىحا الشػع مغ الحقػق  .(0)الاعيان والحقػق السشربة عمى الحمة صجػ تصبيقيا في بعس الأوقات

رل كل دائغ عمى جدء مغ فيح (5)عشج تعجد الجائشيغ ووحجة الحق، ىشا يتع تقديع الحق قدسة غخماء
، فالقاعجة الاساسية لحل التداحع بيغ اصحاب الحقػق الذخرية وامػال السجيغ يتشاسب مع قيسة حق

ىي السدأواة بيغ الجائشيغ وىحا ما اكجتو محكسة التسييد الاتحادية في قخار ليا جاء فيو: )لا يكػن الجيغ 
ذا وجج نز في القانػن يزفي عميو ذلظ ألا إلسشفحة مستازا ولا يتختب لو حق التقجم عمى سائخ الجيػن ا

فزلا عغ  ،( تشفيح;00الامتياز أو مجونا في السحخر السشفح ذلظ الحق صخاحة وفق احكام السادة )
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مام حالة تشازع لان تحقق حالة التشازع تقتزي استئثار احج أ، فلا نكػن (6)( مجني0695حكع السادة )
 ن غيخه.الجائشيغ باستيفاء حقو وحجه دو 

اذا تعجد الجائشػن عمى  ولأن ،ومغ ىحا السشصمق في ىحا الشػع مغ الحقػق لا يقع التشازع بيشيا
وبحلظ لا  ،ذات الحق فيسكغ حل التشازع بيشيع عغ شخيق قدسة مال السجيغ بيغ الجائشيغ قدسة غخماء

لدجاد الجيغ، فكل دائغ نكػن قج فزمشا دائغ عمى اخخ ىحا كمو في حال كانت امػال السجيغ غيخ كافية 
 ، وذلظ لقابمية الشقػد عمى الانقدام.(7)سيحرل عمى جدء مغ مال السجيغ يتشاسب مع مقجار ديشو

ستيفاء اصحاب الحقػق ج وضع قػاعج اصػلية لأقلا بج مغ التأكيج عمى أن السذخع العخاقي و     
 الجائشيغ أيان يكػن حائداً  حقػقيع مغ غخمائيع ومشح كل صاحب حق، الحق في التقجم عمى غيخة مغ

ن الحقػق أؼ أثبات، /أولًا( مغ قانػن الأ59عمى سشج ثابت التاريخ حدب ما اشارت اليو السادة )
 ساس مبجأ الاسبقية في التاريخ.أالذخرية الػاردة عمى الاعيان يكػن حميا عمى 

الجائشيغ في الزسان العام، واة بيغ االسد أخزع الكثيخ مغ الحقػق الذخرية لسبجأن السذخع قج إ
لا إواة االسد أمع مبج مسا أسفخ عغ ذلظ اغفال الكثيخ مغ صػر التشازع بيغ الحقػق الذخرية تساشياً 

نو في حالات عجيجة فقج اشتخط لشفاذ الحق الذخري ثبػت التاريخ لحل التداحع بيغ الحقػق أ
ج تداحسو مع حق اخخ استشادا الذخرية. فيشا اعصى السذخع الأولػية لراحب الحق الذخري عش

 عمى مبجا ثبػت تاريخ العقج.

 ثاني: الحقهق العيشيةالفرع ال

اما بالشدبة لمحقػق العيشية فشدتبعج مغ مجال البحث الحقػق العيشية التي استمدم السذخع لأنذائيا 
يا أو برػرة صحيحة شكمية معيشة، كالحقػق العيشية التي تخد عمى عقار سػاء كانت مغ حيث انذائ

تعجيميا أو تختيب حق عيشي تبعي عمييا، أو الحقػق العيشية التي تخد عمى بعس السشقػلات كالدفغ 
والصائخات والسكائغ والديارات، فأصحاب ىحه الحقػق لا يسكغ ترػر ضيػر تشازع بيشيع، لان لا يسكغ 

تي استمدميا القانػن ان يتعجد اصحاب الحق في مثل الحقػق في نفذ الػقت بدبب الذكمية الستبعة ال
 .(8)لشذػء مثل ىحه الحقػق 



 هـ4445-م  2023. لسنة ( 3الثالث/ ملحق) /العددخامس المجلد ال / خامسةمجلة الدراسات المستدامة . السنة ال

 

67 
 

( :57ففي مجال العقار استمدم السذخع التدجيل في دائخة التدجيل العقارؼ استشادا الى السادة )
مغ القانػن السجني العخاقي والتي تشز عمى: )الالتدام بشقل السمكية أو اؼ حق عيشي اخخ، يشقل مغ 

الالتدام شيئا معيشا بالحات يسمكو السمتدم. وذلظ دون اخلال بالقػاعج تمقاء نفدو ىحا الحق اذا كان محل 
" بيع العقار لا  :عمى ( مغ القانػن السجني العخاقي حيث تشز;80الستعمقة بالتدجيل(. وايزا السادة )

( 0059يشعقج الا اذا سجل في الجائخة السخترة واستػفى الذكل الحؼ نز عمية القانػن" والسادة )
والعقج الشاقل لسمكية عقار لا يشعقج  -5تشتقل السمكية بالعقج في السشقػل والعقار.  -0"عمى: تشز والتي 

اذا فخض  -0" عمى ( حيث تشز0>الا اذا روعيت فيو الصخيقة السقخرة قانػنا" اضافة الى السادة )
يجب  -5ذلظ.  لا باستيفاء ىحا الذكل مالع يػجج نز بخلافإالقانػن شكلا معيشا لمعقج فلا يشعقج 

استيفاء ىحا الذكل ايزا فيسا يجخل عمى العقج مغ تعجيل" وقج جدجت ذلظ محكسة التسييد الاتحادية 
"بيع العقار خارج دائخة التدجيل العقارؼ يعج عقجا باشلا لعجم استيفاء : جاء فيوحيث في قخار ليا 

د الستعاقجان الى الحالة التي كان الذكمية السصمػبة والعقج الباشل لا يفيج الحكع اصلا واذا بصل عا
. وفي قخار (9)عمييا قبل العقج ومغ ذلظ اعادة السبمغ الحؼ قبزو البائع عغ ثسغ العقار الى السذتخؼ"

جاء فيو "بيع العقار لا يشعقج الا اذا سجل في الجائخة السخترة واستػفى الذكل الحؼ حيث اخخ ليا 
 .(:)نز عميو القانػن"

م الذكمية عمى عقػد البيع بل يستج حتى لػ كان العقج هبو استشادا الى نز ولا يقترخ استمدا 
لسػىػب عقارا وجب لانعقاد ا( مغ القانػن السجني العخاقي حيث تشز عمى انو" اذا كان 905السادة )

اليبة أن تدجل في الجائخة السخترة" وفي الػاقع العسمي فقج جدجت محكسة التسييد ذلظ في قخار ليا 
لا كان العقج إيدتمدم لانعقاده التدجيل في دائخة التدجيل العقارؼ، و  شكمياً  ن عقج اليبة عقجاً أ": وجاء في

ذا بصل العقج يحال الستعاقجيغ الى الحالة التي كانا إو  باشلا والعقج الباشل لا يشعقج ولا يفيج الحكع اصلاً 
 .(;)العخاقي"( مغ القانػن السجني ;06عمييا قبل العقج عسلا بأحكام السادة )

ؼ عقج بيع عقار واؼ عقػد اخخػ أن أفي ضل وجػد ىكحا نرػص قانػنية يسكغ القػل و  
خاصة بأنذاء حق عيشي عقارؼ اخخ ولا يقترخ الامخ عمى انذائو بل حتى تعجيمو أو زوالو، فيي مغ 

تدجيميا بجائخة  العقػد الذكمية التي لا يسكغ ان تشذأ دون اتباع الذكمية التي فخضيا القانػن الا وىي
التدجيل العقارؼ، اذ قبل التدجيل يكػن العقج باشلا ومع ذلظ البصلان فقج جعل السذخع العخاقي عمى 
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الصخف الحؼ يشكل ولع يقع بالػفاء بالتدامو تعػيس الصخف الاخخ، شبقا لسا نرت عميو السادة 
عمى الالتدام بالتعػيس، اذا اخل ( مغ القانػن السجني العخاقي )التعيج بشقل ممكية عقار يقترخ :005)

احج الصخفيغ بتعيجه سػاء اشتخط التعػيس في التعيج أو لع يذتخط(، فالتعيج بشقل ممكية العقار ىػ 
الاتفاق الحؼ يحرل بيغ ارادتيغ )البائع والسذتخؼ(خارج دائخة التدجيل العقارؼ، ولا يتختب عمى ىحا 

بيع، فاذا اخل احج الصخفيغ ورفس التدجيل فلا يدتصيع التعيج انتقال ممكية العقار نطخا لبصلانو ك
نو يحق لو مصالبو الصخف السخل بالتعػيس عغ الاضخار ألا إالصخف الاخخ اجباره عمى نقل السمكية، 

 .(>)التي لحقتو بدبب الاخلال

لا باستيفائيا إما بالشدبة لبيع السكائغ فقج اعتبخىا القانػن مغ العقػد الذكمية التي لا تشعقج أ 
لا وىػ تدجيميا لجػ دائخة كاتب العجل وىػ استثشاء مغ الاصل العام الحؼ يقزي إالذكمية السصمػبة 

ن السذخع قج اخزع بعس السشقػلات لمتدجيل للأىسية التي ألا إبأن بيع السشقػلات لا تخزع لمتدجيل 
ز /رابعا( والتي تش00السادة )تتستع بيا بعس السشقػلات ومغ ضسشيا السكائغ فقج نز القانػن في 

جخاءات السشرػص عمييا في ىحا تدجيل الترخفات القانػنية الػاردة عمى السكائغ وفق الأ" :عمى أنو
 (السعجل)85>89/0خا لان السادة مغ القانػن السخقع طوفي قخار لسحكسة التسييد الاتحادية " ن ."القانػن 

تدجيل ىحا البيع لجػ الكاتب العجل ونرت عمى قج أوجبت  >6>60/0لقانػن تدجيل السكائغ رقع 
عجم اعتباره مذخوعا مالع يدجل اؼ انيا اعتبخت ىحا البيع مغ العقػد الذكمية التي لا تشعقج الا باستيفاء 

مجني( يكػن بيع السػرث لمحرز السحكػرة باشلا لا تتختب عميو الاثار 6/:06مخاسيع التدجيل )م
 .(00)القانػنية لمبيع الرحيح"

واستخلاصا لسا سبق ذكخه لا يسكغ ترػر وجػد تشازع بيغ اصحاب ىحه الحقػق وذلظ لان   
ىحا الشػع مغ الحقػق لا يسكغ ان تشذأ برػرة صحيحة بجون الذكمية السصمػبة وبحلظ نفقج احج الذخوط 

أت ن تكػن الحقػق الستشازعة عقػد قج نذألا وىػ إالتي يجب ان تتحقق لكي نكػن امام حالة تشازع 
 ن تتشازع.أخخ صحيحة فلا يسكغ برػرة صحيحة، فإذا كان احج العقػد باشمة والعقج الأ
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 السطلب الثاني 

 الحقهق التي يسكن ان يقع التشازع فيسا بيشها

سشذخع في بيان الحقػق  ،تشازعالبعج ان تع استبعاد الحقػق التي لا يسكغ ان تتحقق بيشيا حالة 
قج يكػن كلا الحقيغ حقػق و التي يسكغ حجوث حالة التشازع بيشيا، فقج يكػن التشازع بيغ حقػق عيشية 

عيشية اصمية وقج يكػن احجىسا حق عيشي اصمي والاخخ حق عيشي تبعي، وقج يكػن التشازع بيغ 
 عمى ذات العيغ. يغالحقػق الذخرية لػرود الحق

 (11)التزام السدين بالامتشاع عن عسلتشازع بين الحقهق الذخرية التي تتزسن ال: لاولىا فرعال

ذا كان التدام السجيغ ىػ الامتشاع عغ عسل، فالسجيغ لكي يقػم بالتدامو يجب عميو عجم القيام إ
، ومغ ابخز الامثمة عمى تشازع الحقػق في ىحه الفخضية عقج التػزيع الحرخؼ، (05)بالعسل السسشػع مشو

بالاتفاق مع تاجخ معيغ بتػريج ىحه الدمعة في مشصقة معيشة، معيشة فقج تقػم شخكة ترشيع سمع 
ويتزسغ الاتفاق شخط عجم اعصاء تػكيل بيع لأؼ تاجخ اخخ في نفذ السشصقة، فالذخكة السرشعة في 

خخ يقػم بتدػيق البزاعة في السشصقة استشع عمييا بسػجب ىحا الذخط الاتفاق مع تاجخ ىحه الحالة ي
لا انو في بعس الحالات تقػم الذخكة بالأخلال بالتداميا وتتعاقج مع إالتي يتػاجج فييا التاجخ الأول، 

شيع يسمظ تاجخ اخخ حدغ الشية وتسشحو حق التػزيع الحرخؼ، ففي ىحه الحالة يكػن لجيشا دائشيغ كل م
وكالة تػزيع حرخية مغ ذات الذخكة الستعاقجة، ففي ىحه الحالة مغ ىػ التاجخ الحؼ يدتحق تفزيل 
حقو عمى الاخخ، فيل نحسي التاجخ الأول )الستعاقج الأول( عمى اساس قاعجة الاسبقية بالتػزيع 

: عمى اقي التي تشزمغ القانػن السجني العخ  (585شبقا لأحكام السادة ) ونشقس حق الستعاقج الثاني
"اذا التدم السجيغ بالامتشاع عغ عسل واخل بيحا الالتدام، جاز لمجائغ ان يصمب ازالة ما وقع مخالفا 

حق الستعاقج الثاني عمى اساس حدغ الشية، ام نقجم  .(06)ان كان لو محل" للالتدام، مع التعػيس
 .(07)وندسح لمستعاقج الاخخ بحق السصالبة بالتعػيس
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 : التشازع بين صاحب حق عيشي أصلي وصاحب حق تبعيالثانيع الفر 

يسكغ ان يشذأ التشازع بيغ حقيغ مغ نػعيغ مختمفيغ كأن يكػن احجىسا حقا عيشيا تبعيا يشازع     
حقا عيشيا اصميا، ومغ الامثمة عمى ذلظ، التشازع الحاصل بيغ الجائغ السختيغ لمسشقػل والسالظ الحقيقي 

( مغ القانػن السجني العخاقي والتي تشز عمى انو "يذتخط 0658ػع الى السادة )لحات السشقػل. بالخج
فيسغ يخىغ مالًا تػثيقاً لجيغ عميو أو عمى غيخه ان يكػن مالكا لمسخىػن أو مترخفا فيو" وبحلظ يتزح 
لشا انو مغ شخوط التي يجب تػافخىا في الذخز الخاىغ ان يكػن مالكا لسا يخىغ، وبحلظ يكػن رىغ 

ظ الغيخ مػقفا عمى اجازة السالظ، فأن اجازه صح الخىغ، وان لع يجده كان لو حق استخداد السخىػن مم
ن ىحه أم ألحؼ يثار في ىحا السجال ىل كل انػاع الامػال مسكغ ان تدتخد ان الدؤال ألا إمغ السختيغ، 

قاعجة الحيازة في السشقػل القاعجة قج تتعصل عشجما يكػن السخىػن مالا مشقػلا أو سشجا لحاممو، في ضل 
، ففي ىحه الفخضية اذا كان الجائغ السختيغ وقت انتقال الحيازة اليو لا يعمع وليذ (08)سشج السمكية

لمسشقػل، اؼ يكػن حدغ الشية وبالتالي يدتصيع التسدظ  اً حقيقي اً باستصاعتو العمع ان الخاىغ ليذ مالك
 الاصمي. بحقو بسػاجيو السالظ الحقيقي صاحب الحق العيشي

ويسكغ تجديج تمظ الفخضية بسثال اخخ، التشازع الحاصل بيغ مذتخؼ السشقػل حدغ الشية      
ن بائع السشقػل لع يقع بتدجيج ثسشو الى بائع البائع، فيشا يكػن السشقػل محسلا أالحؼ لا يعمع وقت الذخاء 

ياز عمى ثسغ السبيع وممحقاتو، قػل يكػن لو حق امتش، ان بائع الس(09)بحق امتياز لسرمحة بائع البائع
ويبقى ىحا الحق قائساً شػال احتفاظ السبيع بحاتيتو، مع مخاعاة الحقػق التي اكتدبيا الغيخ حدغ 

 .(:0)الشية

: التشازع الحاصل بين أصحاب الحقهق الذخرية الستعلقة بذات العين: تشازع ثالثال عالفر 
 السدتأجرين لعين واحدة:

مدتأجخيغ يخد حقيع عمى ذات العيغ ولشفذ السجد أو قج تكػن متجاخمة قج يحرل التشازع بيغ 
، ففي ىحه الحالة يحرل التشازع بيغ حقػق السدتأجخيغ (;0)ويجب ان تكػن صادرة مغ نفذ السؤجخ

  فعمى اؼ قاعجة تتع السفاضمة بيغ السدتأجخيغ.
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غيخه في تاريخ مػقف القزاء الفخندي، فأنو يفزل السدتأجخ الحؼ سبق مغ خلال ملاحطة 
 .(>0)نو يفزل صاحب الحق الاقجمأؼ أالايجار، 

مػقف السذخع السرخؼ الحؼ وضع ليحه الفخضية حل برػرة دقيقة اذ نز في السادة أما 
اذا تعجد السدتأجخون لعيغ واحجة فزل مغ سبق مشيع وضع يجه -0( في السجني السرخؼ "8:6)

عمييا دون غر، فاذا كان مدتأجخ عقار قج سجل عقجه وىػ حدغ الشية قبل ان يزع مدتأجخ اخخ 
فاذا لع يػجج سبب لتفزيل احج  -5ل ان يتججد عقج ايجاره، فأنو ىػ الحؼ يفزل.يجه عمى العقار أو قب

السدتأجخيغ فميذ ليع فيسا تعارضت فيو حقػقيع الا شمب التعػيس" ففي ىحه السادة فقج وضع السذخع 
فخض تعجد السدتأجخيغ لحات العيغ مغ مؤجخ واحج فقج قزت بتفزيل السدتأجخ الحؼ وضع يجه 

أو انو يكػن قج سجل عقجة وىػ حدغ الشية، سابقا السدتأجخ الاخخ الحؼ لع يزع يجه  عمييا دون غر،
عمى العقار السؤجخ، أو قبل ان يتججد عقج ايجاره، اما اذا اما اذا سجل احج السدتأجخيغ عقجه قبل ان 
 يزع السدتأجخ الاخخ يجه عمى العقار وكان حدغ الشية فالسدتأجخ الحؼ سجل عقجه ىػ الحؼ يفزل
عمى غيخه، اما عشج انعجام سبب التفزيل بيغ السدتأجخيغ، اؼ ان يكػن جسيعيع لع يقػمػا بتدجيل 

 .(50)عقػد ايجارىع، أو لع يزع احجىع يجه عمى العيغ السؤجخة، فميذ ليع الا شمب التعػيس

تججر الاشارة الى ان ىشاك رأؼ يقػل أن السذخع السرخؼ عشج تداحع السدتأجخيغ لحات العيغ 
( مغ القانػن 8:0نو تصبيق مغ تصبيقات تعخض الغيخ السبشي عمى سبب قانػني، ففي السادة )فأ

عمى السؤجخ أن يستشع عغ كل ما مغ شأنو ان يحػل دون -0السجني السرخؼ والتي تشز عمى انو"
ولا يقترخ ضسان السؤجخ عمى الاعسال التي ترجر مشو أو مغ -5انتفاع السدتأجخ بالعيغ السؤجخة....

تباعو، بل يستج ىحا الزسان الى كل تعخض أو اضخار مبشي عمى سبب قانػني يرجر مغ اؼ ا
 مدتأجخ اخخ"

نسا أبالخجػع الى القانػن السجني العخاقي لع نجج نز قانػني يعالج ىحه الحالة برػرة مباشخة، و و 
عخض القانػني اكتفى بسعالجة ىحه الحالة عشج تشطيسو لالتدامات السؤجخ والتي مغ ضسشيا ضسان الت

"ولا يقترخ  ( مغ القانػن السجني العخاقي والتي تشز عمى86/5:الرادر مغ الغيخ في السادة )
ضسان السؤجخ عمى الاعسال التي ترجر مشو أو مغ اتباعو، بل يستج ىحا الزسان الى كل تعخض 
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فيشا  مبشي عمى سبب قانػني يرجر مغ اؼ مدتأجخ اخخ أو مغ اؼ شخز تمقى الحق مغ السؤجخ"
السذخع قج تعخض لسدألة تشازع السدتأجخيغ لحات العيغ وصادر مغ نفذ السؤجخ، الا انو لع يخجح 

  .برػرة صخيحة سشج احجىسا عمى الاخخ

 :الفرع الرابع: تشازع السهعهد لهم ببيع ذات العقار

وفقاً لسبجأ سمصان الارادة، والعقج شخيعة الستعاقجيغ، فأن للافخاد ان يبخمػا مايذاؤون مغ   
العقػد، دون أن يكػن عمييع قيج أو شخط، مادامت أرادتيع واعية وحخة، وغيخ مخالفة لمشطام العام 

ج معيغ، والاداب، فقج تكػن تمبية لحاجتيع أن يبخمػا عقػد مؤجمة، معمقة عمى غخض معيغ أو قر
عقػد تكػن تسييجاً لعقج أخخ يكػن ىػ السقرػد، فالاتفاق الابتجائي أو الػعج بالتعاقج، ماىي إلا عقػد 

 . (50)مؤجمة لأىجاف معيشة، عشجما تتحق تقػم محميا العقػد الاصمية

( بأنو: "عقج بسػجبو يسشح أحج 0057قج عخفو السذخع الفخندي في الفقخة الاولى مغ السادة )
ف )الػاعج( الصخف الاخخ )السدتفيج( الحق بأن يختار، ابخام عقج، حجد عشاصخه الخئيدية، ولع الاشخا

 يتبقى لأنعقاده، الا مػافقة السدتفيج" 

يسكغ تعخيف الػعج بالتعاقج برػرة عامة بأنو: التدام صادر عغ ارادة مشفخدة فيػ عقج غيخ ممدم 
ه شخز اخخ يدسى )السػعػد لو(، فيػ عقج يجب أن لمجانبيغ فيشالظ ارادة شاءت أن تمدم نفديا تجا

يذتسل عمى كافة عشاصخ العقج السشجد، بأستثشاء مػافقة السػعػد لو، فإذا حرمت السػافقة الاخيخ أنبخم 
 .(55)العقج نيائياً مغ تاريخ حرػل السػافقة
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يسكغ تعخيف الػعج بالبيع برػرة خاصة بأنو: عقج ممدم لجانب واحج، أؼ صادر عغ ارادة 
مشفخدة، فيشاك شخز واحج يمتدم بأن يبيع شيء معيغ لذخز أخخ دون أن يكػن أؼ التدام ممقى عمى 

 .(xxiii)عاتق السػعػد لو

ومغ اجل تحجيج شخوط الػعج بالبيع يشبغي الخجػع الى القػاعج العامة التي حجدت ونطست     
-0مغ القانػن السجني العخاقي والتي تشز عمى:  0>الػعج بالتعاقج برػرة عامة، وبالتحجيج السادة 

سدتقبل لايكػن الاتفاق ألابتجائي الحؼ يتعيج بسػجبو كلا الستعاقجيغ أو أحجىسا بأبخام عقج معيغ في ال
فإذا اشتخط -5صحيحاً إلا اذاحجدت ألسدائل الجػىخيو لمعقج ألسخاد ابخامو والسجةتي يجب أن يبخم فييا. 

ألقانػن لمعقج أستيفاء شكل معيغ فيحا الذكل تجب مخاعاتو أيزا في ألاتفاق الأبتجائي الحؼ يتزسغ 
 وعجاً بأبخام ىحا العقج". 

شز أن الػعج بالبيع إذا كان وارداً عمى عقار، لا يختب سػػ يتزح لشا مغ خلال تحميل ال    
التدامات شخرية في ذمة الػاعج، واحج تمظ الالتدامات، التدام الػاعج بابخام العقج السػعػد بو متى ما 
ابجػ السػعػد لو رغبتو في الذخاء، ومغ السعمػم أن العقػد الػاردة عمى العقار يجب تدجيميا في دائخة 

لعقارؼ، أما الػعج بالبيع فلا يسكغ تدجيمو في الجائخة السحكػرة، فيشا تثػر السذكمو ومغ التدجيل ا
السسكغ أن يقػم الػاعج بػعج اكثخ مغ شخز في ذات الػقت ومغ السسكغ ايزاً أن يقػم ببيعو الى 

لا  (xxiv)شخز اخخ في الفتخة السمدمة لمػاعج، ولا يكػن لكل واحج مغ السػعػد ليع سػػ حقػق شخرية
ترل الى مدتػػ الحق العيشي وبالتالي لا يدتصيع احج مشيع تدجيل عقجه في الجائخة السخترة، وبحلظ 
يكػن جسيعيع دائشػن عاديػن. والدؤال الحؼ يصخح في ىحا السقام كيف يتع التفزيل بيشيع في حالة 

 التشازع؟ 

د ليع، ولرعػبة بسا أن الحقػق الستختبة عمى الػعج بالبيع ىي حقػق شخرية لمسػعػ    
الاعتساد عمى قاعجة السداواة بيشيع في الزسان العام فقط كػن الحقػق متعمقة بعقار ولتحقيق العجالة 

 فلا بج أن تكػن السفاضمة بيغ ىؤلاء عمى اساس ثبػت تاريخ العقػد. 
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الفرع الدادس: التشازع بين السذتري من السهرث والسذتري من الهارث)صهرة خاصة من صهر 
 ازع(التش

سبق القػل بأن مغ شخوط تحقق حالة التشازع بيغ السذتخيغ أن يكػن البيع صادراً مغ بائع    
واحج، وأن يكػن البائع مالكاً لمسبيع، فتكػن الافزمية بيغ الستشازعيغ عمى أساس تدجيل العقج وبحدغ 

والأخخ شخراً فزػلياً، نية، أما اذا حرل التشازع بيغ مذتخيغ مغ بائعيغ مختمفيغ كان احجىسا مالكاً 
فيشا يقتزي البحث عغ أييسا مالكاً وتفزيل السذتخؼ الحؼ اشتخػ مغ السالظ فلا يسكغ أن تكػن 

لإن مجخد تدجيل العقج مغ غيخ السالظ لا يشقل  السفاضمة عمى أساس الاسبقية في التدجيل
 .(xxv)السمكية

تخؼ مغ الػارث صعػبة في تصبيق إلا أنو قج تثيخ حالة التشازع بيغ مذتخؼ مغ السػرث ومذ   
السفاضمة بيغ العقجيغ صعػبة في الػاقع العسمي، إذا ما باع شخز عقاراً لأخخ ولع يقع بتدجيمو في 
الجائخة السخترة، ثع مات البائع وقام الػرثة ببيعو مخه اخخػ لذخز أخخ وقام الاخيخ بتدجيمو في 

حقػق فالسذتخ الاول لا يكػن حقو سػػ حق شخري دائخة التدجيل العقارؼ، فيشا يقع التعارض بيغ ال
يدتسجه مغ التعيج الرادر مغ السػرث، وحق السذتخؼ مغ الػارث الحؼ يعج حق عيشي استشاداً الى عقج 

. فيل تتع السفاضمة بيغ العقجيغ (xxvi)البيع السبخم بيشو وبيغ الػارث والسدجل في دائخة التدجيل العقارؼ 
ز واحج بأعتبار شخرية الػارث امتجاد لذخرية السػرث فتكػن عمى أساس انيسا صادرة مغ شخ

السفاضمة في ىحه الحالة عمى اساس الاسبقية في التدجيل، أم أن العقجيغ صادريغ مغ شخريغ 
 مختمفيغ عمى أعتبار أن شخرية الػارث مدتقمة عغ شخرية السػرث. فكيف يتع حل التشازع؟

بالخجػع الى نرػص القانػن السجني العخاقي وقانػن التدجيل العقارؼ لا نجج أؼ تشطيع ليحه   
الحالة، لحلظ يحىب الفقو العخاقي الى أن السذتخؼ مغ السػرث إذا قام بتدجيل عقجه في دائخة التدجيل 

لو قبل الػرثو سػػ  العقارؼ انتقمت اليو السمكيو، أما إذا لع يقع بتدجيل عقجه وتػفى البائع لا يكػن 
السصالبة بالتعػيس كسا لػ كان البائع مػجػد وامتشع عغ تشفيح التدامو حال حياتو، وأن السمكية تشتقل 
الى السذتخؼ مغ الػرثة الحؼ قام بتدجيل عقجه، وما ىحه القاعجة الا تصبيق مغ تصبيقات الاصمية 
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الامخ يختمف إذا كان السذتخؼ مغ السػرث ، إلا أن (xxvii)( مغ القانػن السجني العخاقي;80لشز السادة)
قج سكغ العقار أو أحجث فيو مشذأت حتى وأن لع يقع بتدجيل عقجه، استشادا الى الاستثشاء الحؼ اوردتو 

، حيث تشز عمى أنو: "إذا ::>0لدشة  ;>00الفقخة )ب( مغ قخار مجمذ قيادة الثػرة السشحل رقع 
ج أو أحجث فيو أبشية أو مشذأت بجون معارضة تحخيخية مغ كان الستعيج لو قج سكغ العقار محل التعي

الستعيج فأن ذلظ يعتبخ سبباً صحيحاً يبيح لمستعيج لو تسمظ العقار بقيستو السعيشة في التعيج أو 
السصالبة في التعػيس عمى الػجو السحكػر في الفقخة )أ( مغ ىحا البشج مزافاً اليو قيسة السحجثات قائسة 

الػاقع العسمي نجج ىشاك العجيج مغ القخارات القزائية التي شبقت ذلظ ومشيا قخار وقت الشكػل" وفي 
 ;>00محكسة التسييد أستئشاف الخصافة برفتيا التسييدية حيث جاء فيو "شخط الدكغ لستصمبات القخار 

 ، وفي قخار أخخ لشفذ السحكسة حيث جاء فييا "أن(xxviii)السعجل أن يكػن مدتقخاً ومدتسخاً" ::>0لدشة 
السذيجات التي شيجىا السجعي والستسثمة بيػل وحسام ومخافق صحية مذيجة مغ البمػك وغيخ مدقفة تجل 

، ومغ (xxix)عمى عجم ججية السجعي في سكغ العقار ويسكشو رفعيا بعج الحرػل عمى قخار التسميظ"
تحخيخياً لأن خلال أشلاعشا عمى السبادغ القانػنية الستعمقة بالقخار تبيغ لشا يجب أن يكػن التعيج 

الاصل العام البيع الحؼ يكػن وارداً عمى عقار وخارج التدجيل العقارؼ يكػن باشلًا وأن اعتسجت بعس 
السحاكع عمى اقخار الستعيج اثشاء السخافعات، وىحا ما تبشتو محكسة استئشاف الخصافة برفتيا التسييدية 

غ محكسة استئشاف الخصافة برفتيا الرادر م :500/:/>5، بتاريخ :500/م/605في قخارىا السخقع 
التسييدية حيث جاء فيو: "القخار غيخ صحيح ومخالف لمقانػن ذلظ لأن محكسة البجاءة قزت بالحكع 
بخد الجعػػ مؤسدة حكسيا عمى أساس أن مغ شخوط التسميظ ابخز تعيج تحخيخؼ يتع التثبت مغ 

ابيع كسا ىػ الحال في ىحه الجعػػ صجوره مغ البائعيغ بإقخارىع برحتو وفي حالة أنكارىع أو غي
فالسقتزى إجخاء السزاىاه والتصبيق عمى التػاقيع أو برسات الابيام السشدػبة إلييع وحدب الأحػال 
وتخػ محكسة البجاءة إن ىحا الأمخ غيخ متحقق في الجعػػ السجنية كسا أنيا تخػ مغ جيو أخخػ إن 

ع تجج السحكسة ما يبخر حرػل ىحا التقاعذ في ول 5000أقخار السشدػب لمسجعى عمييع كان في عام 
نقل السمكية شيمة تمظ السجة عمى فخض صحة الادعاء، أن ىحا الاتجاه مغ محكسة البجاءة غيخ صحيح 
ولا سشج لو مغ القانػن لأن الجعػػ تدتشج الى أقخار السجعى عمييع السرجق مغ السحكسة نفديا بعجد 

صل مشو في الجعػػ وقج تأييج مغ مصالعة أميشة السخدن السبخز ندخة شبق الا 5000/ أقخار/05
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وصجر القخار فييا  7/6/5006صحة إقامة دعػػ أمام السحكسة بتاريخ  :00/9/500السؤرخة في 
حدب السعمػمات السدجمة بدجل الاساس وإن أضبارة دعػػ الإقخار قج تمفت  50/8/5000بتاريخ 

تأخح محكسة البجاءة صػرة الإقخار السرجقة بشطخ ، فكان يقتزي أن 7/5006/>جخاء الإحجاث بعج 
بجعػػ السجعية ثع أصجار حكسيا عمى ضػء ما  ::>0لدشة  ;>00الاعتبار وتتحقق شخط القخار 

. وفي قخار أخخ جاء فيو: "لا داعي لأجخاء الكذف عمى العقار مػضػع التعيج لمتحقق (xxx)يتخاءػ ليا"
الصخفان قج ترادقا أثشاء السخافعة عمى أشغال السسيد عمييا مغ أشغالو مغ قبل السسيد عمييا مادام 

. مغ خلال بحثشا لمقخارت القزائية يتزح لشا تبايغ مػاقف محاكع الاسئشاف برفتيا (xxxi)العقار"
. ونطخاً لأىسية أىسية السػضػع نجعػ السذخع الى الدساح ::>0لدشة  ;>00 قخارالتسييدية في تصبيق 

قخار التسييدؼ وذلظ مغ خلال اصجار تذخيع خاص بتعجيل البشج /ثانيا/ أ بالصعغ عغ شخيق ترحيح ال
ىحه مغ جيو ومغ جيو أخخػ أن يكػن الصعغ أمام محكسة التسييد الاتحادية وليذ  ;>00مغ القخار 

 أمام محاكع الاستئشاف برفتيا التسييدية. 

 الخاتسة

الييا، فزلا عغ التػصيات حػل وفي الختام ليذ بػسعشا إلا نحكخ أىع الشتائج التي تػصمشا 
 مػضػع نصاق تشازع الحقػق السالية.

 الشتائج:

أن ضاىخة التشازع بيغ الحقػق لا يسكغ أدراك مفيػميا برػرة واضحة دون تحجيج نصاقيا برػرة  -0
دقيقة، فيسكغ القػل أن ىشاك بعس الحقػق التي لايسكغ ترػر وقػع التشازع بيشيسا مثال ذلظ أذا 

مبمغاً مغ الشقػد فيحه الحقػق عشج التشازع بيغ أصحابيا يسكغ ان يحل التشازع كان محل الحق 
بيشيسا مغ خلال قدسة الغخماء، والحقػق العيشية التي تتصمب شكلًا معيشاً وذلظ لأن مثل ىحه 

 الحقػق لا يسكغ لاصحابيا ان يكتدبػا ىكحا حقػق إلا بعج استيفائيا الذكمية القانػنية السصمػبة.
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يسكغ أن يقع التشازع بيغ الحقػق السالية الأخخػ، سػاء كان التشازع يقع بيغ الحقػق ولكغ   -5
الذخرية أو بيغ الحقػق العيشية أو بيغ الحقػق العيشية والذخرية ومغ أبخز الامثمة عمى ذلظ 
التشازع الحاصل بيغ السذتخيغ لحات العقار أو السدتأجخيغ لحات العقار ومغ الفخضيات الأخخػ 

تتجدج فييا حالة التشازع بيغ الحقػق تشازع السػعػد ليع ببيع ذات العقار، وىشاك صػرة خاصة التي 
 مغ صػر التشازع ىػ التشازع الحاصل بيغ السذتخؼ مغ السػرث والسذتخؼ مغ الػارث.

 التػصيات:

نجعػ السذخع العخاقي الى وضع حل برػرة دقيقة لتشازع السدتأجخيغ الستعجديغ لحات العيغ  .0
فقج وضع السذخع فخض تعجد السدتأجخيغ لحات العيغ مغ مؤجخ جيغ بسػقف السذخع السرخؼ ميت

نو يكػن قج سجل عقجة أواحج فقج قزت بتفزيل السدتأجخ الحؼ وضع يجه عمييا دون غر، أو 
خخ الحؼ لع يزع يجه عمى العقار السؤجخ، أو قبل ان يتججد السدتأجخ الأ وىػ حدغ الشية، سابقاً 

عقج ايجاره، اما اذا اما اذا سجل احج السدتأجخيغ عقجه قبل ان يزع السدتأجخ الاخخ يجه عمى 
نعجام أما عشج أالعقار وكان حدغ الشية فالسدتأجخ الحؼ سجل عقجه ىػ الحؼ يفزل عمى غيخه، 

ن يكػن جسيعيع لع يقػمػا بتدجيل عقػد ايجارىع، أو لع أؼ أسبب التفزيل بيغ السدتأجخيغ، 
 لا شمب التعػيسإيزع احجىع يجه عمى العيغ السؤجخة، فميذ ليع 

مغ خلال بحثشاً لمقخارت القزائية يتزح لشا تبايغ مػاقف محاكع الاسئشاف برفتيا التسييدية في  .5
خع الى الدساح بالصعغ عغ . ونطـخاً لاىسية السػضػع نجعػ السذ::>0لدشة  ;>00تصبيق قخار 

شخيق ترحيح القخار التسييدؼ وذلظ مغ خلال اصجار تذخيع خاص بتعجيل البشج /ثانيا/ أ مغ 
ىحه مغ جيو ومغ جيو أخخػ نخػ أن يكػن الصعغ أمام محكسة التسييد الاتحادية  ;>00القخار 

السحاكع الاستئشافية  وليذ أمام محـاكع الاستئشاف برفتيا التسييدية، ويكسغ الدبب في ذلظ، أن
في أغمب محافطات العخاق تتكػن مغ ىيئة واحجه، فميذ مغ السعقػل أن ترجر قخارت متشاقزة 
مغ نفذ الييئة وتشاقس نفديا بشفديا، أضافة الى ماسبق يسكغ وصف القخارات القزائية 

 الرادرة عغ محكسة التسييد بأنيا قخارات حيادية، ومغ أجل وحجة القخار التسييدؼ.
 اليػامر:
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الدشيػرؼ، مرادر الحق في الفقو الاسـلامي ددراسـة مقارنـة بالفقـو الغخبـي، الجـدء احسج د. عبج الخزاق  .0
 وما بعجىا. 08الأول، الصبعة الثانية، مشذػرات الحمبي الحقػقية، بيخوت، ص

زيـع مـا حرـل ولتػضيح قدسة الغخماء يسكغ ان نعخفيا بأنيا ) الصخيقة التي يمتجئ الييا مشفـح العـجل لتػ  .5
عميــو مــغ امــػال الســجيغ لغــخض تقدــيسيا عمــى السدــتحقيغ مــغ الــجائشيغ والتــي يفتــخض ان تكــػن اقــل مــغ 

 اصل الجيغ ايان مجسػع (.
، قـخار مشذـػر فـي 00/0/5007، تاريخ القخار: 5007/>:7قخار محكسة التسييد الاتحادية رقع القخار:  .6

، رابــــط 5055/ 00/ 07مجمــــذ القزــــاء الاعمــــى/ قــــخارات محكســــة التسييــــد الاتحاديــــة تــــاريخ الديــــارة: 
 ، /ar.php-indexqanounhttps://www.hjc.iqالسػقع: 

د. محســػد جســال الــجيغ زكــي، عقــج الايجــار فــي القــانػن الســجني الكــػيتي، مصبػعــات جامعــة الكػيــت،  .7
؛ د. نبيــل ابــخاهيع ســعج، الشطخيــة العامــة للالتــدام، مرــادر الالتــدام، الجــدء 75-70، ص5:>0-0:>0

 .00، ص5007الأول، دار الجامعة الججيجة، 
صلاح الجيغ ناىي، الػجيد في الحقػق العيشيـة الاصـمية، الجـدء الأول، شـخكة الصبـع والشذـخ د. صلاح الجيغ الشاىي، ،  .8

 .:6ص 90>0الاىمية، بغجاد، 
، تـــــاريخ القـــــخار: 5000/ الييئــــة السجنيـــــة عقــــار/ ;:5قــــخار محكســـــة التسييــــد الاتحاديـــــة، رقــــع القـــــخار:  .9

 .:>0ص، 5005فرمية، الدشة الخابعة، العجد الثالث،  ، مجمة التذخيع والقزاء مجمة56/5/5000
ـــة، رقـــع القـــخار: .: ـــخار: ;500الييئـــة الاســـتئشافية عقـــار// 8090قـــخار محكســـة التسييـــد الاتحادي ، تـــاريخ الق

، اشــار اليــو فــلاح كــخيع ونــاس ال جحــير، السػســػعة القزــائية السجنيــة، الجــدء الثـــاني، ;7/00/500
، تــاريخ :500الييئــة السجنيــة السػســعة// 706خ رقــع القــخار: ؛ وفــي قــخار اخــ566، ص5050بيــخوت، 
؛ وفـي قــخار 568، اشـار اليـو فـلاح كـخيع ونـاس ال جحـير، السرـجر نفدـو، ص:500/ :/;0القـخار: 

، اشـار اليـو فـلاح >56/00/500، تـاريخ القـخار:>500/ الييئة السجنية السػسـعة/ ::5اخخ رقع القخار:
/ الييئــــــة ::7؛ وفــــــي قــــــخار اخــــــخ رقــــــع القــــــخار:;56، صكــــــخيع ونــــــاس ال جحــــــير، السرــــــجر نفدــــــو

، اشار اليـو فـلاح كـخيع ونـاس ال جحـير، السرـجر نفدـو، :56/0/500، تاريخ القخار: :500السجنية/
، تـــــاريخ القـــــخار: 5009/ الييئـــــة الاســـــتئشافية عقـــــار/ ;688، وفـــــي قـــــخار اخـــــخ رقـــــع القـــــخار: >56ص
؛ وفـي قـخار اخـخ رقـع 570السرـجر نفدـو، ص ، اشار اليو فلاح كخيع ونـاس ال جحـير،55/9/5009

، اشـــار اليـــو فـــلاح كـــخيع ونـــاس ال جحـــير، >09/7/500، تـــاريخ القـــخار: >500/ مجنيـــة/569القـــخار:
 .578السرجر نفدو، ص

، >9/500/>5، تــاريخ القــخار: ;500/ الييــأة العامــة/>08قــخار محكســة التسييــد الاتحاديــة، رقــع القــخار: .;
 .670ل جحير، السرجر نفدو، صاشار اليو فلاح كخيع وناس ا

https://www.hjc.iq/indexqanoun-ar.php
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وقــج انقدــع الفقــو العخاقــي الــى اتجــاىيغ فــي تحجيــج الاســاس القــانػني لالتــدام الصــخف السخــل بــالتعػيس،  .>
فيشاك اتجاه يخػ انو عمى اساس السدؤولية العقجية الشاشئة عغ الاخلال بعقج غيخ مدسى، وىشاك اتجـاه 

 لبصلان العقج. اً اخخ يخػ انو عمى اساس السدؤولية التقريخية لشطخ 
، اشـار >9>59/00/0، تـاريخ القـخار: >9>0/اسـتئشافية/90قخار محكسة التسييد الاتحاديـة، رقـع القـخار  .00

 .606اليو فلاح كخيع وناس ال جحير، السػسػعة القزائية السجنية، السرجر الدابق، ص
 التدامـو بالامتشـاع الامتشاع عغ عسل يفخض عمى السجيغ أن يستشع عغ عسل كان مغ حقو أن يعسمو لـػلا .00

 عشو، ومحمو الامتشاع.
د. عبج السجيج الحكيع عبج الباقي البكخؼ، محمد شو البذيخ، الػجيد في نطخية الالتدام في القانػن السـجني  .05

؛ د. عباس الرخاف و 60، ص0;>0العخاقي، نذخ وشبع وزارة التعميع العالي والبحث العمسي، بغجاد، 
عمع القانػن، نطخية الحـق، دار الثقافـة لمشذـخ والتػزيـع، بـلا مكـان نذـخ، د. جػرج حدبػن،  السجخل الى 

 ؛ 500ص، ;500
( مــغ القــانػن الســجني السرــخؼ والتــي تــشز عمــى: "اذا التــدم الســجيغ بالامتشــاع عــغ 505تقابميــا الســادة ) .06

مـغ القزـاء عسل واخل بيحا الالتدام، جـاز لمـجائغ أن يصمـب ازالـة مـاوقع مخالفـا للالتـدام. ولـو أن يصمـب 
 تخخيراً في أن يقػم بيحه الازالة عمى نفقة السجيغ" 

مغ خلال ملاحطو الشريغ في التقشيغ العخاقي والسرخؼ نجج أن التقشيغ العخاقي لع يتزسغ الشز عمى          
لا يػجج مايسشع أزالة                السخالفة عمى نفقة السجيغ، ولكغ بالخجػع الى السبادػء العامة لمتقشيغ العخاقي، 

 مغ ىحا الصمب.

لمسديج لاحع د. عبج الخزاق احسج الدشيػرؼ، الػسيط في شخح القانػن السجني العخاقي الججيج، نطخية الالتدام بػجو 
 .:>:-9>:، ص5000الجدء الثاني، مشذػرات الحمبي الحقػقية، بيخوت، عام، الاثبات، اثار الالتدام، 

، تشازع الحقػق التي لا تخزع لمتدجيل، مجمة العقج الاجتساعي، استاذنا الجكتػر شارق كاضع عجيل .07
 .9;، ص5050العجد الثاني، 

، الصبعة الثانيةور، اد. كاضع حدغ الخبيعي، الػجيد في الحقػق العيشية الاصمية والتبعية، مصبعة اس .08
 .:59، ص5007بغجاد، 

 .:;استاذنا الجكتػر شارق كاضع عجيل، السرجر الدابق، ص .09
 .599حدغ الخبيعي، الػجيد في الحقػق العيشية الاصمية والتبعية، السرجر الدابق، صد. كاضع  .:0
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؛ د. :0، ص8:>0-7:>0شخح احكام عقج الايجار، الصبعة الاولى، مصبعة الدىخاء، بغجاد، د. كسال قاسع ثخوت،  .;0
 .5>5، ص5009الػجيد في عقج الايجار، مشذأة السعارف، الاسكشجرية، عرام انػر سميع، 

.اشار الية د. محسػد جسال الجيغ 8:، ص87>0، دالػز87>0/>/0فخندي، تاريخ القخار:  نقس .>0
 .6;0زكي، عقج الايجار في التقشيغ السجني السرخؼ، السرجر الدابق، ص

 .600-600د. عرام انػر سميع، السرجر الدابق، ص .50
 . 6;0سرجر الدابق، صفػزؼ كاضع السياحي، القانػن السجني العخاقي فقياً وقزاءً، القدع الاول، ال .50
 .;50، ص:500د. مرصفى العػجي، القانػن السجني، العقج، مشذػرات الحمبي الحقػقية، بيخوت،  .55
مصبعة الخابصة، بغجاد، د. حدغ عمي الحنػن، شخح القانػن السجني العخاقي، العقػد السدساة، عقج البيع،  .56

 .66ص ،86>0
، الجدء الثالث، السجمج لعقػد السدساة، عقج البيعد. سميسان مخقذ، شخح القانػن السجني العخاقي، ا .57

؛ د. انػر سمصان، العقػد السدساة، شخح عقجؼ :00، ص0;>0الأول، عالع الكتب، القاىخة، مرخ، 
 .009، ص5008البيع والسقايزة، دار الجامعة الججيجة لمشذخ، الاسكشجرية، 

 .600->60البيع، السرجر الدابق، د. سميسان مخقذ، شخح القانػن السجني، العقػد السدساة، عقج  .58
استاذنا الجكتػر شارق كاضع عجيل، التشازع بيغ الحقػق التي لا تخزع لمتدجيل)دراسة في القانػن  .59

 .009-008السجني(، السرجر الدابق، ص
( مغ القانػن السجني العخاقي عمى أنو: "بيع العقار لا يشعقج الا اذا سجل في الجائخة ;80تشز السادة ) .:5

 ة واستػفى الذكل الحؼ نز عميو القانػن"السختر
، :50/5/500، تاريخ القخار::500/م/9;قخار محكسة استئشاف الخصافة برفتيا التسييدية رقع القخار:  .;5

؛ وىشاك العجيج >50أشار اليو مػفق عمي العبجلي، السختار مغ قزاء محكسة استئشاف الخصافة، ص
أن يكػن ىشاك ججية في سكغ الستعيج لو في العقار وأن مغ القخارات القزائية التي تأكج عمى ضخورة 

 تكػن الابشية والسغخوسات تختقي الى مدتػػ البشاء.
، تاريخ القخار: 5005/م/;076قخار محكسة أستئشاف الخصافة برفتيا التسييدية رقع القخار: .>5

والتعػيس، أشار اليو شارق عديد جبار الغدؼ، التعيج بشقل السمكية بيغ التسميظ ، 05/00/5005
 .9;، ص5008دراسة قانػنية مقارنة معدزة بالقخارات القزائية، مصبعة الكتاب، بغجاد، 

القخار التسييدؼ السذار اليو اعلاه مشذػر في مجمة القزاء التي ترجرىا نقابة السحاميغ العخاقييغ  .60
 .586، ص:500(، الدشة التاسعة والخسدػن، 7،6،5،0بالأعجاد )
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، تاريخ القخار: 7>>0/حقػقية/9:5الخصافة برفتيا التسييدية رقع القخار:ستئشاف أقخار محكسة  .60
، أشار اليو شارق عديد جبار الغدؼ، التعيج بشقل السمكية بيغ التسميظ والتعػيس، دراسة 7>>00/9/0

 .7>قانػنية مقارنة معدزة بالقخارات القزائية، السرجر الدابق، ص

 قائسة السرادر
 أولا: الكتب القانهنية

 
د. انػر سمصان، العقػد السدساة، شخح عقجؼ البيع والسقايزة، دار الجامعة الججيجة لمشذخ،  .0

 .5008الاسكشجرية، 
مصبعة الخابصة، بغجاد، د. حدغ عمي الحنػن، شخح القانػن السجني العخاقي، العقػد السدساة، عقج البيع،  .5

0<86. 
، الصبعة الخابعة، تػزيع السدساة عقج الايجارد. سميسان مخقذ، الػافي في شخح القانػن السجني العقػد  .6

 .>>>0مكتبة صادر، بيخوت، 
، السجمج الأول، عالع د. سميسان مخقذ، شخح القانػن السجني، العقػد السدساة، عقج البيع، الجدء الثالث  .7

 .0;>0الكتب، القاىخة، مرخ، 
دراسة قانػنية مقارنة معدزة شارق عديد جبار الغدؼ، التعيج بشقل السمكية بيغ التسميظ والتعػيس،  .8

 .5008بالقخارات القزائية، ، مصبعة الكتاب، بغجاد، 
عباس الرخاف و د. جػرج حدبػن، السجخل الى عمع القانػن، نطخية الحق، دار الثقافة لمشذخ د.  .9

 .;500والتػزيع، بلا مكان نذخ، 
 .5008ثقافة، عسان، دار ال ،عباس العبػدؼ، شخح احكام قانػن الاثبات،، الصبعة الاولىد.  .:
د. عبج الخزاق احسج الدشيػرؼ، الػسيط في شخح القانػن السجني العخاقي الججيج، نطخية الالتدام بػجو  .;

 عام، الاثبات، اثار الالتدام.
 الجدء الدادس، ،في شخح القانػن السجني العخاقي الججيج الدشيػرؼ، الػسيطاحسج عبج الخزاق د.  .>

 .5000مشذػرات الحمبي الحقػقية، بيخوت، 
00.  

عبج السجيج الحكيع واخخون، عبج الباقي البكخؼ، محمد شو البذيخ، الػجيد في نطخية الالتدام في القانػن السجني د. 
 .0;>0العخاقي، نذخ وشبع وزارة التعميع العالي والبحث العمسي، بغجاد، 
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 .5009مشذأة السعارف، الاسكشجرية، عرام انػر سميع، الػجيد في عقج الايجار، د.  .00
، الصبعة الثانيةور، اكاضع حدغ الخبيعي، الػجيد في الحقػق العيشية الاصمية والتبعية، مصبعة اسد.  .05

 .5007بغجاد، 
-7:>0كسال قاسع ثخوت، شخح احكام عقج الايجار، الصبعة الاولى، مصبعة الدىخاء، بغجاد، د.  .06

0<:8. 
مصابع وزارة  الجدء الثاني ، ،الاصمية والتبعيةشو، الحقػق العيشية  محمد شو البذيخ، د. غشي حدػن  .07

 .;:>0التعميع العالي والبحث العمسي، بغجاد، 
محسػد جسال الجيغ زكي، عقج الايجار في القانػن السجني الكػيتي، مصبػعات جامعة الكػيت، د.  .08

0<:0-0<:5. 
 .;50، ص:500الحمبي الحقػقية، بيخوت، د. مرصفى العػجي، القانػن السجني، العقج، مشذػرات  .09
نبيل ابخاهيع سعج، الشطخية العامة للالتدام، مرادر الالتدام، الجدء الأول، دار الجامعة الججيجة، د.  .:0

5007. 
 

 والقرارات القزائيةثانيا: السجسهعات 
 .5050فلاح كخيع وناس ال جحير، السػسػعة القزائية السجنية، الجدء الثاني، بيخوت،  .0
فػزؼ كاضع السياحي، القانػن السجني العخاقي فقياً وقزاءً، القدع الاول، القدع الثاني، مكتبة  .5

 .>500الرباح، بغجاد، 
(، الدشة التاسعة 7،6،5،0مجمة القزاء التي ترجرىا نقابة السحاميغ العخاقييغ بالأعجاد ) .6

 .:500والخسدػن، 
 .5005العجد الثالث،  مجمة التذخيع والقزاء مجمة فرمية، الدشة الخابعة، .7

 
 البحهث والسقالات السشذهرةثالثاً: 

د. شارق كاضع عجيل، تشازع الحقػق التي لا تخزع لمتدجيل، مجمة العقج الاجتساعي، العجد  .0
 .5050الثاني، 

 
 رابعاً: الروابط الالكترونية 

، رابط 5055/ 00/ 07مجمذ القزاء الاعمى/ قخارات محكسة التسييد الاتحادية تاريخ الديارة:  .0
 ، ar.php-https://www.hjc.iq/indexqanounالسػقع: 

https://www.hjc.iq/indexqanoun-ar.php
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 خامداً:  القهانين
 السعجل.( 80>0( لدشو )70القانػن السجني العخاقي رقع ) .0
 )السعجل(.07;0القانػن السجني الفخندي لدشة .5
 ( )السعجل( ،;7>0( لدشة )060القانػن السجني السرخؼ رقع ) .6
 (.0:>0( لدشة )76قانػن التدجيل العقارؼ رقع ) .7
 (.79>0( لدشة )070قانػن الذيخ العقارؼ السرخؼ رقع ) .8
 ( السعجل>:>0( لدشو ):00قانػن الاثبات العخاقي رقع ) .9
 ( ;9>0( لدشة )58قانػن الاثبات السرخؼ رقع ) .:
 (;>>0( لدشة )66قانػن الكتاب العجول رقع ) .;
 ( )السعجل(>500( لدشة );قانػن السخور رقع ) .>

 (.>:>0( لدشة ):;قانػن أيجار العقار العخاقي رقع ) .00
 السعجل ::>0لدشة  ;>00قخار مجمذ قيادة الثػرة السشحل رقع  .00
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