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 :الملخص
أزمة  اس ةةسان التةت ل تةالا الةةبهد  إ ةرزا  ةلةةط ز ةاد  الظمةةت  مةط ال  ةةارات أدت الرغبة  يةت لًمةةػ ال ةسؽ    ةة  

 ارلفةةاا اع ةة ارد  صةة  أظةةبل م غةةؼ الًءتًةةقؽ  تةةرا  ال  ةةارات فقةةر صةةادر ؽ  مةةط ديةةد الةةجًؽ  ةةامه   ٌةة  الت اصةة د  ت  ةة  
لءؼ ديد الةجًؽ  الت  ة     ةؾير لذلػ  ال ه ال  ي  ةلط شرا   ح ات  سٌ   " مط الخر ظ "  صبل اكتًال البٌا   مًا يت ل 

لمبائد  قؾل  مال   ل ا  ه يت لٌفقذ الًتر ا ال  اري الذي لا ي تظ د لًؾ مه  ًفردهد يتًسؽ البائد مؽ خةهل ي ةد ال  ةار 
لكةؽ الًتةةرا ال راصةت لةةؼ ييةد لٌغ ًةا  خاظةةا  ل  ة  ي ةةد  .صبةل  خةهل مراحةةل اس  ةاز مةؽ اللىةةؾل  مةط التًؾ ةةل الةهزم

الخر ظ  يبرز خىؾظ ات زذا ال      ل د الالتزامات الٌءائ     ٌغؼ م ؤ ل   البائد  تسل دصققد ية لا  مةؽ ال  ار  مط 
مةؽ ال ةا ؾن الًة  ت  التةت ل قةز ي ةد اعشة ا  الً ةت بم    تةر   514/2ذلػ  لظبق ال ؾا   ال ام  ل    الب ةد  ي ةا  لمًةاد  

ه ال ؾا ةة  أييةةا    ةةل الًمك ةة   عةةًان الت ةةرض  الا ةةتل ا  أن لكةةؾن ملةة د   تةةسل يًٌةةد ال ءةةل  ال ًةةؾضد لتةةًل زةةذ
 زٌةا يطظةرلا ال ةؤالل زةةل . ال قةؾ  الخي ة    الً ةؤ ل   الًءٌ ة  لمًءٌة س  الً ةا ل  ةؽ الًٌةةازل التةت دمةرت  م ةا  أ   زئ ةا  

ط الخر ظةة أ أم أن ال ؾا ةة  ال امةة  ل  ةة  الب ةةد يةةت ال ةةا ؾن الًةة  ت ال راصةةت  ار ةة  للًايةة  الًتةةتري يةةت   ةة  ي ةةد ال  ةةار  مةة
 زٌاك حا   لت  يل زذه ال ؾا   لًؾاكب  التظؾرات الل يج  يت م ال البٌا  أ
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Abstract: 

The desire to own housing, amidst the housing crisis sweeping the entire country, has led 

to increased demand for real estate and rising prices. Consequently, most prospective 
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buyers are unable to pay the full price at the time of purchase. As a result, many have 

turned to buying "off-plan" housing units before the completion of construction, allowing 

them to pay in installments and providing the seller with the financial liquidity needed to 

execute the real estate project that cannot be self-financed. By selling the property before 

and during the stages of completion, the seller can secure the necessary funding .However, 

the Iraqi legislature has not established specific regulations for off-plan property sales that 

highlight the peculiarities of this type of contract, specify the final obligations, and regulate 

the seller's responsibilities precisely. Instead, the general rules of sales contracts apply 

according to Article 415/2  of the Civil Code, which permits the sale of future items 

provided they are specified in a manner that prevents ignorance and ambiguity. These rules 

also cover the transfer of ownership, guarantees against eviction and defects, and the 

professional liability of architects and contractors for houses that are wholly or partially 

destroyed. This raises the question: Are the general rules of sales contracts in the Iraqi 

Civil Code sufficient to protect the buyer in off-plan property sales? Or is there a need to 

amend these rules to keep pace with modern developments in the construction field? 

Keywords: )real estate, transfer of ownership, seller, buyer(. 

:المقدمة   

 لًةةةةةة  ر   تةةةةةةسره  مةةةةةةط   ًةةةةةةه   الىةةةةةةه   ال ةةةةةةهم  مةةةةةةط حبقبةةةةةةه    ةةةةةةق  الًر ةةةةةةمقؽ  ص ددد   مةةةةةةط  لةةةةةة  
أظةةةةبل لًمةةةةػ ال  ةةةةارات أمةةةةر ا ظةةةة ب ا لا ي ةةةةتظ د لل   ةةةةه ةلا الً  ةةةةر ن   ازتةةةة    ةةةةه الةةةةط يةةةةؾم الةةةة يؽد اظةةةةلا ه  مةةةةؽ 

خاظةةةةة  يةةةةةةت الًةةةةة ن الكبةةةةةةر  حقةةةةةةت لةةةةةزداد الكجايةةةةةة  ال ةةةةةسا      رلفةةةةةةد الظمةةةةةةت  مةةةةةط ال  ةةةةةةارات ال ةةةةةسٌ  د زةةةةةةذا الظمةةةةةةت 
 ت  ةةةة   .ل لم  يةةةة  مةةةةؽ الٌةةةةاسالًتزايةةة  يةةةةؤدي ةلةةةةط ارلفةةةةاا  بقةةةةر يةةةةت أ ةةةة ار ال  ةةةةارات  مًةةةا ي  ةةةةل امتهكءةةةةا   قةةةة  الًٌةةةةا

لءةةةةذه اعزمةةةةة    مةةةةةد صمةةةةة  الً ةةةةةر ض مةةةةةؽ الؾحةةةةة ات ال ةةةةسٌ    يةةةةة أ اعشةةةةةخاص الةةةةةذيؽ ي ةةةةة ؾن لم ةةةةةسؽ  ًلا لةةةةة  لةةةةةإمقؽ 
أ ف ةةةةءؼ مةةةةؽ مزاحًةةةة  ا خةةةةر ؽد ي ةةةة ؾن لملىةةةةؾل  مةةةةط أ لؾ ةةةة  يةةةةت اللىةةةةؾل  مةةةةط ال ةةةةسؽ  مًةةةةا ي سةةةةس للةةةةؾلا  يةةةةت 

ةةةةةةا مةةةةةةد ارلفةةةةةةاا  بقةةةةةةر يةةةةةةت أ ةةةةةة ار الًبةةةةةةا ت   ت  ةةةةةة  لمتظةةةةةةؾر   ةةةةةةمؾ  ات ال ةةةةةةؾ  ال  ار ةةةةةة د زةةةةةةذا التلةةةةةةؾل يةةةةةةإلت أيي 
يةةةةت زةةةةذا ال ةةةة ا   عءةةةةر  ةةةةؾا   يةةةة  مةةةةؽ   ةةةةؾد  .الاصتىةةةةادي  الًٌةةةةؾ الةةةةذي شةةةةء ه صظةةةةاا اس ةةةةسان  اس  ةةةةاش ال  ةةةةاري 

الب ةةةةد ي ةةةةري    ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة  د زةةةةذا ال  ةةةة  ي ةةةةًل لمًتةةةةتر ؽ  تةةةةرا    ةةةةارات صبةةةةل يٌائءةةةةا يٌةةةةا    مةةةةط 
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 ةةةةر ضد  صةةةة  شةةةةء  زةةةةذا الٌةةةةؾا مةةةةؽ الت ةةةةامهت ز ةةةةاد   بقةةةةر  يةةةةت ال  ةةةة يؽ اعخقةةةةر ؽ  مًةةةةا ديةةةةد التىةةةةً ؼ الءٌ  ةةةةت الً
 مةةةةةةط  ةةةةةةبقل الًجةةةةةةال  يةةةةةةت اسمةةةةةةارات  .ال  يةةةةةة  مةةةةةةؽ الةةةةةة  ل ةلةةةةةةط لٌغ ًةةةةةةه صا ؾ   ةةةةةةا ليةةةةةةًان ح ةةةةةةؾ  اعطةةةةةةراي الً ٌ ةةةةةة 

ئت يةةةت ةمةةةار  ديةةةت ال رب ةةة  الًتلةةة    لةةةؼ لٌغةةة ؼ زةةةذا الٌةةةؾا مةةةؽ ال  ةةةؾد مةةةؽ خةةةهل صةةةا ؾن لٌغةةة ؼ ال ةةة ل ال  ةةةاري الًبةةة 
د يةةةةةةت ال زائةةةةةةر  لةةةةةةؼ لٌغةةةةةة ؼ التر  ةةةةةة  2009  ل ةةةةةةٌ  9   الةةةةةةذي لةةةةةةؼ ل  يمةةةةةةه  ال ةةةةةةا ؾن رصةةةةةةؼ  2008  ل ةةةةةةٌ  13رصةةةةةةؼ  

-00 د  يةةةةت الً ةةةةر    غةةةةؼ الًتةةةةرا زةةةةذا الًؾعةةةةؾا يةةةةت ال ةةةةا ؾن رصةةةةؼ  04-11ال  ار ةةةة  مةةةةؽ خةةةةهل ال ةةةةا ؾن رصةةةةؼ  
 اسعةةةةةةاي  ةلةةةةةةط  .صةةةةةةا ؾن الالتزامةةةةةةات  ال  ةةةةةةؾد  الخةةةةةةاص يب ةةةةةةد ال  ةةةةةةار يةةةةةةت طةةةةةةؾر اس  ةةةةةةاز   الةةةةةةذي ي ةةةةةة ل   ةةةةةةتًؼ 44

ذلةةةةةةػ  ا تًةةةةةة ت  ةةةةةةل مةةةةةةؽ ال ةةةةةة ؾدي   صظةةةةةةر لتةةةةةةر  ات متةةةةةةايء     ةةةةةةذلػ ي مةةةةةة  ير  ةةةةةةاد زةةةةةةذه ال ةةةةةةؾا قؽ لءةةةةةة ي ةلةةةةةةط 
لٌغةةةةة ؼ  ةةةةةؾ  ال  ةةةةةارات  عةةةةةًان ح ةةةةةؾ  الًتةةةةةتر ؽ  الًظةةةةةؾر ؽ  مةةةةةط حةةةةة   ةةةةةؾا   يةةةةةت عةةةةةل التلةةةةةؾلات الكبقةةةةةر  التةةةةةت 

يةةةةةت ا تتةةةةةار عةةةةةازر    ةةةةة  ي ةةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةةط التىةةةةةً ؼ الءٌ  ةةةةةت ل ةةةةة   ةةةةةازً   ةةةةة    ؾامةةةةةل  يتةةةةةء زا زةةةةةذا ال ظةةةةةااد
 ز ةةةةةاد  ة بةةةةةال الٌةةةةةاس  مةةةةةط الت اصةةةةة  لتةةةةةرا  الؾحةةةةة ات ال ةةةةةسٌ   التةةةةةت لكةةةةةؾن يةةةةةت  صةةةةة  الت اصةةةةة  م ةةةةةرد لىةةةةةً ؼ م  ةةةةةؼ 
لمًبٌةةةةط ال ةةةةسٌت  أي صبةةةةل يةةةة   البٌةةةةا  أ  خةةةةهل مراحةةةةل اس تةةةةا د مةةةةؽ يةةةةقؽ زةةةةذه ال ؾامةةةةل  لةةةةؾير الً ً ةةةةات ال ةةةةسٌ   

 مةةةد ذلةةةػ  يةةةان ال ةةةبت الرئ  ةةةت الةةةذي ي ةةةذ   .ظةةةؾر  التةةةت لةةةؾير م ةةةتؾ   ةةةالف مةةةؽ ال ةةةسؽ  الريا  ةةة الل يجةةة   الًت
الٌةةةةةاس لمت اصةةةةة   مةةةةةط شةةةةةرا  الً ةةةةةاكؽ مةةةةةؽ خةةةةةهل   ةةةةة  ي ةةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةةط التىةةةةةً ؼ الءٌ  ةةةةةت زةةةةةؾ أن أ ةةةةة ار زةةةةةذه 

ةةةةا لت ةةةة م مراحةةةةل البٌةةةةا د زةةةةذا يتةةةة ل عظةةةةلا  الةةةة خؾل الًلةةةة   د  يرظةةةة  لًمةةةةػ الً ةةةةاكؽ لطةةةة يد  مةةةةط أص ةةةةا  لط ةةةة د  ي  
مةةةةؽ  ءةةةة  أخةةةةر   يل ةةةةق زةةةةذا ال  ةةةة  مىةةةةمل  لمبةةةةائد  .الً ةةةةاكؽ د ن اللا ةةةة  لتلًةةةةل ألبةةةةا  الةةةة يد الفةةةةؾري ع ًا ءةةةةا

ٌةةةةه مةةةةؽ لًؾ ةةةةل متةةةةر  ه مةةةةؽ خةةةةهل دي ةةةةات الًتةةةةتر ؽ  يةةةة لا  مةةةةؽ الا تًةةةةاد  مةةةةط أمؾالةةةةه الخاظةةةة   ةةةةا  حقةةةةت يطًسم أيي 
 ا  إ  ةةةةةاز مراحةةةةةل البٌةةةةةا   تةةةةةسل لةةةةة ر  تد  بالتةةةةةالت  ي ةةةةة د  فيةةةةةل اعص ةةةةةا  الً يؾ ةةةةة   ي ةةةةةتظ د البةةةةةائد يةةةةة   الًتةةةةةر 

ي ةةةةؾد زةةةةذا الٌةةةةؾا مةةةةؽ ال  ةةةةؾد  ةةةةالٌفد  مةةةةط  ً ةةةةد اعطةةةةراي   ًةةةةا يةةةةت ذلةةةةػ الًتةةةةتر ؽ  البةةةةائ قؽ   اعطةةةةراي اعخةةةةر  
رفةةةةةةؼ الفؾائةةةةةة  ال  يةةةةةة   لءةةةةةةذا ال  ةةةةةة  التةةةةةةت لمبةةةةةةت احت ا ةةةةةةات اعيةةةةةةراد  الً تًةةةةةةد  ي ةةةةةة   .الًتةةةةةةار   يةةةةةةت لٌفقةةةةةةذ الًتةةةةةةر ا

عةةةةةل غ ةةةةةا  التٌغةةةةة ؼ التتةةةةةر  ت لةةةةةهد   ةةةةةض اعيةةةةةراد ذ ي الٌفةةةةةؾس اليةةةةة  ف  ا ةةةةةت مؾا اعزمةةةةة   عءةةةةةرت متةةةةةسهت يةةةةةت
ال ةةةةسا     حا ةةةةة  الٌةةةةةاس لءةةةةذه ال  ةةةةةؾد لتل قةةةةةق أفراعةةةةةءؼ التخىةةةة    بةةةةةر  ًم ةةةةةات الٌىةةةةت  الاحت ةةةةةالد لتةةةةةًل زةةةةةذه 

ت الًتةةةةةسهت  ةةةةة م اكتًةةةةةال الكجقةةةةةر مةةةةةؽ الًتةةةةةر  ات  ب ةةةةةد الؾحةةةةة ات ال ةةةةةسٌ   عكجةةةةةر مةةةةةؽ شةةةةةخص  احةةةةة   مًةةةةةا ي ةةةةةب
 .عرر ا  بقر ا للأيراد  الً تًد
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يٌةةةةا    مةةةةط ذلةةةةػ  ال ءةةةة  ال  يةةةة  مةةةةؽ التتةةةةر  ات الً   ةةةة  يةةةةت الةةةة  ل التةةةةت ل ةةةةا ت مةةةةؽ اعزمةةةة  ال ةةةةسا    ةلةةةةط لٌغةةةة ؼ 
زةةةةةذا الٌةةةةةؾا مةةةةةؽ ال  ةةةةةؾد صا ؾ   ةةةةةا  لملةةةةة  مةةةةةؽ يةةةةةرص الٌىةةةةةت  الاحت ةةةةةال التةةةةةت يًار ةةةةةءا   ةةةةةض اعشةةةةةخاص  التةةةةةر ات 

ةةةةةةةا لتٌغةةةةةةة ؼ زةةةةةةةذه ال  ةةةةةةةؾد  ًةةةةةةةا يلفةةةةةةة  ح ةةةةةةةؾ   ً ةةةةةةةد الؾزً ةةةةةةة د  صةةةةةةة   عةةةةةةة   زةةةةةةةذه التتةةةةةةةر  ات  ةطةةةةةةةار ا صا ؾ   ةةةةةةةا خاظ 
 .اعطراي

ل يًسةةةةؽ لل يةةةة  متةةةةسم  البلةةةةت حةةةةؾل   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة   مجةةةةل طب  ةةةة  زةةةةذا ال  ةةةة  ا لا لمتةةةةسم  البلةةةةت 
 الخىةةةةائص التةةةةت يتًقةةةةز يءةةةةا   اسعةةةةاي  ةلةةةةط مةةةة   اللًايةةةة  ال ا ؾ  ةةةة  لمًتةةةةتري يةةةةت مرحمةةةة  الت اصةةةة   لٌفقةةةةذ 

 ةةةةةة "د  بالتةةةةةةالت  يًسةةةةةةؽ ا تبةةةةةةار متةةةةةةسم  البلةةةةةةت زةةةةةةت يءةةةةةةؼ  للمقةةةةةةل   ةةةةةةؾد ي ةةةةةةد ال  ةةةةةةارات  مةةةةةةط الخارطةةةةةة  ال 
  درا   اليًا ات ال ا ؾ    الًتاح  لمًتتر ؽ يت زذا ال  ا د

   للمقةةةةل مفءةةةةؾم   ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة   لل يةةةة  خىائىةةةةه  مًقزالةةةةهلتيةةةةًؽ ل  ا  ةةةةا ل ازةةةة اي البلةةةةت 
لل يةةةةة  التلةةةةة يات    . ةةةةة   الاصتىةةةةةادي  لءةةةةةذا الٌةةةةةؾا مةةةةةؽ ال  ةةةةةؾد  مةةةةةط  ةةةةةؾ  ال  ةةةةةاراتدرا ةةةةة  التةةةةةإ قرات ال ا ؾ 

ل ةةةةة يؼ لؾظةةةة ات لتل ةةةةةقؽ     الًتةةةةسهت التةةةةت صةةةةة  لؾا ةةةةه اعطةةةةراي يةةةةةت   ةةةةؾد ي ةةةةد ال  ةةةةةارات  مةةةةط الخارطةةةة 
ا تكتةةةةةةاي    اسطةةةةةةار التتةةةةةةر  ت  التٌغ ًةةةةةةت للًايةةةةةة  ح ةةةةةةؾ  اعطةةةةةةراي  ل ز ةةةةةةز التةةةةةةفار   يةةةةةةت زةةةةةةذه الىةةةةةةف ات

 ةةةةة  يةةةةةقؽ البةةةةةائ قؽ  الًتةةةةةتر ؽ يةةةةةت  ةةةةةؾ  ال  ةةةةةارات مةةةةةؽ خةةةةةهل لظةةةةةؾ ر   ةةةةةؾد ي ةةةةةد ال  ةةةةةارات  ةةةةةبل ل ز ةةةةةز الج
ل ةةةم   اليةةةؾ   مةةةط أزً ةةة  الامتجةةةال لميةةةؾا   ال ا ؾ  ةةة   التٌغ ً ةةة  يةةةت   ةةةؾد ي ةةةد  اييةةةا   . مةةةط الخارطةةة 

 .ال  ارات  مط الخارط  لت ٌت الًتاكل الًلتًم 
التلمقمةةةةةت يةةةةةت درا ةةةةة  زةةةةةذا البلةةةةةت مةةةةةؽ خةةةةةهل للمقةةةةةل  درا ةةةةة  ل لةةةةةؼ الا تًةةةةةاد  مةةةةةط الًةةةةةٌء   الجةةةةةا لمةةةةةٌء  البلةةةةةت 

 الًؾاد ال ا ؾ     ب ان ا را  الف ء   الًت م   يءاد
ل لةةةةؼ ل  ةةةة ؼ البلةةةةت الةةةةط مبلجةةةةقؽ ل ةةةةب ءًا م  مةةةة   ةةةةؽ مؾعةةةةؾا البلةةةةت  از ايةةةةه  الًتةةةةسم  را  ةةةةا ل  سم ةةةة  البلةةةةت 

تٌةةةةا ل الًظمةةةةت الا ل درا ةةةة  التةةةةت د ةةةة  الةةةةط درا ةةةة  البلةةةةت   لةةةةؼ لخىةةةة ص الًبلةةةةت الا ل الةةةةط مظمبةةةةقؽ ي
   ةةةةيقًٌةةةةا الًظمةةةةت الجةةةةا ت لٌةةةةا ل درا الخارطةةةة   الخىةةةةائص التةةةةت يتًقةةةةز يءةةةةا  ما  ةةةة    ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط

حًايةةةة  الًتةةةةتري يةةةةت   ةةةة  الظب  ةةةة  ال ا ؾ  ةةةة  ل  ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة    يقًٌةةةةا لٌةةةةا ل الًبلةةةةت الجةةةةا ت 
لٌةةةةا ل الًظمةةةةت الا ل حًايةةةة  الًتةةةةتري يةةةةت مرحمةةةة   ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة   لةةةةؼ ل  ةةةة ًه الةةةةط مظمبةةةةقؽ  

لكةةةةؾ ؽ   ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة    امةةةةا الًبلةةةةت الجةةةةا ت ي ةةةة  لٌةةةةا ل حًايةةةة  الًتةةةةتري يةةةةت مرحمةةةة  لٌفقةةةةذ 
     ي د ال  ار  مط الخارط    لؼ ختؼ البلت  الٌتائ   التؾظ ات د
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 ةمفهوم عقد بيع العقار على الخارط: الأولالمبحث 
  ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة   ظةةةةة    م ةةةةةتل     لكؾ ةةةةةه يت مةةةةةق    ةةةةة  ي ةةةةةد  ارد  مةةةةةط   ةةةةةار لةةةةةؼ يةةةةةتؼ لتةةةةةقق ه  ي ةةةةة    ةةةةة  ي ةةةةةد

  ةةةة   لءةةةةذا   قةةةة  ال  يةةةة  مةةةةؽ الً ةةةةائل  ال ةةةة   خاظةةةة  ل ر ةةةةغ زةةةةذا ال  ةةةة    الخىةةةةائص التةةةةت لًقةةةةزه  ةةةةؽ فقةةةةره مةةةةؽ 
ل الظب  ةةةةة  ال ا ؾ  ةةةةة  ال  ةةةةةؾد   ًةةةةةا أ ةةةةةار زةةةةةذا الٌةةةةةؾا مةةةةةؽ البقةةةةةؾا الكجقةةةةةر مةةةةةؽ الت ةةةةةا لات  الاختهيةةةةةات يةةةةةت ا را  حةةةةةؾ 

ل  ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة    لةةةةذلػ ي ةةةةت  ت البلةةةةت  ةةةةؽ ما  ةةةة    ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة   مةةةةؽ خةةةةهل 
 . يت الًظمت اع ل   ب ان طب  ته ال ا ؾ    يت الًظمت الجا ت  خىائىه  لت مفءؾمه
 والخرائص العامة له  ماهية عقد بيع العقار على الخارطة: المطلب الأول

يةةةةٌغؼ ال ةةةةا ؾن الًةةةة  ت ال راصةةةةت  لا ال ةةةةؾا قؽ الً   ةةةة  ال رب ةةةة    ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخر ظةةةة   تةةةةسل مباشةةةةر    ةةةة   لةةةةؼ
م ةةةةًط   لةةةةةؼ   ةةةةة  ل ر فةةةةةا ملةةةةة دا لةةةةةه يةةةةةت  تةةةةةت الف ةةةةه ال ةةةةةا ؾ تد  غةةةةةرا لاخت ار ةةةةةا البلةةةةةت يةةةةةت زةةةةةذه ال هصةةةةة  ال   يةةةةة   

ط مةةةةد الؾاصةةةةد ال ًمةةةةت  ل سةةةةؾن أ ا ةةةةا لمبلةةةةت كةةةةان مةةةةؽ اليةةةةر ري أن  بةةةة أ يت ر فءةةةةا  ملا لةةةة  ظةةةة اف  ل ر ةةةةغ يتًاشةةةة
 .يت لكق غ زذا ال   

ا تتةةةةرت عةةةةازر  ي ةةةةد ال  ةةةةارات  مةةةةط الخر ظةةةة    خاظةةةة  الً ةةةةاكؽ مةةةةؽ يقةةةةؾت  شةةةة ق  ةةةةسٌ    يةةةةت ال  يةةةة  مةةةةؽ الًةةةة ن 
الكبةةةةر د لؾ ةةةةه الٌةةةةاس ةلةةةةط الت اصةةةة  مةةةةد شةةةةر ات التظةةةةؾ ر ال  ةةةةاري يءةةةة ي لًمةةةةػ الً ةةةةسؽ   غةةةةرا  عزمةةةة  ال ةةةةسؽ التةةةةت 

الةةةةبهد ل ر بةةةةا   مًةةةةا زاد مةةةةؽ الظمةةةةت  مةةةةط الً ةةةةاكؽ  ريةةةةد أ ةةةة ارزاد  ل ةةةة م صةةةة ر  الكجقةةةةر ؽ  مةةةةط شةةةةرا  الً ةةةةسؽ ل ةةةةؼ 
 ديةةةةد  ًٌةةةةه  الكامةةةةل  ٌةةةة  ال  ةةةة   ل ةةةةإ ا ةلةةةةط زةةةةذا الٌةةةةؾا مةةةةؽ ال  ةةةةؾد الةةةةذي يتةةةة ل لءةةةةؼ ل  ةةةة   الةةةةجًؽ   ًةةةةا يةةةةؾير لمبةةةةائد 

 البا ت يرظ  لًؾ ل متر ا   اري ص  لا ي تظ د لًؾ مه  ًفردهد
 ولا : تعريف عقد بيع العقار على الخارطة ا

 ةةةةةالرفؼ مةةةةةؽ أن الًتةةةةةر قؽ ال راصةةةةةت  الًىةةةةةري  غًةةةةةا   ةةةةة  الب ةةةةةد يةةةةةت ال ةةةةةا ؾن الًةةةةة  ت يؾ ةةةةةه  ةةةةةام   ليةةةةةًٌا ظةةةةةؾر ا 
خاظةةةةة  لمب ةةةةةد مجةةةةةل الب ةةةةةد  الت ربةةةةة   الب ةةةةةد  تةةةةةر  الًةةةةةذا   ةلا أ ءًةةةةةا لةةةةةؼ يتظرصةةةةةا ةلةةةةةط لٌغةةةةة ؼ   ةةةةة  ي ةةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةةط 

ةةةةةا  الخارطةةةةة   تةةةةةسل ظةةةةةر لد  زةةةةةذا ةةةةةا خاظ  يختمةةةةةا  ةةةةةؽ الًتةةةةةرا الفر  ةةةةةت الةةةةةذي أ ةةةةةار زةةةةةذا الٌةةةةةؾا مةةةةةؽ ال  ةةةةةؾد ازتًام 
ةةةةا شةةةةامه  يةةةةت ال ةةةةا ؾن رصةةةةؼ    ً   للةةةة   ٌةةةةؾان "ي ةةةةد   ةةةةار للةةةةة  11976يٌةةةةاير  3  الىةةةةادر يةةةةت 3-67  غًةةةةه لٌغ 

ةةةةةةةا يؾر  ةةةةةةةا لءةةةةةةةذا ال  ةةةةةةة  ال  يةةةةةةة   ةلا أن ال ةةةةةةةا ؾن رصةةةةةةةؼ     67-547اس تةةةةةةةا "د  رفةةةةةةةؼ أن زةةةةةةةذا ال ةةةةةةةا ؾن لةةةةةةةؼ ي ةةةةةةة م ل ر ف 
ةةةةةا لةةةةةه يةةةةةت الًةةةةةاد    1967يؾلقةةةةةؾ  7الىةةةةةادر يةةةةةت   إ ةةةةةه ي ةةةةةد يمتةةةةةزم  ًؾ بةةةةةه البةةةةةائد يبٌةةةةةا    ةةةةةار "  1/1601صةةةةة م ل ر ف 

 ."خهل م   مل د  يت ال      ؾا   ان ذلػ ع ل أ   ل ت اللال  الً ت بم  
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 :يتيل مؽ خهل زذا الت ر غ أن     ي د   ار لل  اس تا  ي تً   مط      ٌاظر أ ا   

 .التزام البائد يبٌا  ال  ار  ل م ًه مٌ ز ا  ي  ا لمًؾاظفات الًل د  يت ال    د1
 .لل ي  م   م قٌ  س  از البٌا  د2
 .التزام الًتتري ي يد الجًؽ الذي لؼ الالفا   م ه  د3

ر ًةةةةا يخةةةةص ل ةةةة قل الًمك ةةةة   لٌت ةةةةل الًمك ةةةة   ةةةةاد   مةةةةؽ  صةةةة  الت ةةةة قلد لكةةةةؽ يةةةةت   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار للةةةة  اس تةةةةا   
 :لًترا الفر  ت يقؽ  ًؾذ قؽ مؽ زذا ال   يًقز ا

o   الب د ح ت اللال  الً ت بم  ل لٌت ل الًمك   ل ر    ا مد ل  م اع ًال اس تائ. 
o الب د  إ لل لٌت ل الًمك   مؽ  ص  الت م ؼ  إ ر ر  ت. 

 د  صةةةة   ريةةةةه يةةةةت الً ايةةةةل  لةةةةؼ ي ةةةةؼ الًتةةةةر ان ال راصةةةةت  الًىةةةةري يت ر ةةةةغ أ  لٌغةةةة ؼ   ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار للةةةة  اس تةةةةا
 إ ةةةةةه "ال  ةةةةة  الةةةةةذي ي ةةةةة م ر ةةةةةه م ةةةةةا ل البٌةةةةةا    اسعةةةةةاي  ةلةةةةةط مةةةةةؾاد البٌةةةةةا   اعرض التةةةةةت يط ةةةةةام  مقءةةةةةا 2  ةةةةةض الف ءةةةةةا 

البٌةةةةةةا "د فقةةةةةةر أن زةةةةةةذا الت ر ةةةةةةغ ي تبةةةةةةر مب ةةةةةةظ ا  لا يستةةةةةةا  ةةةةةةؽ  ً ةةةةةةد  ٌاظةةةةةةر ال  ةةةةةة  أ  يتةةةةةةقر ةلةةةةةةط ميةةةةةةًؾ ه 
 لجًؽدالكامل  مجل التزام البائد  البٌا     ل الًمك     ديد ا
يةةةةةؾن   ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة   الفةةةةةا  يطمةةةةةزم  ًؾ بةةةةةه شةةةةةخص طب  ةةةةةت أ  م ٌةةةةةؾي يبٌةةةةةا  مبةةةةةانف  3  يةةةةةءؼ ي رم

 مةةةةةةط أرعةةةةةةه الخاظةةةةةة  أ  أرض يًتمةةةةةةػ حةةةةةةق البٌةةةةةةا   مقءةةةةةةا    ةةةةةةرض ل ةةةةةةم ًءا لمًتةةةةةةتري  ي ةةةةةةا  لمًؾاظةةةةةةفات الًتفةةةةةةق 
 مقءةةةةا خةةةةهل مةةةة   زمٌ ةةةة  ملةةةة د  أ  مةةةة   م  ؾلةةةة د يةةةةتؼ ديةةةةد  ًةةةةؽ ال  ةةةةار  مةةةةط أص ةةةةا  متفةةةةق  مقءةةةةا  ل تًةةةة  ةمةةةةا  مةةةةط 

 .لبٌا  أ   مط يترات زمٌ   مل د ل  م اع ًال يت ا
ةةةةؽ الًتةةةةتري مةةةةؽ امةةةةتهك   ةةةةار لةةةةؼ يبةةةة أ البةةةةائد يبٌائةةةةه  4مةةةةؽ  ءةةةة  أخةةةةر   ي ةةةةرمي  خةةةةر ن  زةةةةذا ال  ةةةة   إ ةةةةه الفةةةةا  يًسم

  ةةةةة  أ  لةةةةةؼ يسًةةةةةل يٌةةةةةا ه حةةةةةقؽ الت اصةةةةة   حقةةةةةت يمتةةةةةزم البةةةةةائد  ا تةةةةةا  ال  ةةةةةار  ي ةةةةةا  لمًؾاظةةةةةفات الًتفةةةةةق  مقءةةةةةا خةةةةةهل 
 .لػ يمتزم الًتتري ي يد أص ا  الجًؽ يت اع صات الًتفق  مقءاالفتر  الًل د    يت م ايل ذ

 بٌةةةةةا    مةةةةةط الت ةةةةةار غ التةةةةةت ل ةةةةة مءا التتةةةةةر  ات الفر  ةةةةة    الف ةةةةةه ال راصةةةةةت  الًىةةةةةري  يًسةةةةةؽ لل يةةةةة    ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةار 
 مةةةةةط الخارطةةةةة   إ ةةةةةه "  ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةاري يطةةةةةتؼ ر ةةةةةه ي ةةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط أ ةةةةةاس مخظةةةةة  لفىةةةةةقمت  حقةةةةةت يت ءةةةةة  البةةةةةائد 

بٌةةةةةا   ي ةةةةةا  لمًؾاظةةةةةفات الًتفةةةةةق  مقءةةةةةا  ل ةةةةةم ًه لمًتةةةةةتري عةةةةةًؽ الفتةةةةةر  الًلةةةةة د  يةةةةةت ال  ةةةةة   م ايةةةةةل ديةةةةةد  ا تةةةةةا  ال
 الًتتري لجًؽ الب د  الظر    الًتفق  مقءاد"
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  ا  ا ل  خىائص     ي د ال  ار  مط الخارط  
 :    ي د   ار  مط الخارط  يتًقز      خىائص

   زةةةةذا ي ٌةةةةت أن التزامةةةةات اعطةةةةراي لبةةةة أ 5قةةةةذ  ٌةةةة ما يلةةةةقؽ  صةةةة  لٌفقةةةةذهيؾر ةةةة  التٌفقةةةةذل يط تبةةةةر ال  ةةةة  يةةةةؾري التٌف د1
 .يت لٌفقذزا د ن لإخقر

ملةةةةة د الظب  ةةةةة ل يةةةةةتؼ ر ةةةةةه ل ر ةةةةةغ ح ةةةةةؾ   التزامةةةةةات  ةةةةةل مةةةةةؽ الظةةةةةريقؽ ي صةةةةة    ًةةةةةا يةةةةةت ذلةةةةةػ مةةةةةا يت مةةةةةق  سً ةةةةة   د2
 .الًال الًت ا ل   ما يت مق  الًمك   الً ٌ  

 مةةةةةط  مةةةةةؼ  سامةةةةةل لفاظةةةةةقل ال  ةةةةة   ًةةةةةا يةةةةةت ذلةةةةةػ اللىةةةةةؾل  عةةةةةؾلا التةةةةةر  ل ي ةةةةةت  مةةةةةط اعطةةةةةراي أن يسؾ ةةةةةؾا  د3
  مط مؾاي    مط الًؾاظفات التت لؼ لل ي زاد

  ةةةةة  شةةةةةسمتل  زةةةةةؾ ال  ةةةةة  الةةةةةذي لا يسفةةةةةت سيرامةةةةةه م ةةةةةرد لراعةةةةةت الظةةةةةريقؽ  يةةةةةل يتظمةةةةةت ا ةةةةةت فا  شةةةةةسل م ةةةةةقؽ  د4
ا ات م قٌةةةةة  يلةةةةة ده ال ةةةةةا ؾند يةةةةةت ال ةةةةةرا   ي ةةةةةد ال  ةةةةةارات  التىةةةةةريات ال  ار ةةةةة   تةةةةةسل  ةةةةةام لتظمةةةةةت البةةةةةاا ة ةةةةةر 

  ي ةةةةةةةد 6  مةةةةةةةؽ ال ةةةةةةةا ؾن الًةةةةةةة  ت ال راصةةةةةةةت508 ل ةةةةةةةت الًةةةةةةةاد    .ليةةةةةةةًان ظةةةةةةةلتءا  ا   ادزةةةةةةةا  تةةةةةةةسل ظةةةةةةةل ل
ال  ةةةةار لا يسةةةةؾن مٌ  ةةةة ا  ةلا ةذا لةةةةؼ ل ةةةة قمه يةةةةت الةةةةة ائر  الًختىةةةة   ا ةةةةتؾيط التةةةةسل ال ةةةةا ؾ ت الًظمةةةةؾ د  لؤ ةةةةة  

ةذا لةةةةةةةؼ  يةةةةةةةق اس ةةةةةةةرا ات ال ا ؾ  ةةةةةةة    أن ال  ةةةةةةة  الٌاصةةةةةةةل لًمك ةةةةةةة  ال  ةةةةةةةار لا ي تبةةةةةةةر ظةةةةةةةل لا  ةلا 1126الًةةةةةةةاد   
ةلةةةةةةط أن دائةةةةةةر  الت ةةةةةة قل ال  ةةةةةةاري زةةةةةةت  7  مةةةةةةؽ صةةةةةةا ؾن الت ةةةةةة قل ال  ةةةةةةاري ال راصةةةةةةت2 لتةةةةةةقر الًةةةةةةاد   .الًلةةةةةة د 

الً ةةةةةؤ ل   ةةةةةؽ ل ةةةةة قل التىةةةةةريات ال  ار ةةةةة د يٌةةةةةا    مةةةةةط ذلةةةةةػ  يةةةةةان   ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة  ي ةةةةةت أن 
د  يةةةةةقؽ الظةةةةةريقؽ  يةةةةةل يتظمةةةةةت ل ةةةةة قمه يةةةةةت دائةةةةةر  الت ةةةةة قل يسةةةةةؾن   ةةةةة ا  شةةةةةسم ا   يةةةةةه يستًةةةةةل  ً ةةةةةرد لؾايةةةةةق اسرا

  .8ال  اري 
يب ةةةةةط ال ةةةةةؤال الًءةةةةةؼ زٌةةةةةا زةةةةةؾ مةةةةة   ةمسا  ةةةةة  ل ةةةةة قل   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة  يةةةةةت دائةةةةةر  الت ةةةةة قل ال  ةةةةةاري يةةةةةت 

 ال را   ٌ  ةيرام ال   أ
يلىةةةل ال  ةةة  الةةةذي يةةةتؼ  ًؾ بةةةه ي ةةةد   ةةةار  مةةةط الخارطةةة  ي ةةة  مةةةؽ أ ةةةؾاا ال  ةةةؾد الً ا عةةة   حقةةةت  ةةةل طةةةري  د5

 مةةةةط م ايةةةةل م ايةةةةل مةةةةا ي ظ ةةةةهد البةةةةائد يلىةةةةل  مةةةةط  ًةةةةؽ الب ةةةةد  مةةةةط شةةةةسل أص ةةةةا  متفةةةةق  مقءةةةةا م ةةةةب  ا  يةةةةت 
ةةةةا . 9حةةةةقؽ ي ظةةةةت الًتةةةةتري   ةةةةل  ممك ةةةة  ال  ةةةةار الةةةةذي ل ءةةةة  البةةةةائد يبٌائةةةةه زةةةةذا الٌةةةةؾا مةةةةؽ ال  ةةةةؾد يسةةةةؾن ممزم 

ةةةةةا لمًؾاظةةةةةفات الًتفةةةةةق  مقءةةةةةا لمظةةةةةريقؽ  حقةةةةةت يٌتةةةةةد التزامةةةةةات متبادلةةةةة  يقٌءًةةةةةاد البةةةةةائد ممةةةةةزم  اصامةةةةة  البٌةةةةةا    ي  
يةةةةت ال  ةةةة     ةةةةذلػ ممةةةةزم يت ةةةةم ؼ ال  ةةةةار يةةةةت الؾصةةةة  الًلةةةة د    ةةةةل ممكقتةةةةه ةلةةةةط الًتةةةةتريد يةةةة  ره  الًتةةةةتري ممةةةةزم 
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ةةةا لمتةةةر   الًلةةة د  يةةةت ال  ةةة  10يةةة يد الةةةجًؽ الًتفةةةق  م ةةةه  ممةةةزم يت ةةةمؼ ال  ةةةار  .  ةةة  الا تءةةةا  مةةةؽ البٌةةةا   ي  
اعطةةةةراي   يةةةةًؽ أن  ةةةةةل طةةةةري يمتةةةةزم  التزامالةةةةةه ل ةةةةاه ا خةةةةر  مًةةةةةا زةةةةذا الترلقةةةةت ييةةةةةًؽ لؾاز  ةةةةا يةةةةقؽ ح ةةةةةؾ  

 .ي ازؼ يت عًان  قر ال ًم   التٌفقذي   تسل مرضف  ي ال
  ةةةةةة  الاذ ةةةةةةان زةةةةةةؾ ال  ةةةةةة  الةةةةةةذي يةةةةةةتؼ ر ةةةةةةه ل ةةةةةةم ؼ ال ايةةةةةةل  تةةةةةةر   فقةةةةةةر صايمةةةةةة  لمًٌاصتةةةةةة   الت ةةةةةة يل    يةةةةةة ءا  د6

ةةةةةاد يختمةةةةةا   ةةةةةه الٌغةةةةةر  تةةةةةإن مةةةةةا ةذا  ةةةةةان   ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةار  الًؾ ةةةةةت    بمءةةةةةا ال ايةةةةةل  الكامةةةةةل أ  يرييةةةةةءا لًام 
  ةةةةض  . مةةةةط الخارطةةةة  يًسةةةةؽ  ظةةةةفه  إ ةةةةه   ةةةة  اذ ةةةةان أم لا   ذلةةةةػ يٌةةةةا    مةةةةط التف ةةةةقرات ال ا ؾ  ةةةة   الف ء ةةةة 

   غةةةةةر ا عن التةةةةر   الً ًةةةةؾل يءةةةةا م ةةةةةب  ا 11ا را   لةةةةر  أن   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةة  لةةةة س   ةةةة  اذ ةةةةان
لات   عن مالةةةةػ ال  ةةةةار لةةةة س يةةةةت مؾصةةةةا يًسةةةةؽ  ظةةةةفه  الاحتكةةةةار لكةةةةؾن شةةةةائ    متفةةةةق  مقءةةةةا يةةةةت م غةةةةؼ اللةةةةا

 ًةةةةةا أن  ًم ةةةةة  البٌةةةةةا   التظةةةةةؾ ر ال  ةةةةةاري متاحةةةةة  عكجةةةةةر مةةةةةؽ طةةةةةريد  مةةةةةط ال ا ةةةةةت ا خةةةةةر  يةةةةةر   خةةةةةر ن  أن 
ةةةةةا عةةةةةر ر  ا لا    ةةةةة  ي ةةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة  يًسةةةةةؽ  ظةةةةةفه  إ ةةةةةه   ةةةةة  اذ ةةةةةان   غةةةةةر ا عن ال ةةةةةسؽ يط تبةةةةةر مري  

ةةةةةةا مةةةةةةؽ  يًسةةةةةةؽ للأيةةةةةةراد التخمةةةةةةت  ٌةةةةةةه   ةةةةةةءؾل    عن التةةةةةةر ات الًتخىىةةةةةة  يةةةةةةت التظةةةةةةؾ ر ال  ةةةةةةاري لًةةةةةةارس  ؾ  
 .الاحتكار     اللىؾل  مط التراخ ص الهزم  مؽ ال مظات الً ٌ  

 ًؾ ةةةةةةت الًفءةةةةةةؾم اللةةةةةة يت ل  ةةةةةة  الاذ ةةةةةةان  يٌىةةةةةةت التر قةةةةةةز  مةةةةةةط  ةةةةةة م صايم ةةةةةة  التةةةةةةر   الًفر عةةةةةة  لمًٌاصتةةةةةة  أ  
لتإكقةةةة   مةةةةط زةةةةذا الًفءةةةةؾم  ًؾ ةةةةت الًةةةةؾاد الً ًةةةةؾل يءةةةةا مةةةةؽ صبةةةةل ال ةةةةؾا قؽ الت ةةةة يل مةةةةؽ صبةةةةل الظةةةةري ا خةةةةرد يطًسةةةةؽ ا

الً   ةةةة  يةةةةةت ال ةةةةةرا   مىةةةةةر   التةةةةةت لتةةةةقر ةلةةةةةط أن   ةةةةة  الاذ ةةةةةان يةةةةةتؼ  ً ةةةةرد صبةةةةةؾل التةةةةةر   د ن ةمسا  ةةةةة  لمت ةةةةة يل 
  دأ  الًٌاصت

 ةةةةارات  مةةةةط الخارطةةةة   تةةةةسل  ةةةةام  زةةةةذا الٌ ةةةةاش يبةةةةرز الت  قةةةة ات ال ا ؾ  ةةةة   الف ء ةةةة  الًت م ةةةة  يتىةةةةٌ غ   ةةةةؾد ي ةةةةد ال 
  لظبقق الًفا  ؼ ال ا ؾ    الًختمف   مقءا يٌا    مط ال  اصات الًلم    الغر ي ال ا ؾ    الًل ظ د

 الًظمت الجا ت ل الظب    ال ا ؾ    ل    ي د ال  ار  مط الخارط 
لل يةةةةةة  يتتةةةةةةارك   ةةةةةة  ي ةةةةةةد   ةةةةةةار  مةةةةةةط الخارطةةةةةة  مةةةةةةد خىةةةةةةائص ال  يةةةةةة  مةةةةةةؽ ال  ةةةةةةؾد ال ا ؾ  ةةةةةة    مةةةةةةؽ اليةةةةةةر ري 

طب  تةةةةه ال ا ؾ  ةةةة  لتل يةةةة  ال ؾا ةةةة  التةةةةت للسًةةةةهد زةةةةل يًسةةةةؽ لظبقةةةةق أحسةةةةام   ةةةة  الب ةةةةد  مةةةةط زةةةةذا ال  ةةةة أ أم أن   ةةةة  
الؾ الةةةة  أصةةةةر  ةل ةةةةهأ أم مةةةةؽ الًًسةةةةؽ لظبقةةةةق ال ؾا ةةةة  التةةةةت للسةةةةؼ   ةةةة  الً ا لةةةة   م ةةةةهأ أمةةةةام زةةةةذه الت ةةةةا لات  ي ةةةةت 

  لةةةةةه لتل يةةةةة  طب  تةةةةةه ال ا ؾ  ةةةةة   ال ؾا ةةةةة  التةةةةةت ي ةةةةةت التًققةةةةةز يةةةةةقؽ   ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة   ال  ةةةةةؾد الًتةةةةةايء
 لظب  ءا  م هد لذا   ٌ  ؼ زذا الًظمت ةلط ص ًقؽ ل
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 ا لا ل     ي د ال  ار  مط الخارط      م ا ل  
زٌةةةةاك  ه ةةةة  ا تبةةةةارات رئ  ةةةة   لةةةة  ؾ ةلةةةةط الٌغةةةةر يةةةةت ةمسا  ةةةة  ا تبةةةةار   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة   ًجا ةةةة    ةةةة  

 :م ا ل 
 لل يتيةةةةةًؽ   ةةةةة  ي ةةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة  التةةةةةزام البةةةةةائد  ال  ةةةةةام   ًةةةةةل م ةةةةةقؽ   زةةةةةؾ يٌةةةةةا  ال  ةةةةةار  الا تبةةةةةار اع

 زةةةةةذا الالتةةةةةزام يتةةةةةبه ةلةةةةةط حةةةةة   بقةةةةةر التةةةةةزام الً ةةةةةا ل يةةةةةت   ةةةةة  الً ا لةةةةة   حقةةةةةت يسةةةةةؾن الً ةةةةةا ل ممزمةةةةةا   الًةةةةةام ال ًةةةةةل 
 .الًتفق  م ه

ةةةةا لم ةةةةا ؾن الًةةةة  ت ال راصةةةةت  الًةةةةاد      يًسةةةةؽ لمً ةةةةا ل يةةةةت   ةةةة  الً ا لةةةة  أن ي ةةةة م 865   864الا تبةةةةار الجةةةةا تل  ي  
الًةةةةةؾاد الهزمةةةةة  لم ًةةةةةل  اسعةةةةةاي  ةلةةةةةط ل ةةةةة يؼ ال ًةةةةةل  ف ةةةةةهد زةةةةةذا ي ٌةةةةةت أن الً ةةةةةا ل يًسٌةةةةةه الت ءةةةةة  يت ةةةةة يؼ  ةةةةةل مةةةةةؽ 
ةةةةا د ن أن ي قةةةةر ذلةةةةػ مةةةةؽ طب  ةةةة  ال  ةةةة   ً ا لةةةة د الف ةةةةه ال ةةةةا ؾ ت ال ةةةةام لا ي قةةةةر أزً ةةةة   بقةةةةر  لٌةةةةؾا  ال ًةةةةل  الًةةةةؾاد م  

د التةةةةت ي ةةةةتخ مءا الً ةةةةا ل     تبةةةةر ال  ةةةة  م ا لةةةة  حتةةةةط لةةةةؾ  ا ةةةة    ًةةةة  الًةةةةؾاد الً  مةةةة  أكبةةةةر مةةةةؽ   ًةةةة  ال ًةةةةل الًةةةةؾا
د  بالتةةةةالت  ةذا صةةةة م البةةةةائد يةةةةت   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة  الًةةةةؾاد الهزمةةةة  لمبٌةةةةا   يءةةةةذا لا يًٌةةةةد ا تبةةةةار 12 ف ةةةةه

 .ال    م ا ل 
لً ةةةةةةةةا لات أدت ةلةةةةةةةةط أن ال  يةةةةةةةة  مةةةةةةةةؽ الً ةةةةةةةةا لقؽ الًلتةةةةةةةةريقؽ الا تبةةةةةةةةار الجالةةةةةةةةتل التظةةةةةةةةؾرات الل يجةةةةةةةة  يةةةةةةةةت مءٌةةةةةةةة  ا

ي ةةةةةةتخ مؾن خبةةةةةةرلءؼ يةةةةةةت زةةةةةةذا الً ةةةةةةال س ةةةةةة اد  لٌفقةةةةةةذ  ل ةةةةةةؾ ق متةةةةةةر  ات ي ةةةةةةد ال  ةةةةةةارات  مةةةةةةط الخارطةةةةةة د زةةةةةةذه 
الًتةةةةةار د لتظمةةةةةت خبةةةةةر  يةةةةةت التخظةةةةة    البٌةةةةةا   الت ةةةةةؾ ق  مًةةةةةا ي  ةةةةةل د ر الً ةةةةةا ل متةةةةةايءا   ةةةةة ا  لةةةةة  ره يةةةةةت   ةةةةة  

 .الً ا ل  الت مق ي
 عؾ  زذه الا تبارات  يجار الت ا لل زل يًسؽ  الف ل ا تبار     ي د   ار  مط الخارط      م ا ل أ يت

أن ال  ةةةةةة  الةةةةةةذي يت ءةةةةةة  ر ةةةةةةه الً ةةةةةةا ل يبٌةةةةةةا  مبٌةةةةةةط   ةةةةةةؾا   ا ةةةةةة  اعرض التةةةةةةت يط ةةةةةةام  مقءةةةةةةا البٌةةةةةةا   13يةةةةةةر  الةةةةةةب ض
ي مريةةةةؾض  عن   ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار مًمؾ ةةةة  لمً ةةةةا ل أ  لةةةةر  ال ًةةةةل  يغةةةةل يةةةةت  ةةةةؾزره   ةةةة  م ا لةةةة د  لكةةةةؽ زةةةةذا الةةةةرأ

 لةةةةؽ  ةةةة  ؼ .14 مةةةةط الخارطةةةة  يتيةةةةًؽ  ٌىةةةةرا   ؾزر ةةةةا  فقةةةةر مؾ ةةةةؾد يةةةةت   ةةةة  الً ا لةةةة    زةةةةؾ  ٌىةةةةر   ةةةةل الًمك ةةةة 
الةةةرأي ال ائةةةل  ةةةإن   ةةة  ي ةةةد   ةةةار  مةةةط الخارطةةة  زةةةؾ  ةةةؾا مةةةؽ البقةةةؾا الًت م ةةة   إشةةة ا  م ةةةت بم   فقةةةر مؾ ةةةؾد   صةةة  

قةةةةةةر مؾ ةةةةةةؾد  ٌةةةةةة  ةيةةةةةةرام ال  ةةةةةة   يةةةةةةل  ةةةةةةقتؼ ة تةةةةةةا ه يةةةةةةت الً ةةةةةةت بلد  زةةةةةةذا الت اصةةةةةة د يًلةةةةةةل التةةةةةةزام البةةةةةةائد  الًبٌةةةةةةط  ف
مةةةةةؽ ال ةةةةةا ؾن الًةةةةة  ت ال راصةةةةةت التةةةةةت ل قةةةةةز أن يسةةةةةؾن ملةةةةةل الالتةةةةةزام شةةةةةق  ا م ةةةةةت بم  ا  مًةةةةةا  129يتًاشةةةةةط مةةةةةد الًةةةةةاد  

 د15ي  ل ي د اعش ا  الً ت بم   أمرا  صا ؾ  ا  
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  ا  ا ل     ي د ال  ار  مط الخارط        ال  
الؾ الةةةةة  لمتةةةةةخص  ةةةةةإن يسةةةةةؾن حاعةةةةةرا  يةةةةةت أي مسةةةةةان يؾا ةةةةةظ    قمةةةةةه  مًةةةةةا يتةةةةة ل لةةةةةه ةيةةةةةرام مةةةةةا لا ي ةةةةةتظ د ل ةةةةةًل 

ةيرامةةةةةه يٌف ةةةةةه  غةةةةةرا  لا تةةةةة اله أ   ةةةةة م لًسٌةةةةةه مةةةةةؽ الليةةةةةؾر يةةةةةت م مةةةةةس ال  ةةةةة د  لكةةةةةؽ ي ةةةةةت  مةةةةةط الؾ قةةةةةل أن لا 
أ  مةةةةةؽ حقةةةةةت  يت ةةةةةا ز اللةةةةة  د الًلةةةةة د  لةةةةةه يةةةةةت   ةةةةة  الؾ الةةةةة    ةةةةةؾا  مةةةةةؽ حقةةةةةت مةةةةة    ةةةةة   الؾ الةةةةة   مؾعةةةةةؾ ءا 

 .16طر    التٌفقذ التت ح دزا الًؾ ل
ةلةةةةةط ا تبةةةةةار ال  ةةةةة  الةةةةةذي يمتةةةةةزم  ًؾ بةةةةةه شةةةةةخص يبٌةةةةةا    ةةةةةار لىةةةةةالل شةةةةةخص  خةةةةةر   ةةةةة   17ذزةةةةةت   ةةةةةض الف ءةةةةةا 

 .18  ال   حقت يمتزم الً يؽ يت     ي د   ار  مط الخارط   إدا   ًل يتبه التزام الؾ قل
 ةةةةةةت ام  مقءةةةةةةا الًٌتةةةةةةإ   ةةةةةةؼ يلىةةةةةةل  مةةةةةةط لؾ قةةةةةةل مةةةةةةؽ متةةةةةةتري يةةةةةةت زةةةةةةذا ال ةةةةةة ا   ي ةةةةةةؾم البةةةةةةائد يب ةةةةةةد اعرض التةةةةةةت 

اعرض لبٌةةةةا  ال  ةةةةار الًتفةةةةةق  م ةةةةهد ي ةةةةةؾم الًتةةةةتري  ا ظةةةةةا    الةةةة  لتةةةةةخص يط ةةةةًط "الؾ ةةةةة  " لقتةةةةؾلط شةةةةةرا  اعرض 
 مةةةةؾاد البٌةةةةا   التفةةةةا ض مةةةةةد م ةةةةا ل البٌةةةةا   فقرزةةةةا مةةةةةؽ الخظةةةةؾات الهزمةةةة  سلًةةةةام البٌةةةةةا د يقًٌةةةةا ذزةةةةت  ا ةةةةت  خةةةةةر 

أن الؾ الةةةةة  لا لكةةةةةؾن صا ؾ  ةةةةة  ةلا ر ًةةةةةا يت مةةةةةق  اع ًةةةةةال  التىةةةةةريات ال ا ؾ  ةةةةة    أن الؾ ةةةةة   صةةةةة   ةلةةةةةط 19مةةةةةؽ الف ءةةةةةا 
 لةةةةةؽ  ؤ ةةةةة  زةةةةةذا الةةةةةرأي  حقةةةةةت لا  .ي ةةةةةؾم يةةةةةب ض اع ًةةةةةال الًاديةةةةة  التةةةةةت لا لىةةةةةمل عن لكةةةةةؾن مبةةةةةررا  صا ؾ  ةةةةةا  لمؾ الةةةةة 
ػ  يةةةةةةان الؾ الةةةةةة  مةةةةةةؽ ال  ةةةةةةؾد فقةةةةةةر لىةةةةةةمل الؾ الةةةةةة  أن لكةةةةةةؾن مبةةةةةةررا  صا ؾ  ةةةةةةا  للأ ًةةةةةةال الًاديةةةةةة د  اسعةةةةةةاي  ةلةةةةةةط ذلةةةةةة

الًمزمةةةةة  لمظةةةةةريقؽ  مًةةةةةا يتةةةةة ل لكةةةةةل مٌءًةةةةةا ة ءةةةةةا  ال  ةةةةة  يةةةةةت أي  صةةةةة   ةذ يًسةةةةةؽ لمًؾ ةةةةةل  ةةةةةزل الؾ قةةةةةل متةةةةةط شةةةةةا   
كًةةةةا يًسةةةةؽ لمؾ قةةةةل الا  ةةةةلا  مةةةةؽ الؾ الةةةة  يةةةةت أي  صةةةة   حتةةةةط صبةةةةل ةلًةةةةام التىةةةةري ال ةةةةا ؾ ت الًؾ ةةةةل  ةةةةهد  زةةةةذا لا 

 رط ديتؾايق مد طب        ي د   ار  مط الخا
 حًاي  الًتتر ي يت     ي د ال  ار  مط الخارط ل الًبلت الجا ت

ل ةةةةة  ازةةةةةتؼ الًتةةةةةرا  ًىةةةةةمل  الًتةةةةةتري   ؾ ةةةةةه الظةةةةةري اععةةةةة ا يةةةةةت   ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة   مةةةةةؽ خةةةةةهل 
لةةةةؾيقر حًايةةةة  شةةةةامم  لًتةةةة   بةةةةر مختمةةةةا مراحةةةةل الت اصةةةة د لبةةةة أ زةةةةذه اللًايةةةة  مةةةةؽ مرحمةةةة  لكةةةةؾ ؽ ال  ةةةة   ل ةةةةتًر حتةةةةط 

ٌفقةةةةذ ال  ةةةة د لةةةةذا   ةةةةٌٌاصش يةةةةت الًظمةةةةت اع ل مةةةةؽ زةةةةذا الًبلةةةةت حًايةةةة  الًتةةةةتري خةةةةهل مرحمةةةة  لكةةةةؾ ؽ   ةةةة  مرحمةةةة  ل
 ي د   ار  مط الخارط    يت الًظمت الجا ت  ٌتٌا ل حًاي  الًتتري خهل مرحم  لٌفقذ ال   د

 حًاي  الًتتري يت مرحم  لكؾ ؽ     ي د ال  ار  مط الخارط ل الًظمت الا ل
لًتةةةةتري يةةةةت مرحمةةةة  لكةةةةؾ ؽ   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة  مةةةةؽ اعمةةةةؾر اع ا ةةةة   التةةةةت ي ةةةةت التر قةةةةز ل ةةةة  حًايةةةة  ا

 مقءةةةةةا ليةةةةةًان ح ؾصةةةةةه  مٌةةةةةةد ل رعةةةةةه عي احت ةةةةةال أ  خةةةةةة ااد لتل قةةةةةق ذلةةةةةػ  ي ةةةةةت ا ةةةةةةت راض مراحةةةةةل ةيةةةةةرام زةةةةةةذا 
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ؼ  تٌةةةةةةا ل ال  ةةةةةة   التفىةةةةةةقل  حقةةةةةةت  ةةةةةةٌب أ  اللةةةةةة يت  ةةةةةةؽ حًايةةةةةة  الًتةةةةةةتري يةةةةةةت الًرحمةةةةةة  ال ةةةةةةا     مةةةةةةط الت اصةةةةةة    ةةةةةة
 .حًاي  الًتتري يت مرحم  الت اص   ف ءا

 ا لا ل حًاي  الًتتري يت الًرحم  ال ا     مط الت اص 
 :لبرز يت زذه الًرحم  ال  ي  مؽ اليًا ات اع ا    للًاي  الًتتري   التت يًسؽ لفىقمءا  ًا يمت

 أل الترخ ص اسداري لمتر ات يب د ال  ارات  مط الخارط 
ل الكبقةةةةةر مةةةةةؽ صبةةةةةل الًةةةةةؾاطٌقؽ  مةةةةةط الت اصةةةةة  مةةةةةد التةةةةةر ات  الًسالةةةةةت التةةةةةت ل ًةةةةةل يةةةةةت م ةةةةةال البٌةةةةةا    غةةةةةر ا ل  بةةةةةا

عءةةةةةةرت   ةةةةةةض التةةةةةةر ات الؾزً ةةةةةة  التةةةةةةت ل ةةةةةة ط لمتلايةةةةةةل  مةةةةةةط اعيةةةةةةراد  إخةةةةةةذ أمةةةةةةؾالءؼ د ن لٌفقةةةةةةذ أي يٌةةةةةةا  ي مةةةةةةتد 
امةةةةةةل مةةةةةةد لت ٌةةةةةةت زةةةةةةذا الٌةةةةةةؾا مةةةةةةؽ الاحت ةةةةةةال   ةةةةةةان مةةةةةةؽ اليةةةةةةر ري  عةةةةةةد ة ةةةةةةرا ات ةدار ةةةةةة  ليةةةةةةًؽ لمًتةةةةةةتري الت 

 ءةةةةةات مؾ ؾصةةةةة  لًتمةةةةةػ الىةةةةةف  ال ا ؾ  ةةةةة  لًزا لةةةةة  أ ًةةةةةال البٌةةةةةا د يتًجةةةةةل زةةةةةذا اس ةةةةةرا  يةةةةةت اللىةةةةةؾل  مةةةةةط لةةةةةرخ ص 
ةداري لفرعةةةةةةه ال ةةةةةةمظات ال امةةةةةة   مةةةةةةط التةةةةةةر ات الراغبةةةةةة  يةةةةةةت مًار ةةةةةة   تةةةةةةا  ي ةةةةةةد ال  ةةةةةةارات صبةةةةةةل ة تةةةةةةائءاد زةةةةةةذا 

اعيةةةةةراد    ةةةةةؾير لمًتةةةةةتري شةةةةة ؾر ا التةةةةةرخ ص يًجةةةةةل   ةةةةةقم   صائ ةةةةة  لًٌةةةةةد حةةةةة     ًم ةةةةةات الٌىةةةةةت  الاحت ةةةةةال  مةةةةةط 
 الج ةةةة   اعمةةةةان  ٌةةةة  اسصةةةة ام  مةةةةط الت اصةةةة د يةةةةت ال ةةةةرا   يةةةةتؼ مةةةةٌل رخىةةةة  ا ةةةةتجًار   لمتةةةةر ات الًًار ةةةة  لًجةةةةل زةةةةذه 

 .   زؾ ما ي تبر عًا   للًاي  الًتتري يت الًرحم  ال ا     مط الت اص 20اع ًال
   ل الترخ ص اسداري يت يٌا  ال  ار ملل ال   

أن لؾا ةةةةةه  ًم ةةةةة  البٌةةةةةةا   مةةةةةط اعرض   ةةةةةض الًتةةةةةاكل التةةةةةةت لةةةةةؤدي ةلةةةةةط زةةةةة م البٌةةةةةةا  يةةةةةت الً ةةةةةت بل  مًةةةةةةا يًسةةةةةؽ 
يت ةةةةةةبت يةةةةةةت خ ةةةةةةار  الًتةةةةةةتري للأمةةةةةةؾال التةةةةةةت دي ءةةةةةةاد لتيةةةةةةًؽ زةةةةةةذه الًتةةةةةةاكل البٌةةةةةةا  خةةةةةةار  التٌغةةةةةة ؼ ال ًرا ةةةةةةت  أ  

عةةةةة    ل ةةةةة  البٌةةةةةا   مةةةةةط ممةةةةةػ ال قةةةةةر  أ  البٌةةةةةا  عةةةةةًؽ مٌةةةةةاطق الا تكتةةةةةايات الٌفظ ةةةةة د لت ٌةةةةةت زةةةةةذه اع خظةةةةةا    ط
رخىةةةةة  البٌةةةةةا    زةةةةةت صةةةةةرار ةداري لًٌلةةةةةه ال ءةةةةةات الًختىةةةةة    ةةةةة  التإكةةةةة  مةةةةةؽ لةةةةةؾاير  ً ةةةةةد التةةةةةر   ال ا ؾ  ةةةةة  يةةةةةت 
الًؾصةةةةد الًةةةةراد البٌةةةةا   م ةةةةهد لءةةةة ي زةةةةذه الرخىةةةة  ةلةةةةط احتةةةةرام صؾا ةةةة  التٌغةةةة ؼ ال ًرا ةةةةت  مٌةةةةد البٌةةةةا  ال تةةةةؾائتد يةةةةت 

مةةةةط  ةةةة م  ةةةةؾاز ال  ةةةةام  ةةةةإي يٌةةةةا  صبةةةةل اللىةةةةؾل  مةةةةط ة ةةةةاز  مةةةةؽ ال ةةةةرا   يطةةةةٌص يةةةةت صةةةةا ؾن ةدار  يمةةةة يات ال ةةةةرا   
 د 21البم ي 

    ل لٌغ ؼ اس هن  ؽ متار د البٌا 
  ةةةة  اللىةةةةؾل  مةةةةط الًؾاي ةةةةات اع ل ةةةة  لمبٌةةةةا   يبةةةة أ البةةةةائد يةةةةت  ةةةةذ  الًتةةةةتري مةةةةؽ خةةةةهل ة ه ةةةةات لر    ةةةة  م ر ةةةة  

ات خاد ةةةةة  أ  فقةةةةةر د   ةةةةة  لةةةةةؤ ر  مةةةةةط صةةةةةرار لم  ةةةةةارات الًزمةةةةةد ة تةةةةةا زاد فالب ةةةةةا مةةةةةا لتيةةةةةًؽ زةةةةةذه اس ه ةةةةةات لبةةةةةار 
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الًتةةةةةتريد لةةةةةذلػ  لمةةةةةزم التتةةةةةر  ات اس ه ةةةةةات   ةةةةة م احتةةةةةؾا  أي لبةةةةةارات ميةةةةةمم    عةةةةةر ر  ذ ةةةةةر  ايةةةةة  الً مؾمةةةةةات 
ا مةةةةةةؽ ال  ةةةةةة   زةةةةةةت ممزمةةةةةة   د ل تبةةةةةةر الٌتةةةةةةرات ال  ائ ةةةةةة   ةةةةةةز   اليةةةةةةر ر   التةةةةةةت لًسةةةةةةؽ الًتةةةةةةتري مةةةةةةؽ الخةةةةةةاذ صةةةةةةرار  ااف

د يةةةةةةةت حالةةةةةةة  ا ةةةةةةةتخ ام طةةةةةةةر  احت ال ةةةةةةة  يةةةةةةةت 22 مةةةةةةةط الت ءةةةةةةة ات  الالتزامةةةةةةةاتلمظةةةةةةةريقؽ ةذا  ا ةةةةةةة   اعةةةةةةةل   للتةةةةةةةؾي 
اس ةةةةةهن لةةةةةؤدي ةلةةةةةط ليةةةةةمقل الًتةةةةةتري  يلةةةةةق لمًتةةةةةتري الم ةةةةةؾ  ةلةةةةةط ال يةةةةةا  س ظةةةةةال ال  ةةةةة د  مةةةةةد ذلةةةةةػ   ةةةةةر  أن 
ةةةةةا لم ؾا ةةةةة  ال امةةةةة  لا ل ةةةةة  عةةةةةًا    ار ةةةةة  للًايةةةةة  الًتةةةةةتري  يةةةةةل ي ةةةةةت  عةةةةةد  ىةةةةةؾص  الًظالبةةةةة   ا ظةةةةةال ال  ةةةةة   ي  

 ل   ظر ل  للًت الًتتري  للا ت الً مٌقؽ الذيؽ ي ؾمؾن  التر    الكاذ   الًيملدصا ؾ     اع
  ا  ا ل حًاي  الًتتري يت مرحم  الت اص 

ي ةةةد ال  ةةةار  مةةةط الخارطةةة  ي ٌةةةت ي ةةةد شةةةت   ةةةقتؼ ة تةةةا ه يةةةت الً ةةةت بلد  بًةةةا أن زةةةذا الٌةةةؾا مةةةؽ الب ةةةد يط تبةةةر   ةةة ا   
 .اع ا   ل الرعا  الًلل   ال بت يا ه ي ت أن لتؾير ر ه  ً د أر ان ال   

 ي ةةةت أن يسةةةؾن رعةةةا الظةةةريقؽ  البةةةائد  الًتةةةتري  ظةةةادرا   ةةةؽ شةةةخص  امةةةل اعزم ةةة  ال ا ؾ  ةةة   أي   :الرعةةةا
أن يسةةةةؾن  ال ةةةةا    ةةةةاصه د  اسعةةةةاي  ةلةةةةط ذلةةةةػ  ي ةةةةت أن يسةةةةؾن زةةةةذا الرعةةةةا خال ةةةةا  مةةةةؽ أي  قةةةةؾ  لةةةةؤ ر  م ةةةةه  

 .مجل اسكراه أ  ال ش أ  الخظإ
 تةةةقر الًلةةةل ةلةةةط مؾعةةةؾا ال  ةةة    يةةةت زةةةذه اللالةةة   زةةةؾ ال  ةةةار الةةةذي  ةةةقتؼ ة تةةةا ه يةةةت الً ةةةت بلد ي  :الًلةةةل

 :ي ت أن يلتؾي اسي ا   مط  ً د التفاظقل ال ؾزر    اع ا    لم     مجل
o  مؾاظفات البٌا ل ي ت أن لكؾن مل د    اعل. 
o  الً   الهزم  س  از البٌا ل ي ت لل ي زا ي ص. 
o  البٌا   الًٌتإ ل ي ت لؾع لءا  تسل  امللكال غ ة  از. 

 يًجل ال بت ال ايد  را  ةيرام ال        ت أن يسؾن متر  ا   فقر مخالا لمٌغام ال ام  :ال بت. 
  ةةة  ي ةةةد ال  ةةةار  مةةةط الخارطةةة  يةةةتؼ  ةةةاد  صبةةةل البةةة   يةةةت التتةةةقق د يةةةت زةةةذه اللالةةة   يسةةةؾن ال  ةةةار الًب ةةةد لبةةةار   ةةةؽ 

أ  ة تةةةةةا اتد لط ةةةةة ل زةةةةةذه اعرض  ا ةةةةةؼ البةةةةةائد  الًالةةةةةػ  يةةةةةت ال ةةةةة ل ال  ةةةةةاري   صظ ةةةةة  أرض خال ةةةةة  مةةةةةؽ أي يٌةةةةةا 
 لكةةةةةةؽ زةةةةةةذا الؾعةةةةةةد صةةةةةة  ي ةةةةةةرض ح ةةةةةةؾ  الًتةةةةةةتري لمخظةةةةةةر  خاظةةةةةة  ةذا لةةةةةةؼ يستًةةةةةةل البٌةةةةةةا  أ  ةذا  ا ةةةةةةه الًتةةةةةةر ا 

لت ٌةةةةةت زةةةةةذه الًخةةةةةاطر  مةةةةةؽ اليةةةةةر ري لةةةةةؾيقر عةةةةةًا ات لمًتةةةةةتري صبةةةةةل ةيةةةةةرام ال  ةةةةة د يًسةةةةةؽ ل  ةةةةة ؼ زةةةةةذه  .متةةةةةاكل
 :لط  ؾ قؽ رئ  ققؽاليًا ات ة
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  لتةةةًل ال ةةةؾا قؽ  المةةةؾائل التةةةت للًةةةت ح ةةةؾ  الًتةةةتري  مجةةةل الت ةةة قل ال ةةةا ؾ ت لم  ةةة  :اليةةةًا ات ال ا ؾ  ةةة 
 . الالتزام  الًام الًتر ا  ي ا  لمًؾاظفات الًتفق  مقءا

  لتةةةةًل التةةةةر   التةةةةت يةةةةتؼ الالفةةةةا   مقءةةةةا يةةةةقؽ البةةةةائد  الًتةةةةتري عةةةةًؽ ال  ةةةة   مجةةةةل :اليةةةةًا ات الالفا  ةةةة 
ال  ؾبةةةةةات يةةةةةت حالةةةةة  التةةةةةإخقر يةةةةةت ة  ةةةةةاز البٌةةةةةا  أ  الت ؾ يةةةةةات يةةةةةت حالةةةةة   ةةةةة م الالتةةةةةزام  الًؾاظةةةةةفات الًتفةةةةةق 

  ٌؾعل زذه اليًا ات  تسل مفىل يت اع زا  التال  ل . مقءا
 أل الالتزام  اس هم

لتفاظةةةةةةةقل يتظمةةةةةةةت التفةةةةةةةا ت يةةةةةةةت الً مؾمةةةةةةةات يةةةةةةةقؽ البةةةةةةةائد  الًتةةةةةةةتري أن يمتةةةةةةةزم البةةةةةةةائد  ةةةةةةةا هم الًتةةةةةةةتري   ً ةةةةةةةد ا
اليةةةةةر ر  د يالبةةةةةائد الًلتةةةةةري ل يةةةةةه الخبةةةةةر  الفٌ ةةةةة   الً ريةةةةة  يةةةةةت م ةةةةةال البٌةةةةةا   اس تةةةةةا ات   مةةةةةط  سةةةةةس الًتةةةةةتري 
الةةةةةذي يفت ةةةةةر ةلةةةةةط زةةةةةذه الً مؾمةةةةةات  مًةةةةةا ي ةةةةةتؾ ت ة همةةةةةه  سةةةةةل الب ا ةةةةةات ال ؾزر ةةةةة  الًت م ةةةةة   ال  ةةةةة  ليةةةةةًان رعةةةةةا 

يةةةةت مرحمتةةةةت مةةةةا صبةةةةل الت اصةةةة   أ ٌةةةةا  الت اصةةةة   مةةةةد د ي ةةةةت أن يسةةةةؾن زةةةةذا الالتةةةةزام  ةةةةاس هم مؾ ةةةةؾدا  23حةةةةر  م ةةةةتٌقر
اخةةةةةةةتهي ملتةةةةةةةؾ  الً مؾمةةةةةةةات الً  مةةةةةةة  يةةةةةةةت  ةةةةةةةل مرحمةةةةةةة د خةةةةةةةهل مرحمةةةةةةة  الت اصةةةةةةة   ي ةةةةةةةت  مةةةةةةةط البةةةةةةةائد أن يظمةةةةةةةد 

 .24الًتتري  مط  ل ما يمزم لتٌفقذ ال     تسل ظل ل
تءمػ اللىةةةةةؾل  مةةةةةط   يلةةةةةق لمً ةةةةة2010  ل ةةةةةٌ  1  مةةةةةؽ صةةةةةا ؾن حًايةةةةة  الً ةةةةةتءمػ ال راصةةةةةت رصةةةةةؼ  19 ي ةةةةةا  لمًةةةةةاد   

م مؾمةةةةةات  اممةةةةة   ةةةةةؽ مؾاظةةةةةفات ال ةةةةةمد    ي ةةةةة  ا ةةةةةتخ امءا  ظر  ةةةةة   ةةةةةم ً د يًسةةةةةؽ أييةةةةةا  ا ةةةةةتخهص زةةةةةذا الالتةةةةةزام 
 ةةةةةةة م التةةةةةةةزام البةةةةةةةائد  ةةةةةةةاس هم يًسةةةةةةةؽ أن يةةةةةةةؤدي ةلةةةةةةةط لةةةةةةةؾزؼ .  مةةةةةةةؽ ال ةةةةةةةا ؾن الًةةةةةةة  ت ال راصةةةةةةةت2/150مةةةةةةةؽ الًةةةةةةةاد   

ي  مةةةةةه يت اصةةةةة  يٌةةةةةا    مةةةةةط م مؾمةةةةةات خاط ةةةةة د  الًتةةةةةتري  فمظةةةةةه يةةةةةت الىةةةةةفات ال ؾزر ةةةةة  لمتةةةةةت  الًب ةةةةةد  مًةةةةةا صةةةةة 
 مةةةةط  ةةةةبقل الًجةةةةال  ةذا أخبةةةةر البةةةةائد الًتةةةةتري  ةةةةإن التةةةة   ل ةةةةد  مةةةةط شةةةةارا رئ  ةةةةت  ةةةةؼ يستتةةةةا الًتةةةةتري لاح ةةةةا  أ ءةةةةا 

 .ل  ةةةةةة   ةةةةةةذلػ  يلةةةةةةق لةةةةةةه طمةةةةةةت ةل ةةةةةةا  ال  ةةةةةة    ةةةةةةبت ال مةةةةةة  أ  ي ةةةةةةخه ل ةةةةةة م مظا  ةةةةةة  الًؾاظةةةةةةفات الًتفةةةةةةق  مقءةةةةةةا
هم زةةةةؾ عةةةةةًا   مءًةةةة  للًايةةةة  الًتةةةةةتري يةةةةت   ةةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةط الخارطةةةةة   يتيةةةةل مةةةةؽ ذلةةةةةػ أن الالتةةةةزام  ةةةةةاس 

 .   ت أن يسؾن مت دا  ليًان التؾازن يقؽ الظريقؽ  لل قق أكبر ص ر مؽ اللًاي 
   ل التر  ال زائت

التةةةةر  ال زائةةةةت ي ةةةة   ٌىةةةةرا  مءًةةةةا  يةةةةت   ةةةةؾد الب ةةةةد  تةةةةسل  ةةةةام   لةةةةه أزً ةةةة  خاظةةةة  يةةةةت   ةةةةؾد ي ةةةةد ال  ةةةةارات  مةةةةط 
الخارطةةةة د يءةةةةة ي زةةةةذا التةةةةةر  ةلةةةةط حًايةةةةة  الظةةةةري اععةةةةة ا يةةةةت ال  ةةةةةؾد ال  ار ةةةة   عةةةةةًان التٌفقةةةةذ ال قةةةةة د يتظمةةةةةت 
التةةةةةر  ال زائةةةةةت مةةةةةؽ البةةةةةائد ديةةةةةد مبمةةةةةا متفةةةةةق  م ةةةةةةه أ    ةةةةةب  م قٌةةةةة  يةةةةةت حةةةةةال لةةةةةإخره أ   ةةةةة م لٌفقةةةةةذه لالتزامالةةةةةةهد 
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الت ةةةةؾ ض م ةةةةب ا  يةةةةقؽ الًت اصةةةة يؽ  مةةةةط ةمسا  ةةةة  لل يةةةة  مبمةةةةا  25  مةةةةؽ ال ةةةةا ؾن الًةةةة  ت ال راصةةةةت170 ىةةةة  الًةةةةاد   
 مةةةةط الةةةةرفؼ مةةةةؽ أزً ةةةة  التةةةةر  ال زائةةةةت  .مةةةةد مرا ةةةةا  شةةةةر   ا ةةةةتل ا  الت ةةةةؾ ض  اللةةةةالات الً ةةةةتجٌا  مةةةةؽ اس ةةةةذار

يةةةةت حًايةةةة  الًتةةةةتري  صةةةة  لتيةةةةًؽ   ةةةةض ال  ةةةةؾد شةةةةر طا  ل  ةةةةي   ي ةةةةت ل يقءةةةةا البةةةةائد لفؾصةةةةه الاصتىةةةةادي  مًةةةةا صةةةة  
ئد ح ؾصةةةةا  فقةةةةر  ادلةةةة د لكةةةةؽ ال يةةةةا  يًتمةةةةػ  ةةةةمظ  ل  ير ةةةة  لت ةةةة يل أ  يةةةةؤدي ةلةةةةط صبةةةةؾل الًتةةةةتري  تةةةةر   لًةةةةٌل البةةةةا

 .  مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت2/167ةل ا  زذه التر   الت  ي    ي ا  لمًاد   
   ل الكفال  التيامٌ  

  مةةةةةةؽ ال ةةةةةةا ؾن الًةةةةةة  ت ال راصةةةةةةت الكفالةةةةةة   إ ءةةةةةةا "عةةةةةةؼ ذمةةةةةة  ةلةةةةةةط ذمةةةةةة  يةةةةةةت الًظالبةةةةةة  يتٌفقةةةةةةذ 1008ل ةةةةةةري الًةةةةةةاد   
م"د يةةةةةت متةةةةةار د البٌةةةةةا   يًسةةةةةؽ أن لكةةةةةؾن الكفالةةةةة  ليةةةةةامٌ   حقةةةةةت يتةةةةة خل الًىةةةةةري  سفقةةةةةل لًالةةةةةػ الًتةةةةةر ا  التةةةةةزا

الكفالةةةةة  التيةةةةةةامٌ    إ ءةةةةةا   ةةةةةة   622/78  يةةةةةًؽ ديةةةةةد لكةةةةةةال غ البٌةةةةةا   لًؾ مةةةةةهد يةةةةةةت ير  ةةةةةا   ةةةةةرمي مر ةةةةةةؾم رصةةةةةؼ 
 26.يمتزم ر ه الكفقل ي يد الًبالا الهزم  سلًام البٌا 

    ةةةةقم  مءًةةةة  للًايةةةة  الًتةةةةتري  حقةةةةت يمتةةةةزم الكفقةةةةل  يةةةةًان ا ةةةةتكًال البٌةةةةا    ةةةةض الٌغةةةةر الكفالةةةة  التيةةةةامٌ   ل ةةةة
  ؽ لكمف  اعمؾال الًظمؾب   مًا يؾير حًاي   أما ا  أكبر لمًتتريد

 حماية المذتري في مرحلة تنفيذ عقد بيع العقار على الخارطة : المطلب الثاني 
 اسعةةةةاي  ةلةةةط التزامالةةةه الً تةةةاد  يةةةت   ةةة  الب ةةةد ال ةةةادي مجةةةل   ةةةةل يمتةةةزم البةةةائد يةةةت   ةةة  ي ةةةد   ةةةار  مةةةط الخارطةةة   

الًمك ةةةةة   عةةةةةًان الت ةةةةةرض  الا ةةةةةتل ا   عةةةةةًان ال قةةةةةؾ  الخي ةةةةة   يت ءةةةةة ات ةعةةةةةار   لًةةةةةٌل زةةةةةذا ال  ةةةةة  خىؾظةةةةة   
م قٌةةةة د زةةةةذه الالتزامةةةةات ل تبةةةةر عةةةةًا ات صا ؾ  ةةةة  لىةةةةالل الًتةةةةتريد لةةةةذا  يةةةةان درا ةةةة  اليةةةةًا ات ال ا ؾ  ةةةة  لمًتةةةةتري 

مةةةة  لٌفقةةةةذ   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة  لتظمةةةةت م ال ةةةة  حًايةةةة  الًتةةةةتري يةةةةت مةةةةرحمتقؽل اع لةةةةط صبةةةةل ةلًةةةةام يةةةةت مرح
 .البٌا    الجا        ةلًام البٌا 

 ا لا ل حًاي  الًتتري صبل ةلًام البٌا 
يتًتةةةةةد   ةةةةة  ي ةةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة   خىةةةةةائص ل  مةةةةةه مًقةةةةةز ا  ةةةةةؽ ال  ةةةةةؾد اعخةةةةةر د يةةةةةت حةةةةةقؽ أن ي ةةةةةد ال  ةةةةةار 

ؾ ةةةةةةؾد يةةةةةةتؼ لٌفقةةةةةةذه يةةةةةةؾر ا  يتظمةةةةةةت ي ةةةةةةد ال  ةةةةةةار  مةةةةةةط الخارطةةةةةة   صت ةةةةةةا لتٌفقةةةةةةذ الالتزامةةةةةةات  مجةةةةةةل يٌةةةةةةا  ال  ةةةةةةار    ةةةةةةل الً
 .ممكقتهد لذلػ  قتؼ الت   ؼ ةلط ملؾر ؽ رئ  ققؽل الالتزام  اصام  البٌا   الالتزام يٌ ل الًمك  

 أ ل الالتزام  اصام  البٌا 
  مقءاةصام  البٌا   ي  ا لمًؾاظفات الًتفق : 



 هـ4446-م 2224. لدنة ( أيلول 2(/ ملحق)3)/ العدد (6)/ المجلد (6)مجلة الدراسات المدتدامة. الدنة 
 

2889 
 

يت ةةةةقؽ  مةةةةط البةةةةائد يةةةةت   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة  أن يلةةةة د أ ظةةةةاي ال  ةةةةار الًزمةةةةد يٌةةةةا ه ي صةةةة   ار ةةةة  لت ٌةةةةت 
أي فًةةةةةؾض   ذلةةةةةػ يةةةةةذ ر الًؾاظةةةةةفات الًت م ةةةةة   ال  ةةةةةار أ ٌةةةةةا  اس تةةةةةا   مجةةةةةل الً ةةةةةاح     ةةةةة د ال ةةةةةري   الٌؾايةةةةةذ  

زم البةةةةةةةةةائد يت ةةةةةةةةة يؼ خر ظةةةةةةةةة  لؾعةةةةةةةةةل زةةةةةةةةةذه  أ ةةةةةةةةةؾاا اعيةةةةةةةةةؾا   التةةةةةةةةةريات  الًًةةةةةةةةةرات   فقرزةةةةةةةةةا مةةةةةةةةةؽ التفاظةةةةةةةةةقلد يمتةةةةةةةةة
الًؾاظةةةةةةفاتد  بةةةةةةذلػ  يت ةةةةةةقؽ  مةةةةةةط البةةةةةةائد الالتةةةةةةزام يبٌةةةةةةا  الًبٌةةةةةةط  ي ةةةةةةا  لهلفةةةةةةا    ً ةةةةةةد  ٌاظةةةةةةره  لؾا  ةةةةةةه  ل سةةةةةةؾن 

  مةةةةا لةةةةؼ يةةةةتؼ الالفةةةةا   مةةةةط خةةةةهي ذلةةةةػد يةةةةت حالةةةة    ةةةةؾد   ةةةةص 27ظةةةةاللا  له ةةةةتخ ام يةةةةت ال ةةةةرض الًخىةةةةص لةةةةه
يةةةةت   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة   يًسةةةةؽ لمبةةةةائد ةمةةةةا  .خةةةةل  التزامةةةةهيةةةةت أي مةةةةؽ زةةةةذه ال ٌاظةةةةر  يسةةةةؾن البةةةةائد صةةةة  أ

أن يتةةةةةؾلط  ًم ةةةةة  البٌةةةةةا  يٌف ةةةةةه أ  يؾ ةةةةةل م ةةةةةا لا  لم  ةةةةةام يةةةةةذلػ  يقًٌةةةةةا يغةةةةةل الًتةةةةةتري فقةةةةةر م ٌةةةةةت يءةةةةةذا ال  ةةةةة  يةةةةةقؽ 
  يتلًةةةةةل 28البةةةةةائد  الً ةةةةةا لد يةةةةةت حةةةةةال حةةةةة    أي ةخةةةةةهل مةةةةةؽ الً ةةةةةا ل  ًظا  ةةةةة  البٌةةةةةا  لمًؾاظةةةةةفات الًتفةةةةةق  مقءةةةةةا

ةذا خةةةةةةةالا البةةةةةةةائد الًؾاظةةةةةةةفات الًتفةةةةةةةق  مقءةةةةةةةا يةةةةةةةت ال  ةةةةةةة   مجةةةةةةةل ل ةةةةةةةم ؼ ال  ةةةةةةةار .ئد الً ةةةةةةةؤ ل   أمةةةةةةةام الًتةةةةةةةتري البةةةةةةةا
 ً ةةةةاح  أصةةةةل  أ    ةةةة د فةةةةري أصةةةةل  أ   ا ةةةةتخ ام مةةةةؾاد يٌةةةةا  فقةةةةر لمةةةةػ الًلةةةة د  يةةةةت ال  ةةةة   يةةةةان ذلةةةةػ يط ةةةة  متةةةةسم  

ي ةةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة   لت مةةةةةق   ةةةةة م مظا  ةةةةة  الًؾاظةةةةةفاتد لؾا ةةةةةه م ةةةةةإل   ةةةةة م مظا  ةةةةة  الًؾاظةةةةةفات يةةةةةت   ةةةةة 
يرافةةةةةةةا  يةةةةةةةت التتةةةةةةةر  ات ال را  ةةةةةةة   الًىةةةةةةةر    الفر  ةةةةةةة    حقةةةةةةةت لا لؾ ةةةةةةة   ىةةةةةةةؾص صا ؾ  ةةةةةةة  لةةةةةةةٌغؼ زةةةةةةةذا الٌةةةةةةةؾا مةةةةةةةؽ 

أمةةةةام زةةةةذا الفةةةةراي التتةةةةر  ت  يةةةةتؼ الم ةةةةؾ  ةلةةةةط لظبقةةةةق أحسةةةةام الالتةةةةزام  الت ةةةةم ؼ  ي ةةةةا  لم ؾا ةةةة  ال امةةةة  يةةةةت حالةةةة  .ال  ةةةةؾد
خارطةةةةةة د يةةةةةةاذا أخةةةةةةل البةةةةةةائد  ةةةةةةالالتزام  الت ةةةةةةم ؼ   زةةةةةةؾ مةةةةةةؽ الالتزامةةةةةةات  ةةةةةة م الًظا  ةةةةةة  يةةةةةةت   ةةةةةة  ي ةةةةةةد   ةةةةةةار  مةةةةةةط ال

اع ا ةةة   يةةةةت   ةةةة  الب ةةةةد  يلةةةق لمًتةةةةتري طمةةةةت ة بةةةةار البةةةائد  مةةةةط لٌفقةةةةذ التزامةةةةه  قٌ ةةةا   مجةةةةل ل ققةةةةر الٌؾايةةةةذ لتتؾايةةةةق 
بةةةةائد  مةةةةد الًؾاظةةةةفات الًتفةةةةق  مقءةةةةاد  ًةةةةا يًسةةةةؽ لمًتةةةةتري طمةةةةت لةةةةرخ ص مةةةةؽ ال يةةةةا  لتٌفقةةةةذ الالتةةةةزام  مةةةةط  ف ةةةة  ال

كًةةةةةا يلةةةةةق لمًتةةةةةتري طمةةةةةت لخيةةةةة ض .29أ  يةةةةةت اللةةةةةالات الً ةةةةةت  م   يًسٌةةةةةه لٌفقةةةةةذ الالتةةةةةزام يٌف ةةةةةه  مةةةةةط  ف ةةةةة  البةةةةةائد
الةةةةةةةةجًؽ ةذا  ا ةةةةةةةة  الًؾاظةةةةةةةةفات الًف ةةةةةةةةؾد  فقةةةةةةةةر  ؾزر ةةةةةةةة   لا لةةةةةةةةؤ ر  مةةةةةةةةط ظةةةةةةةةهح   ال  ةةةةةةةةار له ةةةةةةةةتخ ام    سةةةةةةةةؾن 

 أخقةةةةةرا   يًسةةةةةؽ لمًتةةةةةتري د 30التخيةةةةة ض  ًةةةةةا يتٌا ةةةةةت مةةةةةد مةةةةةا   ةةةةةص مةةةةةؽ   ًةةةةة  ال  ةةةةةار   ةةةةةبت لخمةةةةةا الًؾاظةةةةةفات
طمةةةةةت ي ةةةةةف ال  ةةةةة   ريةةةةةض ل ةةةةةمؼ ال  ةةةةةار ةذا  ا ةةةةة  الًؾاظةةةةةفات الًف ةةةةةؾد  ذات أزً ةةةةة   بقةةةةةر   لقةةةةةت ل قةةةةةق ا ةةةةةتخ ام 

 د31ال  ار
 يةةةةت  ً ةةةةد اعحةةةةؾال  يلةةةةق لمًتةةةةتري طمةةةةت .يةةةةت زةةةةذه اللالةةةة   يسةةةةؾن لم اعةةةةت  ةةةةمظ  صبةةةةؾل أ  ريةةةةض طمةةةةت الف ةةةةف 

ا  ةةةةةة  الًبٌةةةةةةط لمًؾاظةةةةةةفاتد يطهحةةةةةة  أن الًتةةةةةةرا   ةةةةةةل الت ةةةةةةؾ ض  ةةةةةةؽ اععةةةةةةرار التةةةةةةت لل ةةةةةة   ةةةةةةه   ةةةةةةبت  ةةةةةة م مظ
ال ةةةةةزا  الف ةةةةةف  لةةةةة س اس ظةةةةةال  عن ال  ةةةةة  أيةةةةةرم ظةةةةةل لا  مةةةةةد   ةةةةةؾد ةخةةةةةهل  ةةةةةالالتزام  الت ةةةةةم ؼد  ةةةةة م الًظا  ةةةةة  لا 



 هـ4446-م 2224. لدنة ( أيلول 2(/ ملحق)3)/ العدد (6)/ المجلد (6)مجلة الدراسات المدتدامة. الدنة 
 

2890 
 

ي تبةةةةةر خظةةةةةإ  يةةةةةؤدي ةلةةةةةط حةةةةةق الًتةةةةةتري يةةةةةت طمةةةةةت اس ظةةةةةال  حقةةةةةت أن الًتةةةةةتري الةةةةةذي ل اصةةةةة  يٌةةةةةا    مةةةةةط الخةةةةةرائ  
 تؾزؼ ال  ار الًب د  مط فقر ح   تهد الب ا ات الً  م  لؼ ي

    ةصام  البٌا  خهل الً   الًل د  يت ال: 
ي ةةةت  مةةةةط البةةةائد ةلًةةةةام يٌةةةةا  ال  ةةةار  ل ةةةةم ًه خةةةةهل الًةةة   الًتفةةةةق  مقءةةةةاد ةذا لةةةؼ يلةةةة د ال  ةةةة  مةةة   م قٌةةةة   ي مةةةةط    

الًةةةة   الًتفةةةةق  مقءةةةةا أ   ةةةة م البةةةةائد ةلًةةةةام البٌةةةةا  يةةةةت مةةةة   م  ؾلةةةة  لتٌا ةةةةت مةةةةد طب  ةةةة  الًتةةةةر اد يةةةةت حالةةةة  ل ةةةةا ز 
الالتةةةةةزام  الًؾاظةةةةةفات  يًسةةةةةؽ لمًتةةةةةتري الم ةةةةةؾ  ةلةةةةةط ال ؾا ةةةةة  ال امةةةةة  لمًظالبةةةةة   ل ؾصةةةةةه   ًةةةةةا يةةةةةت ذلةةةةةػ التٌفقةةةةةذ  مةةةةةط 

 . ف   البائد أ  الًظالب   الت ؾ ض
 ل الالتزام يٌ ل ممك   ال  ار  

 مةةةةةط أن   ةةةةةل الًمك ةةةةة  يةةةةةتؼ لةةةةةٌص ال ؾا ةةةةة  ال امةةةةة  يةةةةةت ال ةةةةةا ؾن الًةةةةة  ت الفر  ةةةةةت  :يةةةةةت التتةةةةةر د الفر  ةةةةةت 
د يةةةةت حةةةةالات الب ةةةةد  مةةةةط الخارطةةةة   32ر ً ةةةةرد ةيةةةةرام ال  ةةةة    لكةةةةؽ ي ةةةةت ل ةةةة قمه لهحت ةةةةا   ةةةةه أمةةةةام ال قةةةة

 .يتؼ   ل الًمك    ٌ  ةلًام البٌا   إ بات ذلػ   ٌ  ر ًت  مًا ي ق  لإ قر الٌ ل ةلط لار ف الب د
   ر ةلا   ةةةةة  ل ةةةةة قل ال  ةةةةة  يةةةةةت دائةةةةةر  الت ةةةةةة قل لا لٌت ةةةةةل ممك ةةةةة  ال  ةةةةةا :يةةةةةت التتةةةةةر  ات ال را  ةةةةة   الًىةةةةةر

حتةةةةط   ةةةة  اكتًةةةةال البٌةةةةا د زةةةةذا ي ٌةةةةت أن ل ةةةة قل ال  ةةةة  زةةةةؾ شةةةةر  عةةةةر ري لٌ ةةةةل الًمك ةةةة  يةةةةقؽ   33ال  ةةةةاري 
الظةةةةريقؽ  أمةةةةام ال قةةةةرد زٌةةةةاك   ةةةةاش حةةةةؾل ةمسا  ةةةة  ل ةةةة قل   ةةةة  ي ةةةةد   ةةةةار م ةةةةت بمت  حقةةةةت يةةةةر    ةةةةض 

ا  ًؾ ةةةةت ال   ةةةة   الت امةةةةل م ةةةةه  مةةةةط زةةةةذا اع ةةةةاس  مًةةةةا ي ةةةةًل الف ءةةةةا  أ ةةةةه يًسةةةةؽ ا تبةةةةار ال  ةةةةار مؾ ةةةةؾد 
 .يٌ ل الًمك    ل  قل ال   

  حماية المذتري في المرحلة اللاحقة لإتمام البناءثانياً: 
يةةةةت   ةةةةؾد ي ةةةةد ال  ةةةةارات  مةةةةط الخارطةةةة   يتلًةةةةل البةةةةائد التزامةةةةات متةةةةايء  لتمةةةةػ التةةةةت ل ةةةةد  م ةةةةه يةةةةت أي   ةةةة  ي ةةةةد 
 خةةةةةرد  مةةةةةد ذلةةةةةػ  لت مةةةةةط حًايةةةةة  الًتةةةةةتري يؾعةةةةةؾلا يةةةةةت عةةةةةًان البةةةةةائد   ةةةةة م الت ةةةةةرض  الا ةةةةةتل ا   عةةةةةًان خمةةةةةؾ 

 :ت   ؼ ةلط الًلؾر ؽ التالققؽالال  ار مؽ ال قؾ د لذلػ   قتؼ 
  مةةةةةةؽ ال ةةةةةةا ؾن الًةةةةةة  ت ال راصةةةةةةت  مةةةةةةط أن البةةةةةةائد ييةةةةةةًؽ 549 ىةةةةةة  الًةةةةةةاد   ل رض  الا ةةةةةةتل ا أل عةةةةةةًان الت ةةةةةة

ةةةةا   ةةةة م ل رعةةةةه لمًتةةةةتري يةةةةت الا تفةةةةاا  ةةةةالًب د   ةةةةؾا   ةةةةان الت ةةةةرض مةةةةؽ ي مةةةةه أ  مةةةةؽ ي ةةةةل شةةةةخص  خةةةةر يةةةة  ت ح  
 . مط الًب دد   جب  زذا اليًان حتط  لؾ لؼ يطٌص  م ه يت ال   

 :ميًؾن عًان الت رض
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  ض الًةةةةةاديل ي ٌةةةةت ذلةةةةةػ أن البةةةةائد ي ةةةةت أن يًتٌةةةةةد  ةةةةؽ ال  ةةةةةام  ةةةةإي أ ًةةةةال ماديةةةةة  ل قةةةةق الًتةةةةةتري  ةةةة م الت ةةةةر
مةةةةؽ ح ةةةةاز  ال  ةةةةار أ  الا تفةةةةاا  ةةةةهد مةةةةجه   ةذا صةةةةام البةةةةائد يبٌةةةةا  حةةةةائ  يًٌةةةةد الًتةةةةتري مةةةةؽ الؾظةةةةؾل ةلةةةةط ال  ةةةةار  

ا مادي ا  .يءذا ي   ل رع 
  ت مةةةةةؽ صبةةةةةل البةةةةةائد يةةةةةؤ ر  مةةةةةط حةةةةةق الًتةةةةةتري صةةةةةا ؾ  اد ةةةةةا  ةةةةة م الت ةةةةةرض ال ةةةةةا ؾ تل يتةةةةةًل زةةةةةذا الت ةةةةةرض أي

ةةةةا صا ؾ   ةةةةا يةةةةت ال  ةةةةار   لةةةةق  يةةةةت الا تفةةةةاا  ال  ةةةةارد  مةةةةط  ةةةةبقل الًجةةةةال  ةذا اد ةةةةط البةةةةائد   ةةةة  الب ةةةةد أن لةةةةه ح  
ا صا ؾ   ا  .ارلفا  أ  حق ا تفاا  يان زذا ي   ل رع 

 :شر   عًان الت رض
   ةةةةةةا يًٌةةةةةةد الًتةةةةةةتري مةةةةةةؽ الا تفةةةةةةاا  ال  ةةةةةةار  تةةةةةةسل الت ةةةةةةرض الف مةةةةةةتل ي ةةةةةةت أن يسةةةةةةؾن الت ةةةةةةرض ح     ةةةةةةا  ممًؾ  

 .كامل أ   زئت
  الا تفةةةةةةاا الًتةةةةةةر ال ي ةةةةةةت أن يسةةةةةةؾن الا تفةةةةةةاا الةةةةةةذي يت ةةةةةةرض لةةةةةةه البةةةةةةائد متةةةةةةر   ا  متةةةةةةر   ا  أي يتفةةةةةةق مةةةةةةد

 .ال رض الًتفق  م ه يت ال   
 ل الالتزام  يًان  قؾ  ال  ار 

ن البةةةةةائد ل قةةةةةؾ  ال  ةةةةةار   ةةةةةؾا   ا ةةةةة  يةةةةةت   ةةةةةؾد ي ةةةةةد ال  ةةةةةارات  مةةةةةط الخارطةةةةة   لتيةةةةةًؽ حًايةةةةة  الًتةةةةةتري عةةةةةًا
 :عازر  أ  خي  د  قتؼ ل   ؼ زذا الًلؾر ةلط ص ًقؽ

 الالتزام  يًان  قؾ  ال  ار الغازر  .1
  .يط تبر ال قت يت ال  ار عازر ا ةذا  ان  اديا  لم  ان أ  ي ءل اكتتايه  الفلص ال صقق

  عةةةةةةًان ال قةةةةةةؾ  الغةةةةةةازر  يةةةةةةت   ةةةةةةؾد ي ةةةةةةد يةةةةةةت التتةةةةةةر  قؽ ال راصةةةةةةت  الًىةةةةةةريل زٌةةةةةةاك يةةةةةةراي لتةةةةةةر  ت  تةةةةةةإن
ال  ةةةةارات  مةةةةط الخارطةةةة د  لكةةةةؽ يةةةةت حالةةةة   ةةةة م   ةةةةؾد  ىةةةةؾص صا ؾ  ةةةة  خاظةةةة   يًسةةةةؽ لظبقةةةةق أحسةةةةام عةةةةًان 
ال قةةةةؾ  الغةةةةازر  يةةةةت   ةةةةؾد الب ةةةةد ال اديةةةة   ةلا يةةةةت اللةةةةالات التةةةةت يؤ ةةةة  يقءةةةةا البةةةةائد خمةةةةؾ ال  ةةةةار مةةةةؽ ال قةةةةؾ  

 .البائد م ؤ لا   ؽ ال قتأ  يت ً  ةخفا  ال قتد يت زذه اللالات  يسؾن 
 الالتزام  يًان  قؾ  ال  ار الخي   .2

  دال قت الخفت زؾ ال قت الذي لا يًسؽ اكتتايه  الفلص ال ادي
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  ةةةةةةةاد  لكةةةةةةةؽ يًسةةةةةةةؽ ةةةةةةةا لتةةةةةةةر    ا أيي  يةةةةةةةت التتةةةةةةةر  قؽ ال راصةةةةةةةت  الًىةةةةةةةريل يؾا ةةةةةةةه عةةةةةةةًان ال قةةةةةةةؾ  الخي ةةةةةةة  يراف 
طمةةةةت ي ةةةةف ال  ةةةة  ةذا اكتتةةةةا  قب ةةةةا يةةةةت ال  ةةةةار   ةةةة   الا ةةةةتٌاد ةلةةةةط أحسةةةةام خ ةةةةار الر  ةةةة   حقةةةةت يًسةةةةؽ لمًتةةةةتري 

  .اكتًال يٌائه
 م   ةصام  د ؾ  اليًان: 

أمةةةةةا  خىةةةةةؾص الًةةةةة   الهزمةةةةة  سصامةةةةة  د ةةةةةؾ  اليةةةةةًان ال تةةةةةري  يءةةةةةت  ةةةةةٌ   احةةةةة   مةةةةةؽ  صةةةةة  حىةةةةةؾل التءةةةةة م أ  
د ةةةةةةؾ  "  مةةةةةةؽ ال ةةةةةا ؾن الًةةةةةة  ت  التةةةةةت لةةةةةةٌص  مةةةةةط أن 4/870ا كتةةةةةاي ال قةةةةةةت يةةةةةت ال ةةةةةةرا  ح ةةةةةت  ةةةةةةص الًةةةةةاد   

 ."اليًان ل     ا  يا   ٌ   اح   مؽ  ص  حىؾل التء م أ  ا كتاي ال قت
يةةةةذلػ  يتيةةةةل أن حًايةةةة  الًتةةةةتري يةةةةت   ةةةةؾد ي ةةةةد ال  ةةةةارات  مةةةةط الخارطةةةة  ل تًةةةة   تةةةةسل  بقةةةةر  مةةةةط التةةةةزام البةةةةائد 

 الت ةةةةرض  الا ةةةةتل ا    عةةةةًان خمةةةةؾ ال  ةةةةار مةةةةؽ ال قةةةةؾ  الغةةةةازر   الخي ةةةة    ًةةةةا يل ةةةةق التةةةةؾازن يةةةةقؽ  يةةةةًان  ةةةة م 
 مىالل الظريقؽ   يًؽ ح ؾ  الًتتري     ةلًام البٌا د

 الخاتمة
 :النتائج 

  ةةةةة  ي ةةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة  زةةةةةؾ  ةةةةةؾا مةةةةةؽ ال  ةةةةةؾد ال  ار ةةةةة  حقةةةةةت يمتةةةةةزم البةةةةةائد يبٌةةةةةا  ال  ةةةةةار  ي ةةةةةا  لمًؾاظةةةةةفات 
 يد الةةةةةجًؽ الًتفةةةةةق  مقءةةةةةا يةةةةةت ال  ةةةةة   ل ةةةةةم ًه ةلةةةةةط الًتةةةةةتري يةةةةةت الًةةةةة   الًلةةةةة د د يةةةةةت الً ايةةةةةل  يمتةةةةةزم الًتةةةةةتري يةةةةة

 :الًتفق  م ه  الظر    الًل د  يت ال   د ال ٌاظر اع ا    لءذا ال    لتيًؽ
التةةةةزام البةةةةائدل يت ةةةةةقؽ  مةةةةط البةةةةةائد يٌةةةةا   ل ةةةةةم ؼ ال  ةةةةار  الًؾاظةةةةةفات الًلةةةة د  يةةةةةت ال  ةةةة   عةةةةةًؽ الًةةةة   الًتفةةةةةق  د1

 . مقءا
 .ءاالتزام الًتتريل يت قؽ  مط الًتتري ديد  ًؽ ال  ار  الظر    الًتفق  مق د2
يط تبةةةةةةةر زةةةةةةةذا ال  ةةةةةةةة    ةةةةةةة  ةذ ةةةةةةةان عن الًتةةةةةةةةتري ي بةةةةةةةل  التةةةةةةةةر   التةةةةةةةت ييةةةةةةة ءا البةةةةةةةةائد م ةةةةةةةب ا  د ن ةمسا  ةةةةةةةة   د3

  .التفا ض  مقءا
لا يًسةةةةةةؽ ا تبةةةةةةار زةةةةةةذا ال  ةةةةةة     ةةةةةة    الةةةةةة    ذلةةةةةةػ عن الؾ الةةةةةة  لا لبةةةةةةرر اع ًةةةةةةال الًاديةةةةةة   زةةةةةةت   ةةةةةةؾد فقةةةةةةر  د4

مًةةةةةا لا يتٌا ةةةةةت مةةةةةد طب  ةةةةة    ةةةةة  ي ةةةةةد ممزمةةةةة  لمظةةةةةريقؽ  حقةةةةةت يًسةةةةةؽ لكةةةةةل طةةةةةري ة ءةةةةةا  ال  ةةةةة  يةةةةةت أي  صةةةةة   
 .ال  ار  مط الخارط  الذي يتظمت التزاما  صؾ ا  مؽ البائد
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ي ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة  ي  ةةةةا  لتةةةةت  م ةةةةت بمت  ةذ ةن ال  ةةةةار الًبةةةةاا فقةةةةر مؾ ةةةةؾد  صةةةة   :طب  ةةةة  ال  ةةةة  د5
ت ال راصةةةةت التةةةةت ل قةةةةز أن   مةةةةؽ ال ةةةةا ؾن الًةةةة  1/129الت اصةةةة  يةةةةل  ةةةةقتؼ يٌةةةةا ه لاح ةةةةا د يتؾايةةةةق زةةةةذا مةةةةد الًةةةةاد   

 .يسؾن ملل الالتزام شق ا  م ت بم ا  
اللىةةةةةؾل  مةةةةط رخىةةةةة  البٌةةةةةا  زةةةةةؾ م ةةةةؤ ل   البةةةةةائد    تبةةةةةر عةةةةًا   للًايةةةةة  الًتةةةةةتري صبةةةةةل  :م ةةةةؤ ل ات البةةةةةائد د6

البةةةةائد ممةةةةزم  ةةةةا هم الًتةةةةتري   ً ةةةةد لفاظةةةةقل ال  ةةةة    ةةةةز  مةةةةؽ التزامةةةةه يتل قةةةةق  ت  ةةةة  ملةةةة د    .ةيةةةةرام ال  ةةةة 
 .ص  يقؽ البائد  الًتتري لكؾن فقر متكاي   مؽ حقت الً ري  يتفاظقل ال  ار ذلػ عن ال ه

يًسةةةةةةؽ ل ةةةةةة قل   ةةةةةة  ي ةةةةةةد ال  ةةةةةةار  مةةةةةةط الخارطةةةةةة  مٌةةةةةةذ أن يسةةةةةةؾن البةةةةةةائد مالكةةةةةةا  لةةةةةةلأرض التةةةةةةت  :ل ةةةةةة قل ال  ةةةةةة  د7
 ةةةةةقبٌط  مقءةةةةةا ال  ةةةةةار   لىةةةةةبل ممك ةةةةة  الًتةةةةةتري لم  ةةةةةار  ٌةةةةة  اكتًةةةةةال يٌائةةةةةه مةةةةةؽ خةةةةةهل التإشةةةةةقر  مةةةةةط  ةةةةة ل 

 .ال  ار
  مةةةةةةةؽ ال ةةةةةةةا ؾن الًةةةةةةة  ت 1/780يًتةةةةةةة  اليةةةةةةةًان ال تةةةةةةةري الًٌىةةةةةةةؾص  م ةةةةةةةه يةةةةةةةت الًةةةةةةةاد    :اليةةةةةةةًان ال تةةةةةةةري  د8

ال راصةةةةت ةلةةةةط ال هصةةةة  يةةةةقؽ البةةةةائد  الًتةةةةتري يةةةةت   ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة      ظةةةةت زةةةةذا اليةةةةًان التةةةةزام 
صةةةةة  حةةةةة    مةةةةة   ةصامةةةةة  د ةةةةةؾ  اليةةةةةًان ال تةةةةةري زةةةةةت  ةةةةةٌ   احةةةةة   يةةةةةت ال ةةةةةرا  مةةةةةؽ    .البةةةةةائد يتتةةةةةقق  البٌةةةةةا 

التءةةةةةة م أ  اكتتةةةةةةاي ال قةةةةةةت  يقًٌةةةةةةا زةةةةةةت  ةةةةةةه   ةةةةةةٌؾات يةةةةةةت مىةةةةةةر  مًةةةةةةا يةةةةةةؾير حًايةةةةةة  أكبةةةةةةر لمًتةةةةةةتري يةةةةةةت 
 .مىر

يًسةةةةةةةؽ لمًتةةةةةةةتري الا تًةةةةةةةاد  مةةةةةةةط خ ةةةةةةةار الر  ةةةةةةة  لف ةةةةةةةف ال  ةةةةةةة  ةذا لبةةةةةةةقؽ لةةةةةةةه أن ال  ةةةةةةةار لا  :خ ةةةةةةةارات الًتةةةةةةةتري  د9
لةةةةةةةه  التً ةةةةةةةػ  ال  ةةةةةةةار يظةةةةةةايق الًؾاظةةةةةةةفات الًتفةةةةةةةق  مقءةةةةةةةا   ةةةةةة  اكتًةةةةةةةال يٌائةةةةةةةه  لكةةةةةةةؽ زةةةةةةةذا الخ ةةةةةةار لا ي ةةةةةةةًل 

 . الًظالب  يتخي ض الجًؽ
 التوصيات

 : ؾظت الًترا ال راصت يتتر د صا ؾن خاص يب د ال  ار  مط الخارط  يتيًؽ البٌؾد التال  
لٌغةةةة ؼ ا   ةةةةةاد ال  ةةةةة ل  ةةةةص ظةةةةةر ل يةةةةةٌغؼ   ي ةةةة  ا   ةةةةةاد   ةةةةة  ي ةةةةد   ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةة  مةةةةةؽ حقةةةةةت ملمةةةةةه  د1

 .الً ت بمت  أطرايه
الت  ةةةةةةي  ل  ةةةةةةص يًٌةةةةةةد البةةةةةةائد مةةةةةةؽ ةدرا  شةةةةةةر   ل  ةةةةةةي    مةةةةةةط الًتةةةةةةتري     تبةةةةةةر زةةةةةةذه مٌةةةةةةد التةةةةةةر    د2

 .التر    اطم  ةذا  ع   م ب ا  د ن   اش
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رخىةةةةةة  البٌةةةةةةا ل  ةةةةةةص يمةةةةةةزم البةةةةةةائد  اللىةةةةةةؾل  مةةةةةةط رخىةةةةةة  البٌةةةةةةا   يةةةةةةًا   للًايةةةةةة  الًتةةةةةةتري   ل تبةةةةةةر  د3
 .الرخى  مريؾع  ةذا لؼ لرد اسدار  خهل  ٌتقؽ

مل  ةةةةةةص يمةةةةةةزم البةةةةةةائد  ةةةةةةا هم الًتةةةةةةتري  سايةةةةةة  لفاظةةةةةةقل ال  ةةةةةة  لتل قةةةةةةق التةةةةةةؾازن يةةةةةةقؽ ةلةةةةةةزام البةةةةةةائد  ةةةةةةاس ه د4
 .الظريقؽ

ل ةةةة قل ال  ةةةة ل  ةةةةص يؾعةةةةل ةمسا  ةةةة  ل ةةةة قل   ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة  ليةةةةًان ح ةةةةؾ  الًتةةةةتري   د5
 .مد التإشقر  مط ال  ل     اكتًال البٌا 

ةةةةةؽ الًتةةةةةتري مةةةةةؽ ريةةةةةد عةةةةةًان  قةةةةةؾ  ال  ةةةةةارل  ةةةةةص يمةةةةةزم البةةةةةائد  يةةةةةًان  قةةةةةؾ  ال  ةةةةةار الغةةةةة د6 ازر     ًسم
 .د ؾ  اليًان خهل  ٌ  مؽ لار ف ل مؼ ال  ار

مةةةة   عةةةةًان لءةةةة م البٌةةةةا ل  ةةةةص يؾعةةةةل أن مةةةة   عةةةةًان لءةةةة م البٌةةةةا  يةةةةت   ةةةة  ي ةةةةد ال  ةةةةار  مةةةةط الخارطةةةة   د7
 .زت  تر  ٌؾات   ًا زؾ اللال يت     الً ا ل 

تةةةةري يةةةةجه   ةةةةٌؾات مةةةةؽ  صةةةة  مةةةة   د ةةةةؾ  اليةةةةًان ال تةةةةريل  ةةةةص يلةةةة د مةةةة   ةصامةةةة  د ةةةةؾ  اليةةةةًان ال  د8
 .ح    التء م أ  اكتتاي ال قت

مسايلةةةةةة  اس ةةةةةةهن الًيةةةةةةملل  ةةةةةةص يلا ةةةةةةت مةةةةةةؽ ي ةةةةةةؾم  ةةةةةةاس هن أ  التةةةةةةر    الكةةةةةةاذ   الًيةةةةةةمل ليةةةةةةًان  د9
 .حًاي  الًتتري 

التةةةةةإمقؽ  مةةةةةط الً ةةةةةؤ ل  ل  ةةةةةص يمةةةةةزم البةةةةةائد أ  الً ةةةةةتجًر يةةةةةت   ةةةةة  ي ةةةةةد ال  ةةةةةار  مةةةةةط الخارطةةةةة   التةةةةةإمقؽ  .01
 .ًاي  الًتتري مؽ م ؤ لقته ليًان ح

 :هوامشال
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 15ء حسٌن علً، المرجع السابك، ص.لاد. ع 5
 المعدل . 1951( لسنة 41) المانون المدنً العرالً رلم6

  .1971(لسنة 41لانون التسجٌل العماري العرالً ) 7
 .11، ص1976، د.ن، بغداد،للالتزاماتد. حسن علً الذنون، النظرٌة العامة  8
 .151، المرجع السابك، صالالهد. ضحى محمد سعٌد عبد  9

 11ص.1115، ،الإسكندرٌة، منشأة المعارف، الالتزامد. سمٌر تناغو، نظرٌة  11
 .17ء حسٌن علً، المرجع السابك، صلاد. ع 11
وما بعدها؛ د. محمد لبٌب شنب، شرح أحكام عمد المماولة، د.ن، د.م،  47د. محمد المرسً زهرة، المرجع السابك، ص  11

 .11وي، المرجع السابك، ص فتلاد. صاحب عبٌد ال ش،د. سعٌد مبارن، د. طه المال حو411ٌ  ص 1961،
 الثابتة بعد انجاز العمل وتسلٌمة،  توالمنشئاالبناء  مماولاتبر الدوري، مسؤولٌة المماول والمهندس فً د. محمد جا 11

 .11ص 1958مطبعة أوفسٌت عشتار، بغداد، ،
 .51حسٌن علً، المرجع السابك، ص علاءد. 14

 من المانون المدنً العرالً .514/1لمادةا   15 
  منشورات الحلبً 1الهندسٌة، ط، الاستشارةد. إبراهٌم صالح عطٌه الجبوري، النظام المانونً لعمد ٌنظر :    16

 .51،ص1111الحمولٌة،بٌروت،
17 )V.Guy de Crecy, le promoteur de construction immobiliereausagedhabitatin, these 

paris, 1960, p56 ets نمال عن د.الٌاس ناصٌف   

111ص.1995، موسوعة العمود المدنٌة والتجارٌة، عمد البٌع، د.ن، ،   
 من المانون المدنً العرالً (917)لمادةا   18
 .41ص1989، د.ن، د.م، ،الأنشاءد. محمد المرسً زهرة، بٌع المبانً تحت  19
 المعدل1116، لسنة11العرالً رلم  الاستثمارمن لانون /أ(7ة)مادال 11
 المعدل.1964لسنة (165) من لانون إدارة البلدٌات العرالً رلم (61)لمادةا 11

د. محمد عبد الظاهر حسٌن، الجانب المانونٌة للمرحلة السابمة على التعالد، دار النهضة العربٌة،  11

 .114،ص1111الماهرة،
 181ص.،1111منشورات الحلبً الحمولٌة، بٌروت، 5العمد، ط، 1ى العوجً، المانون المدنً،ج،فد. مصط 11
 11د. نزٌه محمد الصادق المهدي، المرجع السابك، ص. 14
مدنً عرالً على ٌجوز للمتعالدٌن ان ٌحددا ممدما لٌمة التعوٌض بالنص (من المانون ال  1/171ة )نصت الماد 15

 (....اق الحكفاو فً ات علٌها فً العمد
سً بالعربٌة، طبعة دالوز، فرنالنمال عن المانون المدنً 1978أٌار/ ماٌو ،11فً 78/611مرسوم رلم  16

 1581ص.1119،

، مجلة الحموق، مجلس النشر العلمً، الأنشاءد. احمد ابراهٌم الحٌاري، حماٌة المشتري فً بٌع بناء تحت ٌنظر:   17 

 177-176ص .1119دٌسمبر، ،11س ، 4الكوٌت، ع ، جامعة
 . 119-118حسٌن علً، المرجع السابك، ص علاءد.  18
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 من المانون المدنً العرالً ( 151) المادة 19
  من المانون المدنً العرالً على انه " ولرب العمل ان ٌمتنع عن تسلمه اذا كان المماول لد ( 871/1) نصت المادة 11

  فً هذا النوع من العمل الى حد ال ٌستطٌع معه ان فنخالف ما ورد فً العمد من الشروط أو ما تمضً له أصول ال

 ة هذا الحد من الجسامة فلٌس لرب العمل ان ٌطلبفعدال ان ٌجبر على لبوله فاذا لم تبلغ المخالٌستعمله أو ال ٌصح 

 ة "فض الثمن بما ٌتناسب مع أهمٌة المخالفٌتخ
من المانون المدنً العرالً على انه " وفً عمد البٌع ٌجوز للبائع أو للمشتري ان ٌطلب  ( 177/1) نصت المادة 11

 ، "ما وجب علٌه بالعمد الآخرد اذا لم ٌؤد العال سخفال
 . الفرنسًمن المانون المدنً ( 1/1611(،)1581)المواد  11
 جزافامن المانون المدنً العرالً على انه " اذا كان المبٌع عٌناً معٌنة بالذات أو كان لد بٌع  (511)صت المادةن  11

 ."لافرازبا لابنوعه فال تنتمل الملكٌة ا لان اسه ملكٌة المبٌع، واما اذا كان المبٌع لم ٌعٌفالبٌع من تلماء ن نمل

 صائً  الًىادرل
 ا لا ل الكتت ال ا ؾ   

ال  ؾد التت ل د  مط الًمك    الب د    4احً   ب  الرزا  ال ٌءؾري  الؾ    يت شرلا ال ا ؾن الً  ت ال  ي      د1
 2011 ءي  مىر   1 الً ايي      

 7 دد ظاحت  بق  الفته ي    الًؾ ز يت ال  ؾد الً ًا      دد   ق  مبارك  دد طه الًال حؾ ش  د2
 2011ال الػ  ال ازر    

 2011مٌتؾرات ز ؽ الل ؾ     يقر ت    1دد  ه  ح قؽ  مت      ي د الًبا ت لل  اع تا         د3
  د1976دد ح ؽ  مت الذ ؾن  الٌغر   ال ام  لهلتزامات  ددن     اد  د4
 2005لتزام  مٌتإ  الً اري  اس سٌ ر    دد  ًقر لٌافؾ   غر   الا د5
 .2011مٌتؾرات ز ؽ الل ؾ     يقر ت    1دد  ه  ح قؽ  مت      ي د الًبا ت لل  اع تا       د6
 دد  ز ه   الىاد  الًء ي  الالتزام صبل الت اص ي  اسدلا   الب ا ات  لظب  اله  مط   ض ال  ؾد  دار د7

 1982  1الٌءي  ال رب     
 دد   لبقت شٌت  شرلا أحسام     1989 الًر ت ززر   ي د الًبا ت لل  اع تا   ددن  ددم   دد   د8

 .20 1962الً ا ل   ددن  ددم   
دد    اير ال  ري  م ؤ ل   الً ا ل  الًءٌ س يت م ا لات البٌا   الًٌت ات الجايت      ا  از ال ًل  د9

 .1958 تتار     اد     ل م ً    مظب   أ ي ق 
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مٌتؾرات اللمبت   1يٌغر لدد ةيرا  ؼ ظالل  ظ ه ال بؾري  الٌغام ال ا ؾ ت ل    الا تتار  الءٌ         د10
 . 2013الل ؾ    يقر ت 

  1995لت ار        الب د  ددن   مؾ ؾ   ال  ؾد الً      ا د11
 1989لل  اع تا   ددن  ددم    دد   الًر ت ززر   ي د الًبا ت د12
ر الٌءي  ال رب    دد    ب  الغازر ح قؽ  ال ا ت ال ا ؾ    لمًرحم  ال ا     مط الت اص   دا د13

 .2002ال ازر  
دد  ب  الً ق  اللس ؼ  أد  ب  الباصت البسري  أدم   طه البتقر  الؾ قز فت  غر   الالتزام يت ال ا ؾن  د14

 د2012ري     اد   م  مستب  ال ٌءؾ مىادر الالتزا 1الً  ت ال راصت    
 د2011رات اللمبت الل ؾ     يقر ت مٌتؾ  5ال        1دد مىظفط ال ؾ ت  ال ا ؾن الً  ت    د15
يٌغرل دد احً  ايرا  ؼ الل اري  حًاي  الًتتري يت ي د يٌا  لل  اع تا   م م  الل ؾ   م مس الٌتر  د16

 د  2009دي ًبر   33س   4ال مًت   ام   الكؾ    ا  

  تؾر  لالبلؾ  الًٌ

دد علط     ق  الٌ  ًت  مفءؾم ي د ال  ار  مط الخر ظ   لكق فه ال ا ؾ ت  م م  التر     ال ا ؾن   م     د1
 د2012يٌاير   49ا  26لًتل     س  ال ا ؾن   ام   اعمارات ال رب   ا

 4ال ٌ   1ات  ال  د اعمار دد  ب  الًٌ ؼ ير  الى        اسذ ان  م م  اعمؽ  ال ا ؾن   م   شرط  ديت   د2
 د1996 

 الر ائل  الاطار ل ل

 ,V.Guy de Crecy, le promoteur de construction immobiliereausagedhabitatin, these paris د
1960, p56 etsال  ؽ ددال اس  اظ غ     

 ال ؾا قؽ ل

 د2006لًؾز/يؾلقؾ  13لار ف 872_2006صا ؾن ي د ال  ارات لمبٌا  ا  الت  ي  الفر  ت رصؼ  د1
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 . الً  ل 1951  ل ٌ  40ال ا ؾن الً  ت ال راصت رصؼ   د2
 د1971 ل ٌ  43صا ؾن الت  قل ال  اري ال راصت   د3
 مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت د514/2الًاد  د4
   مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت927الًاد   د5
 الً  ل02006ل ٌ  13/أ مؽ صا ؾن الا تجًار ال راصت رصؼ 7الًاد     د6
 الً  لد1964 ل ٌ  165  مؽ صا ؾن ةدار  البم يات ال راصت رصؼ  63اد  الً د7
  مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت   1/170الًاد   د8
  ه  ؽ ال ا ؾن الً  ت الفر  ت  ال رب    طب   دالؾز  1978أيار/ مايؾ  31يت 78/622مر ؾم رصؼ  د9

 1583صد2009 
   مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت 250الًاد    د10
   مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت  873/2  الًاد  د11
   مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت  177/2الًاد     د12
  مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت 1/177الًاد   د13
   مؽ ال ا ؾن الً  ت الفر  ت د3/1601   1583الًؾاد     د14
   مؽ ال ا ؾن الً  ت ال راصت531الًاد   د15


