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لقانهن إيجار العقار العراقي السعدل وفقا   السؤجرأحكبم الضرورة الملجئة الخبصة ببلموظف   
 د. نرجس محمد سلطان

 / كلية القانهن الجامعة العراقية
  السلخص:

الحفاظ عمى لى الايجار العقار كان يربػا إقانػن العخاقي في لى أن السذخع مغ خلال بحثشا نخمز إ
لى إقخار الزخورة السمجئة كدبب مغ اسباب يغ السؤجخ والسدتأجخ، فشججه عسج إما بالعلاقة التعاقجية التػازن في 

 وخز السؤجخ السػضف بيحه الجلالة. التخمية بذكل عام، ووضع أمثمة لمجلالة عمييا

فدحة أمام السػضف السعخض لمشقل لسقتزيات السرمحة العامة أو انياء خجماتو،  تػجو السذخع ىحا خمق 
لى دفع بجلات الايجار وما مغ ايجاد مدكغ ججيج وصػلا إ ا  و بجءلكي يشأػ ىػ وعائمتو عغ العػائق التي قج تػاجي

مغ قانػن ايجار العقار العخاقي لتخاعي فئة السؤجخيغ  أ(/71/71السادة )يمحقيا مغ نفقات، وعميو جاءت احكام 
السػضفيغ، فأشارت الى أنو مغ حق مشتدبي دوائخ الجولة مغ مػضفيغ مجنييغ وعدكخييغ داخل العخاق او خارجو 

 وعائمتو الى تغييخ محل اقامتو  ضخورة تمجئ السػضف في حال استججت بعج العقج أجػرلسالسصالبة بتخمية ا
 ل لسقتزيات السرمحة العامة، أو انياء خجماتو لأؼ سببا كان.لأسباب الشق

 (.أحكام الزخورة السمجئة الخاصة، السػضف السؤجخ، إيجار العقار العخاقي السعجلالكمسات السفتاحية: )

Provisions of urgent necessity for the hired employee 
according to the amended Iraqi real estate rental law 

Dr.. Narges Muhammad Sultan 
Iraqi University/ College of Law 

Abstract: 

Through this research, we conclude that the legislator of the Iraqi Real Estate 
Lease Law was attending to a balance in contractual relations, particularly the 
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relationship between the lessor and the lessee. as a reason for abandonment in 
general, Setting examples to illustrate and singling out the employee's lessor in this 
sense, the legislator directs this to create space for the staff member exposed to 
transfer to the requirements of the public interest or termination of his or her services; 
In order for him and his family to disassociate themselves from the obstacles they may 
face from finding a new home to paying rental allowances and the expenses they 
incur, the provisions of the paragraph are therefore (a/71) of article 71 of the Iraqi 
Real Estate Lease Act, which takes into account the category of employees' lenders, 
indicates that members of State services who are civil servants and military personnel 
inside or outside Iraq are entitled to claim the abandonment of the tenant if, after the 
contract, the employee has to resort to a change of residence and family for reasons 
of transfer for public interest or termination of his services for any reason whatsoever. 

Keywords: (provisions of private refuge necessity, hired employee, modified 
Iraqi real estate rent). 

:السقدمة  

لى تخؽيف الالتدامات عمى أشخاف العلاقة مغ الاحيان إ في كثيخ  السجني يمجأ السذخع 
، وذلظ ليذ ببعيج بالاستثشاءلسخاكدىع القانػنية، فشججه أحيانا يَدُغ الأصل ويمحقو  التعاقجية مخاعاة  

حيغ أورد نرػصا خاصة بعقج الايجارم، 7597( لدشة 04رقع )عغ القانػن السجني العخاقي 
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( وتعجيلاتو، فقج نطع ىحا 7515( لدشة )71، أو قانػن ايجار العقار العخاقي رقع )7
القانػن أحكام خاصة بعقج الايجار، ثع الحقيا بالاستثشاءات الػاردة عمى الأصل، كشز السادة 

ة مغ قبل السؤجخ الا وفقا لمحالات التي اقخىا ( مشو، التي قزت بعجم جػاز شمب التخمي71)
أ( التي أخحت بالزخورة السمجئة كخخوج عغ الاصل، حيث /71/71القانػن، و بزسشيا السادة )

أجازت لمسؤجخ اذا كان مػضفا أن يصالب بالتخمية في حال استججت بعج العقج ضخورة تمجئو الى 
 خجمات لأؼ سبب كان.نقس التدامو كشقمو لمسرمحة العامة أو انياء 

معالجة السذخع العخاقي ىحه القت بطلاليا عمى الأحكام القزائية التي أخحت بالطخوف 
السػضػعية حيغ الحكع بتخمية السدتأجخ لكػن مؤجخه مػضفا استججت ضخورة تمجئو الى نقس 

 التدامو الاىع الستسثل بالتسكيغ مغ الانتفاع بالعقار.

ما وضع الا لسا تسثمو الػضيفة مغ أىسية تتمخز  ىحا الاستثشاء الخاص بالسػضف
بسدؤولية السػضف اتجاه السجتسع، فانتطامو في العسل الػضيفي يؤمغ سيخ السخافق العامة باشخاد، 
مسا يحقق مشفعة لمسجتسع، خاصة اذا ما عمسشا أن ىشالظ مدؤولية مجنية تشذأ اذا أخصأ أو تػانى 

ل السذخع العخاقي حيغ أورد نرػصا في القانػن السجني أو قرخ السػضف في اداء عسمو، كسا فع
 .)تتعمق بسدؤولية الستبػع عغ أعسال تابع

وقج أضفشا لبحثشا ىحا بعزا مغ الاحكام القزائية التي ساىست في قػلبت الزخورة  
 السمجئة بذكل كبيخ.

 

 أىسية البحث:
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السمجئة الستعمقة تتجمى أىسية بحثشا في كػنو تشاول حالة خاصة مغ حالات الزخورة 
بػضع السػضف وحخص التذخيعات عمى ضسان استقخاره العائمي مشعا لأؼ مؤثخ قج يتدبب في 
تخاجع انتاجية السػضف، خاصة إذا ما عمسشا أن القانػن السجني وقانػن ايجار العقار قج خز 

الػضيفة مغ السػضف بجػاز التحمل مغ التدامو في عقج الايجار اذا كان ىشالظ ما يؤثخ عمى سيخ 
 جية واستقخاره الاسخؼ مغ جية اخخػ.

 أىداف البحث:

ييجف بحثشا إلى تدميط الزػء عمى الشرػص التذخيعية في قانػن ايجار العقار الخاصة 
بالزخورة السمجئة حيث سعيشا الى ابخاز شخوشيا السػضػعية اضافة الى بيان الاجخاءات 

جئة بدبب نقل السػضف او انياء عسمو مغ قبل القانػنية الستبعة في حال حجوث الزخورة السم
الادارة خجمة لمسرمحة العامة، كسا نيجف الى بيان الحالات التي يكػن السػضف مالكا لأكثخ مغ 

 عقار يعػد لو أو لدوجتو أو أولاده الستدوجيغ

 اشكالية البحث:

ن السفيػم إن الاشكالية التي نحاول أن ندمط الزػء عمييا مغ خلال ىحا البحث، ىي بيا 
الخاص بالزخورة السمجئة في ضل غياب ىحا السفيػم في قانػن ايجار العقار، إضافة الى بيان 
حالات الزخورة السمجئة الخاصة بالسؤجخ اذا كان مػضفا قج نقل لسقتزيات السرمحة العامة أو 

لستعمقة وا 7515لدشة  71انييت خجماتو، كسا أن الشرػص الػاردة في قانػن ايجار العقار رقع 
بالزخورة السمجئة قج جاءت خالية مغ بيان فئة السػضفيغ السذسػليغ بيحه الشرػص، ىحا مغ 

 جية، مغ جية اخخػ نجج أن ىشالظ افتقار مغ ناحية ذكخ التعجيلات الاخيخة التي مخ بيا قانػن 

 مشيجية البحث:
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ت الزخورة نتبع في بحثشا ىحا السشيج الػصفي الاستقخائي مغ اجل الػقػف عمى حالا
السمجئة وبيان احكاميا واستعخاض كافة الحقائق السحيصة بػضع السػضف السذسػل بأحكام 
الزخورة اضافة الى تحميل ىحه الاحكام وايجاد ما يدشجىا مغ قخارات السحاكع الخاصة بجعاوػ 

 الاخلاء.

 الدراسات الدابقة:
ل مباشخ، في ضل قمة اعتسجنا في بحثشا ىحا عمى الشرػص القانػنية وشخوحاتيا بذك

التي عالجت الزخورة السمجئة الستعمقة بشقل او انياء خجمات السػضف، لكغ  الجراسات القانػنية
كان ىشالظ ثسة دراسة تشاولت الزخورة السمجئة بذكل عام قج افادت في بعس زوايا بحثشا 

ىحه الجراسة وساىست في سبخ غػر الزخورة السمجئة مغ الشاحية التصبيؿية، حيث كان عشػان 
)الزخورة السمجئة كأحج أسباب التخمية( لمقاضي مخوان عادل اسساعيل قاضي أول محكسة 

 دىػك.
 خطة البحث

 السبحث الاول: ماهية الزرورة السلجئة ويقدم الى :

 السصمب الاول: الصبيعة القانػنية لمزخورة السمجئة.

 السصمب الثاني: الذخوط السػضػعية لمزخورة السمجئة.

 حث الثاني: السؤجر السشتدب لدوائر الدولة كتطبيق للزرورة السلجئة.السب

 السصمب الاول: نقل السػضف لسقتزيات السرمحة العامة.

 السصمب الثاني: انتياء خجمة السػضف كدبب لزخورة السمجئة.
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 السبحث الأول
 ماهية الزرورة السلجئة

بالعقارات التي تسثل سيادة الجولة لا يخفى ما لعقج الايجار مغ أىسية بالغة لكػنو يسذ  
وعساد الثخوة الػششية أضف الى كػنيا مقخ سكشى لمعػائل ومرجر دخل ليع، فشجج أن السذخع قج 

(، 7597( لدشة )04تشاول ىحا العقج في أحكام عامة وردت في القانػن السجني العخاقي رقع )
سدتأجخ مغ الانتفاع بالعقار التداما حيث أشار الى أن أىع ما يقع عميو عقج الايجار ىػ تسكيغ ال

، وأحكام خاصة 1بأحكام العقج السبخم بيغ الصخفيغ وىحا مغ مشصمق أن )العقج شخيعة الستعاقجيغ(
( لدشة 95( السعجل بقانػن رقع )7515( لدشة )71مشيا قانػن ايجار العقار العخاقي رقع )

الايجار، أىسيا ما جاء في السادة الثانية (، والحؼ عالج الكثيخ مغ الأحكام الخاصة بعقج 1444)
مغ القانػن التي أشارت الى أن الاصل أن تعيغ مجة للإيجار وفي حال عجم تعييشيا يعتبخ مشعقجا 

( مغ ذات القانػن التي وضعت أسباب 71، مع الاخح بشطخ الاعتبار نز السادة )3لسجة سشة
عامة التي تأشخ حالات الزخورة لتخمية السأجػر ذكخت عمى سبيل الحرخ مع القػاعج ال

 .0السمجئة
( ولا يجػز الخخوج عشيا إلا في 71فالأصل التقييج بأحج الاسباب الػاردة في السادة ) 

( وىي ما تعخف بحالة الزخورة السمجئة، أؼ الحاجة 71/71حالة استثشائية واحجة ذكختيا السادة )
ة بالتخمية لحالة ضخورية اصابتو استججت التي تُمجأ وتخغع مالظ العقار )السؤجخ( عمى السصالب

بعج العقج واستسخت لحيغ إصجار الحكع، فيي ضخف لاحق لمتعاقج وليذ بدابق لو، وجاء نز 
( لبيان حالات الزخورة عمى سبيل السثال لا الحرخ، مع إغفال السعشى 71السادة أعلاه بفقختو )

الباب مػاربا لاجتيادات الفقو والقزاء مغ القانػني لمزخورة السمجئة، ليكػن السذخع بحلظ قج تخك 
 ناحية تعخيف الزخورة السمجئة وماىيتيا.
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وقج أُنيصت بالقزاء ميسة الكذف عغ حالة الزخورة السمجئة التي يتسدظ بيا السؤجخ، 
وبشاء عميو اجاز لمقاضي التحقق مغ العقار محل الجعػػ ودراسة وضعية السؤجخ والتأكج مغ 

ية مبشية عمى اسباب حؿيؿية شخأت بعج العقج وحمت بالسؤجخ ولخبسا ستعخضو كػن السصالبة بالتخم
 وعائمتو لسػبة البقاء بلا مأوػ.

ومغ السلاحع أن قانػن ايجار العقار الدابق لمتعجيل قج ضيق مغ نصاق الزخورة 
بيحا ، وقج سارت محكسة التسييد العخاؾية 9السمجئة ليجعميا مقترخة عمى الجار الدكشية دون غيخىا

الاتجاه في أحج أحكاميا حيث أشارت إلى "ان شمب التخمية لمزخورة السمجئة يقترخ عمى دور 
 .5الدكغ فقط ولا تذسل العقارات الاخخػ"

( الخاص بتعجيل 1444( لدشة )95في حيغ تجارك السذخع ىحا الشز وعجلو في قانػن )
ع )العقار( ومغ ذلظ ما ورد في نز قانػن ايجار العقار العخاقي واستبجل لفع الجار الدكشية بمف

ذا استججت بعج العقج ضخورة تمجئو ىػ ( مغ قانػن الايجار والتي حػت عمى "ا71/71السادة )
او احج أولاده الستدوجيغ الى سكشى العقار الساجػر...." ولفع العقار ىشا يذسل الجار الدكشية أو 

 السذتسل أو الذقة أو كل مبشى أعج لأغخاض الدكشى.

عتبارات تحميل الشرػص القانػنية الػارد في قانػن ايجار العقار لمػقػف عمى شبيعة ولا
الزخورة السمجئة، كان لداما أن نتصخق إلى القػاعج القانػنية وأىع التصبيقات القزائية التي عالجت 

ي مدألة الزخورة السمجئة في قانػن ايجار العقار العخاقي وتعجيلاتو، وعمى ىحا الأساس سشذخع ف
 تقديع ىحا السبحث الى مصمبيغ:

 السطلب الأول: الطبيعة القانهنية للزرورة السلجئة

 السطلب الثاني: الذروط السهضهعية للزرورة السلجئة



 هـ4444-م  2023. لسنة الثالث  /العددخامس المجلد ال / خامسةمجلة الدراسات المستدامة . السنة ال

 

4005 
 

 السطلب الأول

 الطبيعية القانهنية للزرورة السلجئة

عشج تعخيفو لعقج الايجار، أشار السذخع العخاقي في القانػن السجني الى فقخة تسكيغ 
وعشى بحلظ جسيع العقارات السعجة لمدكغ التي تؤجخىا الجولة  1نتفاع بالسأجػر مغ قبل السؤجخالا

لمعامميغ فييا أو التي تؤجخىا لغيخ العخاقييغ مغ أشخاص أو ىيئات أو العقارات السعجة لمدكغ 
التي يدتثشييا وزيخ السالية مغ قانػن ايجار العقار، ونطخا لأىسية ىحا الإلتدام الحؼ يقابل دفع بجل 

سدتأجخ، فقج ذىب السجني السذخع الى وضع جداء للإخلال بتشفيح ىحا الإلتدام الإيجار مغ قبل ال
، ويدتذف مغ نرػص ىحا القانػن أن السذخع حخص 7الا وىػ التشفيح العيشي الجبخؼ أو الفدخ

عمى تحقيق الحيازة اليادئة والانتفاع لمسدتأجخ وأؼ محاولة لمحيمػلة دون تحققيسا تُعخض السؤجخ 
 ، ىحا ما يخز مػقف القانػن السجني العخاقيلمجداء السجني

( السعجل، فقج وضع 7515( لدشة )71أما عغ مػقف قانػن ايجار العقار العخاقي رقع ) 
ليحكع العقارات التي السبشية الػاقعة ضسغ حجود أمانة العاصسة والبمجيات، عجا تمظ العقارات التي 

(، ومغ ضسغ ىحه الأحكام ما يذيخ الى امتجاد استثشاىا القانػن السجني )السذار الييا في بحثشا
، بػية 5عقج الإيجار وإن انتيت مجتو شالسا بقي السدتأجخ شاغلا لمعقار ومدتسخ بجفع الاجخة

تحقيق الاستقخار في العلاقات التعاقجية وتسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعقار بحيث لا يجػز 
اب مػضػعية وإحجػ تمظ الأسباب ىي حالة السؤجخ أن يصالبو بالتخمية الا بشاء عمى أسب

(: )إذا استجج 71/71)الزخورة السمجئة( التي أشار ليا قانػن ايجار العقار السعجل في السادة )
بعج العقج ضخورة تمجئو ىػ أو أحج أولاده الستدوجيغ الى سكشى العقار السأجػر، ولع يكغ لأؼ 

ى عمى وجو الاستقلال يدتصيع أن يدكشو في مشيع أو لدوجو أو أحج أولاده القاصخيغ عقار سكش
 حجود السجيشة التي يؿيع فييا عادة(
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وبشاء  عميو تػجو القزاء العخاقي الى محاولة تعخيف الزخورة السمجئة، حيث قزت 
محكسة استئشاف بابل بان الزخورة السمجئة: )ضخورة قرػػ وحاجة حؿيؿية تمجئ السؤجخ الى 

العخاقي حيغ تػجو الى بيان شبيعة الزخورة السمجئة مغ اجل ان وخيخا فعل القزاء  74)شغل داره
يكتسل ترػرىا لجػ القزاة حيشسا يجسعػن الشز القانػني مع الخأؼ القزائي، في حيغ عخفيا 

أو بأنيا: )الزخورة الستحكسة  77بعس القانػنييغ بأنيا: )الحاجة الذجيجة لذغل الجار السؤجخة(
 .71ذ اختيارا(التي فخضت عمى السؤجخ كخىا ولي

وبالتسعغ ؼيسا أستقخ عميو القزاء واراء القانػنييغ نخمز الى أن الزخورة حالة تكػنت 
بعج أبخام العقج، يقع عبء اثباتيا عمى السؤجخ ولمقاضي سمصة تقجيخية في إقخارىا مغ عجمو تبعا 

لسا لو لمطخوف السػضػعية التي لحقت العقج، ويخكغ الى القزاء في ىحه السدألة بالخرػص 
دور في تحقيق التػازن بيغ السرالح الستزاربة لصخفي العقج بعج الأخح باعتبارات الػضع السادؼ 

 .73والاجتساعي وعجد افخاد العائمة واعسار كل مغ شخفي دعػػ الإخلاء لمزخورة السمجئة

وعمى الخغع مغ أن السذخع في قانػن ايجار العقار العخاقي قج أورد أسباب عجة لمتخمية 
عقار الأ انو قج ذكخىا عمى سبيل الحرخ ولا مجال للاجتياد بغيخىا، مرجاقا لحلظ ما افخده ال

( مغ قانػن ايجار العقار التي جاء في مصمعيا: )لا 71السذخع مغ حالات لمتخمية في السادة )
يجػز لمسؤجخ أن يصمب تخمية العقار الخاضع لأحكام ىحا القانػن الا لأحج الاسباب 

( تحجيجا 71( في فقختيا )71خ(، في حيغ أن السذخع في ذات السػضع مغ السادة )الاتية...ال
أشار الى ما يفيع مشو أن الزخورة السمجئة ليا حالات وما أورده في الفقخة الدالفة ىػ عمى سبيل 
السثال لا الحرخ، وذلظ بقػلو "ويعتبخ مغ قبيل الزخورات السمجئة...الخ"، ونحغ نسيل الى ىحا 

الشبو مغ قبل السذخع الحؼ استجرك ؼيو حالات الزخورة التي مغ السسكغ أن تدتجج  الترخف 
 بفعل الأزمات والأحجاث الستقمبة.
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( مغ القانػن أعلاه أنو 71( مغ السادة )71وعمى ىحا الأساس ذكخ لشا السذخع في الفقخة )
 تعج مغ قبيل الزخورة السمجئة عمى وجو الخرػص:

تدبي دوائخ الجولة أو القصاع الاشتخاكي سػاء داخل العخاق أم خارجو ذا كان السؤجخ مغ مشأ. ا
ونقل إلى السجيشة التي يقع فييا عقاره الدكشي بشاء عمى مقتزيات السرمحة العامة أو انتيت 

  خجمتو لأؼ سبب كان.

خاق ب. إذا كان السؤجخ مسغ ذكخوا في البشج ) أ( مغ ىحه الفقخة وأنيى دراستو أو تجريبو خارج الع
 وعاد إلى السجيشة التي يقع فييا عقاره الدكشي.

جـ. إذا كان السؤجخ مػضفا معارة خجماتو إلى خارج العخاق أو شالب بعثة أو زمالة أو إجازة 
دراسية أو شالبا يجرس في الخارج بسػافقة الجيات الخسسية العخاؾية وعاد إلى السجيشة التي يقع 

  .ميستو الػضيؽية أو الجراسيةانتياء  فييا عقاره الدكشي بعج

د. إذا كان السؤجخ مغ مشتدبي دوائخ الجولة أو القصاع الاشتخاكي وأخصخ مغ جية مخػلة بإخلاء 
  .الجار أو الذقة الحكػمية التي يدكشيا

ىـ. إذا كان السؤجخ قج صجر عميو حكع مكتدب درجة البتات بإخلاء العقار الدكشي الحؼ يذغمو 
  .ن يكػن سبب التخمية ناشئا عغ فعمو أو امتشاعوبرفة مدتأجخ دون أ

و. إذا عاد الأسيخ أو السفقػد إلى السجيشة التي تقع فييا الجار السؤجخة سػاء أكانت مدجمة باسسو 
  .أم باسع زوجو أم باسع أحج أولاده القاصخيغ

مخة ويفيع مغ سياق الشز أعلاه أن مغ حق السؤجخ السصالبة بتخمية العقار لأكثخ مغ 
ولأكثخ مغ سبب، وليذ لمسدتأجخ السصالبة بخد دعػػ التخمية لعمة البت بالجعػػ مدبقا وفقا لسا 

التي أشارت الى أن أتحاد أشخاف الجعػػ  70( مغ قانػن الإثبات العخاقي749أقختو السادة )
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وصفاتيع ومحميا وسببيا يكػن مجعاة لان تكػن ىحه الأحكام حجة عمى غيخىا؛ اذا بسفيػم 
سخالفة فأنو يرح إقامة دعػػ متعمقة بحات السػضػع لكغ لأسباب مختمفة، كسا في حالات ال

 الزخورة التي أشار الييا السذخع العخاقي في قانػن ايجار العقار.

يُدتشبطُ مغ أحكام الزخورة السمجئة أنيا حالة استثشائية تجبخ السؤجخ أو أحج أولاده عمى 
مخ شخأ بعج التعاقج بالذكل الحؼ يسشع الأخيخ مغ السصالبة بخد مصالبة السدتأجخ بتخمية العقار لأ

الجعػػ، وقج أراد بيا السذخع حيغ سشيا تحقيق التػازن في العلاقات التعاقجية بيغ شخفي عقج 
الإيجار، وىي مقاربة لحالة الطخف الصارغ التي أشار الييا السذخع السجني في السادة 

( والتي خمرت الى عجم جػاز مصالبة السؤجخ لسدتأجخه بأن يفدخ العقج بغيخ اتفاق 1و175/7)
يقزي بحلظ، فاذا اتفقا عمى الفدخ في حال استججت لمسؤجخ حاجة شخرية لمسأجػر جاز لو 

( مجني عخاقي، 107ذلظ شخيصة أن يشبو السدتأجخ بالإخلاء في السػاعيج التي اقختيا السادة )
خف بالعحر الصارغ التي تختمف عغ الزخورة السمجئة مغ حيث أن الأخيخة نز وىحه الحالة تع

عمييا قانػن ايجار العقار العخاقي الحؼ يخد عمى العقارات حرخا في حيغ ان الطخف الصارغ 
حالة نز عمييا القانػن السجني تخد عمى العقار والسشقػل، أضف الى ذلظ أن العحر الصارغ 

قج، في حيغ ان الزخورة السمجئة حالة تدتجج بعج إبخام العقج فلا حاجة يُتحدب لو قبل ابخام الع
( قج اقختيا، بيشسا العحر الصارغ 71 /71لإتفاق مدبق بيغ السؤجخ والسدتأجخ لكػن السادة )

 .79يحتاج الى إتفاق مدبقا يػثق ضسغ عقج الايجار

ىا مغ حيث الذخوط ولتسييد الزخورة السمجئة عسا يقاربيا مغ مفاـيع لابج مغ سبخ غػر 
السػضػعية لػضع اشار عاما ليا بالصخيقة التي لا تذكل عمى القارغ في بيان ماىيتيا، وىحا ما 

 سشبمغو في السصمب الثاني مغ ىحا السبحث.
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 السطلب الثاني

 الذروط السهضهعية للزرورة السلجئة

يسكغ لمسؤجخ  عمى الخغع مغ أن الزخورة السمجئة تعج مغ قبيل الػاقعة السادية التي 
إثباتيا بكافة شخق الاثبات، ويحق كحلظ لمسدتأجخ الصعغ برحتيا بالبيشات أو القخائغ، إلا ان 
ذلظ لع يسشع السذخع في قانػن ايجار العقار مغ وضع شخوط يبتغي الاستجلال بيا ليرح الحكع 

استججت بعج العقج اذا ( الحؼ أورد ما يمي: "71/71بالزخورة السمجئة، وبالعػدة الى نز السادة )
ضخورة تمجئو ىػ او احج اولاده الستدوجيغ الى سكشى العقار السأجػر، ولع يكغ الي مشيع او 
لدوجو او احج اولاده القاصخيغ، عقار سكشى عمى وجو الاستقلال يدتصيع ان يدكشو في حجود 

 :أن شروط الزرورة السلجئة ىي كالتالينخمز إلى  السجيشة التي يؿيع فييا عادة"،

وبقيت مدتسخة لحيغ الاقخار بيا: لكي  أن يكهن ىشالك ضرورة ملجئة استجدت بعد العقد -أ
تصبق أحكام الزخورة السمجئة لا بج مغ أن نكػن برجد حاجة شجيجة  لمعقار استججت عمى 
السؤجخ بعج إبخامو لعقج الايجار الرحيح السػدع ندخة مشو لجػ دائخة ضخيبة العقار وقبل انتياء 

ومجخد الحاجة لػحجىا لا تعتبخ مجعاة لتخمية العقار بل لا بج أن تكػن مقتخنة بالسمجئة أؼ  مجتو،
الذجيجة والقرػػ وضع بيا السؤجخ كخىا، وعميو فأن أؼ ضخورة تقع قبل أبخام العقج فلا يعتج 

ػػ القزاء بيا، بخلاف تمظ الزخورة التي وقعت بعج إبخام العقج وامتجت اثارىا لػقت اقامة الجع
 .75حيث يعتج بيا، وىحا ما أخح بو القزاء العخاقي

بيحا أن تهدي الزرورة السلجئة بالسؤجر الى أن يذغل العقار بشفدو أو أولاده الستزوجين:  -ب
حفاضا   أو لاحج أولاده الستدوجيغ الرجد ذىب  الى أن التخمية يسكغ أن تكػن مصمبا لمسؤجخ

خ أولى في شغل دار والجىع السدتأجخة اذا ما حمت بيع عمى الاسخ مغ التذتت ولكػن أولاد السؤج
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ضخورة ممجئة، أضف الى  أن التخمية لا تقع الا اذا كانت الجار معجة لمدكغ وإن تع استخجاميا 
، فالجار التي تع بشاؤىا عمى أنيا معجة لمعائمة اذا تع تأجيخىا عمى انيا 71لأغخاض غيخ الدكشى

عجا تمظ التي بُشيت لأغخاض غيخ  ىا يجػز السصالبة بتخميياعيادة شبيب أو شخكة أو مكتب وغيخ 
 .77الدكشى كالسدتذؽيات والسجارس والفشادق فلا ترح معيا السصالبة بالإخلاء

أن لا يكهن للسؤجر أو زوجتو أو أحد أولاده القاصرين دار مسلهكة على وجو الاستقلال  -ج
أن الزخورة السمجئة حالة يدتذفيا  عمى الخغع مغفي حدود السديشة التي يقيم فييا عادة: 

قاضي السػضػع مغ الػقائع السادية السعخوضة أمامو الا أن ذلظ لا يعشي أن يجع السذخع جل 
الامخ متخوك لتقجيخ القاضي دون أن يخسع لو معالع الزخورة السمجئة لتدييل الأمخ عميو حيغ 

( الدالفة مغ قانػن 71/71السادة )الفرل في مشازعات التخمية، ومشيا ما أشار اليو السذخع في 
مغ ايجار العقار حيث إشتخط أن  لا يكػن للأسخة الػاحجة )السؤجخ أو زوجتو أو أحج أولاده 

عقارا آخخ غيخ العقار السدتاجخ، فػجػد دار اخخػ مسمػكة لاحجىع يعج سببا لصعغ  75القاصخيغ(
يشبغي التشبو الى أنو اذا كان لمسؤجخ السدتأجخ في دعػػ التخمية بدبب الزخورة السمجئة. وكحا 

ابشا  قج أتع الخامدة عذخة مغ عسخه وحرل عمى إذن السحكسة بالدواج فأنو يعامل معاممة كامل 
، وبالتالي لا يكػن مدتثشى مغ السصالبة بالتخمية اذا كان عقج الدواج سابقا لمزخورة 14الأىمية

 السمجئة.

ستخجم مرصمح )عقار مسمػك( الحؼ يذسل ( أن السذخع ا71ويلاحع مغ نز السادة ) 
الجار والذقة والسذتسل بعج أن كان يخكغ الى مرصمح )الجار( في القانػن الدابق لمتعجيل وقج 
أحدغ صشعا حيغ استعان بسفخدة )العقار( فقج يمبج تحت وشأة الطخوف الصارئة مالظ العقار 

 ر أو شقة.وعشجىا تطيخ الحاجة الى سقف يأويو بغس الشطخ عغ كػنو دا
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أضف الى أن السذخع اشتخط أن لا يكػن لمسؤجخ أو أولاده القاصخيغ أو زوجو عقارا 
مسمػكا عمى وجو الاستقلال وبسفيػم السخالفة فأن مغ يستمظ حرة شائعة مع آخخيغ في عقار ما 
 لا تشصبق عميو أحكام الزخورة السمجئة التي يفتخض فييا ان يكػن السؤجخ أو أحج افخاد عائمتو

 .17مالكا لمعقار عمى وجو الاستقلال

 11وفي ىحا السػضع لا بج أن نحكخ أن قانػن ايجار العخاق لحقتو ثمة مغ التعجيلات
وقخارات مجمذ ؾيادة الثػرة السشحل، والتي لازال يصبق بعزيا خاصة ؼيسا يتعمق بالزخورة 

لدشة  95قار رقع السمجئة، نحكخ مغ ىحه التعجيلات وآخخىا قانػن تعجيل قانػن ايجار الع
الحؼ جخػ ؼيو تعجيل الكثيخ مغ أحكام قانػن ايجار العقار ونخز بالحكخ مشيا ما  144413

يتعمق بالزخورة السمجئة، ؼبعج أن كان لا يعتج بيا الأ اذا شخأت عمى السؤجخ فقج اصبحت بعج 
ع مغ حالات التعجيل شاممة لمسؤجخ أو أحج أولاده الستدوجيغ، كسا أن السذخع بعج التعجيل وس

الزخورة السمجئة التي ذكخىا عمى سبيل السثال فأضحت تذسل السؤجخ )السشتدب لجوائخ الجولة 
والسػضف الحؼ انيى دراستو أو تجريبو خارج العخاق والسػضف السعار وشالب البعثة ومغ في 

أسخ عجاده والسشتدب الحؼ أخصخ بالإخلاء أو مغ صجر عميو حكع باتا بالإخلاء ومغ عاد بعج 
أو كان مفقػدا(، أيزا ىشالظ قخارات مجمذ ؾيادة الثػرة السشحل والتي لازال معسػلا ببعزيا 
الستعمق بالزخورة السمجئة، مشيا القخار الحؼ أجاز لػرثة السؤجخ السصالبة بتخمية الجار العائجة 

 .10لسػرثيع اذا لع تكغ لو أو لأسختو دار غيخىا

لستعمقة بسػضػع بحثشا والحالات السدتججة التي أخحت وبالشطخ لأىسية تعجيلات السذخع ا 
( مغ قانػن ايجار العقار التي أوعبت في ثشاياىا أحكاما متعمقة 71( مغ السادة )71بيا الفقخة )

بسشتدبي دوائخ الجولة في خارجيا أو داخميا مسغ ليع الحق بسصالبة السدتأجخ بتخمية العقار اذا 
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ىع عغ تشفيح التداماتو، وعميو لا بج مغ التعخيف بالسشتدبيغ ما استججت ضخوف بعج العقج تحيج
 وبيان السذسػل مشيع بأحكام ىحه الفقخة وشخوط تصبيقيا عمييع مغ خلال السبحث الثاني.

 السبحث الثاني

 السؤجر السشتدب لدوائر الدولة كتطبيق للزرورة السلجئة

قانػن ايجار العقار  لقج خز السذخع العخاقي )حيغ تحجث عغ الزخورة السمجئة في
العخاقي وتعجيلاتو( فئة ىامة مغ فئات السجتسع وجعل مشيا مثالا لحالات الزخورة السمجئة الا 
وىي فئة السػضفيغ في القصاع العام لمجولة، والدبب في ذلظ ىػ حخص السذخع عمى تػفيخ 

تع نقمو لسقتزيات  الاستقخار لمسػضف وعائمتو وتجشيبو عشاء البحث عغ مدكغ لو ولعائمتو اذا ما
أ( مغ قانػن /71/71السرمحة العامة أو في حال انياء خجماتو لاؼ سبب كان، حيث جاء في )

ايجار العقار والخاصة بحالات الزخورة السمجئة، أن مغ حق السشتدب مجنيا كان أو عدكخيا أن 
لسصالبة يصالب بالتخمية عقاره مغ السدتأجخ لػجػد حال استججت بعج العقج اجبختو عمى ا

 بالتخمية.

وعميو مغ خلال ىحا السبحث سشعخض لاىع حالات الزخورة السمجئة اذا كان السؤجخ 
 مػضفا، وعميو سيقدع ىحا السبحث الى مصمبييغ وىسا كالتالي:

 السصمب الاول: نقل السػضف لسقتزيات السرمحة العامة كدبب لمزخورة السمجئة.

 لمزخورة السمجئة. السصمب الثاني: انتياء خجمة السػضف كدبب
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 السطلب الأول

 نقل السهظف لسقتزيات السرلحة العامة كدبب للزرورة السلجئة

أ( مغ قانػن ايجار العقار الحالات التي تعج بػجو خاص /71/71تشاولت السادة )
تصبيقات لمزخورة السمجئة فشرت فأوردت ما يمي: )إذا كان السؤجخ مغ مشتدبي دوائخ الجولة أو 

الاشتخاكي سػاء داخل القصخ أم خارجو ونقل الى السجيشة التي يقع فييا عقاره الدكشي بشاء القصاع 
عمى مقتزيات السرمحة العامة أو انتيت خجمتو لأؼ سبب كان(، مغ السلاحع أن السذخع 
استخجم لفع )السشتدب( عػضا عغ لفع )السػضف أو العامميغ في دوائخ الجولة( كسا فعل في 

السمغى، في حيغ انو في  7517( لدشة 770قة كقانػن تشطيع ايجار العقار رقع )القػانيغ الداب
ج( مغ السادة السعجلة أعلاه أستخجم مرصمح )السػضف( فأشار الى أنو: "اذا كان /71الفقخة )

السؤجخ مػضفا معارة خجماتو ...الخ" وفي الفقخة )د( مغ ذات السادة عاد واستخجم مرصمح 
( وىحا مثار لمتداؤل حػل إمكانية وجػد فخق بيغ السرصمحيغ )مػضف )مشتدبي دوائخ الجولة

ومشتدب(؟ وىل يذتخط أن تصبق السادة عمى السػضف فقط أو السشتدب أم كلاىسا؟ خاصة إذا ما 
عمسشا أن السذخع قج خز العامميغ بجوائخ الجولة بإمكانية تسدكيع بالزخورة السمجئة لأخلاء 

يل السثال(، و بالاشلاع عمى القػانيغ الخاصة بسػضفي دوائخ حيث أشار ليع عمى سب(العقار 
الجولة لبيان شبيعة وصف السػضف والسشتدب، وججنا أن قانػن الخجمة السجنية قج عخف السػضف 

كل شخز عيجت اليو وضيفة دائسة داخمة في السلاك الخاص ( بأنو: )1في السادة )
رات السفدخة لو، كقخار مجمذ ؾيادة الثػرة ، وقج أسشجت ىحا القانػن بعس القخا19بالسػضفيغ(

سارؼ السفعػل الحؼ أخح بالسداواة بيغ السػضف والعامل مغ  7571( لدشة 794السشحل السخقع )
 . 15ناحية الحقػق والالتدامات
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أما مرصمح السشتدب فالتعخيفات الػاردة بذأنو تكاد تكػن معجومة، عمى غخار التعخيف 
وضباط السشتدب و السفػض قػػ الامغ الجاخمي والحؼ جاء ؼيو: )الحؼ ورد في قانػن عقػبات 

الرف والذخشة( ويكاد يشحدخ ىحا السرصمح عمى مشتدبي الجاخمية والجفاع و السؤسدات 
 .العدكخية بذكل عام

( عمى 71/71أن غالبية الفقو القانػني حسل نز السادة ) ،ومن جانبشا كباحثة نجد
ايجار العقار قبل التعجيل، وذىبػا الى أن التفديخ يمحق بكل  معشاه الدابق السحكػر في قانػن 

، ولا نعمع ما ىي غاية السذخع مغ 11العامميغ لجػ الجولة مغ مػضفيغ وعدكخييغ وعسال وشخشة
تذتيت السرصمحات فالدائج كالشاقز وقج يزار فيع الشز أو يحسل عمى خلاف فحػاه، خاصة 

قبل تعجيمو قج أفخد  15لدشة  71انػن ايجار العقار رقع اذا ما أخحنا بالحدبان أن السذخع في ق
)لمعدكخؼ( نز خاص بأحكام تخمية العدكخؼ وجعميا تصبيقا تذخيعيا تشحدخ ؼيو سمصة القاضي 
لتربح مقيجة بجلا مغ أن تكػن تقجيخية كسا في أسباب التخمية التي اجازىا لمسجني، لإعصاء 

، اضف الى ان القػانيغ الدابقة دعست تػحيج 17سموالعدكخؼ بعس السدايا التي تػائع شبيعة ع
السرصمحات فاستعانت بسرصمح )العامميغ في دوائخ الجولة( للإشارة الى كافة صشػف السػضفيغ 
مع مخاعاة كػنيع مشتدبي لمقصاع العام تحجيجا دون القصاع الخاص حيث مغ الأججػ مخاعاة 

 .15السرمحة العامة

( التي وضعت التصبيقات القزائية لحالات الزخورة 71/71إذا وفقا لسقتزى الفقخة )
السمجئة عمى سبيل الاستجلال، فإنو متى ما تػافخت شخوشيا في السشتدب لجوائخ الجولة مجنيا كان 
أو عدكخية جاز لو السصالبة بالتخمية، وقج تػجو القزاء العخاقي تسكيغ الدوج اذا كان زوجتو 

، وبذكل عام 34امة مغ السصالبة بتخمية العقار السسمػك ليامػضفة مشقػلة لسقتزيات السرمحة الع
 يسكغ تمخيز شخوط الحكع بالتخمية الخاصة بالسشتدب بسا يمي:
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 :أولا: أن يكهن السهظف مشتدبا لدوائر الدولة في الخارج أو الداخل

مغ السلاحع ان السذخع أولى اىتساما لػضع السػضف داخل العخاق وخارجو عمى حج 
السكمف بأداء السيام الادارية في دائختو لا بج مغ أن تػفخ لو أساليب الخاحة سػاء، فيحا 

والاستقخار ليؤدؼ واجبو الػضيفي بذكل متقغ دون تعخيزو وعائمتو الى مػبة البحث عغ مدكغ، 
فاذا ما كان يسمظ ىػ أو زوجو عقارا مؤجخا يسمكو أو زوجو في السكان الحؼ ن قل اليو؛ فسغ باب 

، وىحه ليدت السخة الاولى 37شو لتحقيق الصسأنيشة لعائمتو و خجمة لمسرمحة العامةأولى أن يدك
التي راعى فييا السذخع وضع السؤجخ اذا كان مػضفا ففي السادة )الدادسة عذخة( مغ قانػن 
ايجار العقار أجاز لمسػضف السشقػل أو السشدب لسجيشة أخخػ أن يذغل السدكغ الحؼ شغمو سمفو 

الايجار الدابق وتحتدب الاجخة مغ تاريخ الاخلاء الفعمي حرخا، وىحا مػقف بحات شخوط عقج 
 .31يثشى عميو السذخع

 ثانيا: أن يشقل السؤجر الى السديشة التي يقع فييا عقاره:

يتعخض السػضف خلال فتخة عسمو الى الشقل سػاء كانت دائختو داخل العخاق أو خارجو  قج
ؼ يشعكذ عمى السرمحة العامة أجاز لسغ يعسل وحخصا مغ السذخع عمى وضع السػضف الح

لجػ دوائخ الجولة وتع نقمو وكان يسمظ عقار في السجيشة التي نُقل الييا أن يصالب بتخميتو اذا كان 
مدتأجخا، وبسفيػم السخالف فأن أؼ عقار مسمػك لمسػضف خارج حجود السجيشة التي انتقل الييا 

 . 33تخمية لكػن الشز جاء صخيحا بيحا الذخطبدبب الػضيفة يدقط حقو في السصالبة بال

كسا أن نقل السؤجخ السػضف داخل السحافطة الػاحجة لا يعج مدببا لمسصالبة بالتخمية كأن 
 يشقل السػضف مغ الكخخ لمخصافة

 ثالثا: أن يتم نقل السهظف لسقتزيات السرلحة العامة:
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زائي بشقل السػضف بل لع يكتفي السذخع حيغ أقخ الزخورة السمجئة لمسػضف كتصبيق ق
اشتخط أن يكػن الشقل تحؿيقا لمسرمحة العامة، وىشا لا يذسل الشز السػضف في القصاع الخاص 

، وعمة ذلظ ان حالة 30أو الحؼ يشقل مخاعاة لسرمحتو الذخرية أو الشقل بشاء عمى شمب السؤجخ
قخار الشقل مغ ، ولقاضي السػضػع التحقق مغ 39الزخورة تفخض عمى السػضف فخضا لا باختياره

خلال مفاتحة الجائخة السعشية، لمفرل ؼيسا اذا كانت السرمحة العامة سببا لمشقل أو غيخ ذلظ 
، وسػاء كان قخار الشقل صادرا مغ الجائخة أو بشاء عمى شمب السػضف 35لتفرل في الجعػػ 

للالتحاق  )كحالة نقل السجرسيغ والسعمسيغ(، ويقاس ىحا الامخ عمى الدوجة )السؤجخة( السشقػلة
بدوجيا الحؼ يسمظ عقارا في السجيشة التي نُقمت الييا زوجتو لسقتزيات السرمحة العامة، أؼ إن 

 .31ليا التسدظ بالزخورة السمجئة

ومغ الججيخ بالحكخ أن نز السادة أعلاه عالج مدالة نقل السػضف دونا عسا يمتحق بيا 
ة بالشقل كدبب لمزخورة السمجئة ؼيسا مغ أوصاف  كالانتجاب، كسا أن أغمب التصبيقات القزائي

اذا كان السؤجخ ىػ زوج السػضفة السشقػلة أو العكذ، في حيغ لع تأخح بصمب التخمية السقجم مغ 
 .37الام التي نُقل إبشيا لسقتزيات السرمحة العامة

 السطلب الثاني

 انتياء خدمة السهظف كدبب للزرورة السلجئة

غ قانػن ايجار العقار السعجل، الى حالة ىي مجعاة لمتسدظ أ( م/71/71أشارت السادة )         
بالتخمية لعمة الزخورة السمجئة بدبب انتياء خجمات السػضف أو العامل لأؼ سبب كان، وحالة 
انتياء الخجمات تذسل الكثيخ مغ الأوصاف كالتقاعج والفرل والعدل والاستقالة وقخار الصخد 

لمعدكخييغ وقػػ الامغ الجاخمي، مع مخاعاة ان مجخد  )الحؼ يرجر دون شمب السػضف( بالشدبة
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، وىشا نتداءل حػل مجػ صحة 35شمب السػضف بإنياء خجماتو يجعمو مذسػلا بشز السادة أعلاه
تصبيق أحكام السادة أعلاه عمى السػضف السفرػل لسخالفتو سياقات العسل؟ فيشا تقريخه بالعسل 

ة التي جاءت كخخوج عغ الأصل لتػخي مرمحة لا يتػافق مع خرػصية أحكام الزخورة السمجئ
العامة التي بجورىا تشعكذ عمى مرمحة السػضف، وذات الأمخ يقاس عمى العدل الحؼ يعتبخ أشج 
مغ الفرل كػنو لا يعصي لمسعدول الحق في العػدة لجائختو أو أؼ دائخة اخخػ، مع ذلظ نجج 

ؼ سبب كان، وىحا في رأيشا محـبا السذخع قج ساوػ بيغ كل مغ انتيت خجماتو مغ السػضفيغ لأ
 . 04جانب الرػاب اذا ما أخحنا بالشطخ لأحقيتو في تخمية السدتأجخ

اذا بسا أن الشز لع يخرز حالة معيشة فالسصمق يجخؼ عمى إشلاقو، وتدشج الى         
القزاء ميسة التحقق مغ تػفخ الزخورة السمجئة بعج ابخام العقج وأن تكػن إحجػ اسباب الإنياء 

 .07متحققة )لمسػضف او العامل في القصاع العام أو الاشتخاكي( لمحكع بالتخمية

الشز قخار سابق أشار الى شمب تخمية السػضف أو العامل السحال عمى  وقج أسشج ىحا       
التقاعج يشتقل لمػرثة في حال وفاتو حخصا مغ السذخع عمى تأميغ وضعيع كي لا يكػنػا عخضة 

 لمسذخع يُحسج عميو. ، وىحا تػجو01لمتخمية دونسا عقار يأوييع

عية التي حجت بالسػضف الى وقج تخك السذخع لمقزاء ميسة تقجيخ الطخوف السػضػ        
السصالبة بالتخمية، فالسػضف السدتأجخ الحؼ يسمظ عقارا تع تأجيخىا لمغيخ متقاعجا كان أو مفرػلا 
ولا يدتصيع أداء بجل الايجار الأصمح لو في نطخ القزاء أن يُخمي عقاره ويدكغ ؼيو أقدط لو 

تي نذأ وتخبى فييا لأغخاض مغ الشاحية السادية، وإن كان السػضف يقصغ في مجيشة غيخ ال
الػضيفة، فالأولى أن يشتقل الى مجيشتو ويعػد الييا إذا ما انتيت وضيفتو،  ولا نشدى أن الذخوط 
السػضػعية لمزخورة السمجئة التي تقزي بأن الزخورة السمجئة حالة تفخض عمى السػضف لا 

 يدعى الييا بإرادتو لا بج مغ تػخييا في لسػضف السشقػل.
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وقج يخد عمى البال تداؤل حػل السػضف الحؼ انتيت خجماتو ويصالب بتخمية عقار يسمكيا        
عمى الذيػع مع غيخه، فيل يذتخط أن تكػن الزخورة متػفخة لجسيع الذخكاء أم يكفي تػافخىا 

 لاحجىع حتى ترح السصالبة بالتخمية؟

زاء العخاقي، فقج قزت محكسة وللإجابة عغ ىحا الصخح لا بج مغ السخور بتػجو الق      
استئشاف بغجاد الى ما يفيع مغ سياقو أنو يكفي تػفخ الزخورة السمجئة لاحج الذخكاء  حتى يعتج 
برحة السصالبة بالتخمية، فسغ الشاحية العسمية يرعب وقػع الزخورة السمجئة عمى كافة الذخكاء 

 .03في آن واحج

العخاقي أن يشبو السؤجخ الحؼ شالب بالتخمية  أوجب القانػن السجني وأخيرا وليس آخرا     
 ػاعيج التشبيو الػارد في أحكامو.مدتأجخه ومخاعاة م

خاضعة لدمصة سمجئة مغ عجميا، عمى ما تقجم نرل الى أن تقجيخ مدألة الزخورة ال وبشاء  
القاضي التقجيخية، فبتغيخ الأحػال السحيصة بالسػضف في ضل أوضاع سياسية واقترادية متبايشة 

مغ استقخار السػضف مع اسختو أمخا بالغ الرعػبة، وكشطخة الى ميدخة مغ قبل السذخع تجعل 
ف أن لقانػن ايجار العقار الحؼ ساىع في خمق فدحة مغ الأعحار التي بػجػدىا يسكغ لمسػض

يدتقخ مع عائمتو في عقاره وقخب مكان عسمو، كسا أن الشز الحؼ جاء مػسعا في الامثمة 
قج ساىع في تغصية أكبخ عجد مسكغ  وشاملا لمسػضف في قصاعات الجولة عدكخيا كان أو مجنيا،

 ديخ السذقة.مغ باب تي مغ شاغمي الػضيفة العامة وشسػليع بيحا العحر ان صح التعبيخ

 :الخاتسة

لقج أسيع السذخع لقانػن ايجار العقار العخاقي بخمق نػعا مغ التػازن بيغ السخاكد          
حيغ أقخ بالزخورة السمجئة  السهضع الاولمغ السؤجخ والسدتأجخ في مػضعيغ،  القانػنية لكلا
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كدبب مغ اسباب التخمية بذكل عام، والسػضع الثاني حيغ ذكخ أمثمة لمزخورة السمجئة وخز 
السؤجخ السػضف لمجلالة عمييا، فسحىب السذخع ىحا خمق فدحة أمام السػضف السعخض لمشقل 

و لكي يشأػ ىػ وعائمتو عغ العػائق التي قج تػاجيلسقتزيات السرمحة العامة أو انياء خجماتو، 
لى دفع بجلات الايجار وما يمحقيا مغ نفقات، وعمى ىحا يجاد مدكغ ججيج وصػلا  إبجء مغ ا

فئة  لتخاعي( مغ قانػن ايجار العقار العخاقي 71( مغ السادة )71/الاساس جاءت أحكام الفقخة )أ
مغ حق مشتدبي دوائخ الجولة مغ مػضفيغ مجنييغ  ولى أنالسؤجخيغ السػضفيغ، فأشارت إ

ضخورة  في حال استججت بعج العقج بتخمية السدتأجخخاق او خارجو السصالبة وعدكخييغ داخل الع
 لسقتزيات السرمحة العامة، أوالشقل  لأسباب الى تغييخ محل اقامتو وعائمتو تمجئ ىحا السػضف

 .ؼ سببا كانلأ خجماتو انياء

التقجيخية ضافة لمدمصة القزائية مغ مػقف السذخع ىحا، إ وقج عدزت الاحكام            
حيث  السسشػحة لمقاضي في الكذف عغ الطخوف السػضػعية وبالتالي الحكع بالتخمية أو عجمو،

الزخورة السمجئة حالة خاصة بالسؤجخ جاء في أحج القخارات القزائية ما يفيع مغ سياقو أن 
ئة ، وعميو لا يحق لمسػضف أن يخمق لشفدو حالة مغ الزخورة السمجتفخض عميو ولا يدعى إلييا

 .تخمية عقاره السؤجخبػية ان يصالب ب

 :الشتائج
 :ىذا البحث خلرشا إلى الشتائج التاليةفي ختام 

وتعجيلاتو قج أغفل بيان ماـية  7515لدشة  17أن السذخع لقانػن ايجار العقار العخاقي رقع  .7
(، حيث مغ السلاحع ان نز السادة قج 71/71الزخورة السمجئة التي خرز ليا نز السادة )

ماىيتيا، وذلظ ملاحع مغ خلال السادة اعلاه أسخد مباشخة حالات الزخورة السمجئة دون بيان 
 .التي بجأت بعبارة )ويعتبخ مغ قبيل الزخورات السمجئة....(
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ضحت أن السذخع بعج التعجيل وسع مغ حالات الزخورة السمجئة التي ذكخىا عمى سبيل السثال فأ .1
تذسل السؤجخ)السشتدب لجوائخ الجولة والسػضف الحؼ انيى دراستو أو تجريبو خارج العخاق 
والسػضف السعار وشالب البعثة ومغ في عجاده والسشتدب الحؼ أخصخ بالإخلاء أو مغ صجر 

ت مجمذ ؾيادة اعميو حكع باتا بالإخلاء ومغ عاد بعج أسخ أو كان مفقػدا(، أيزا ىشالظ قخار 
الثػرة السشحل والتي لازال معسػلا ببعزيا الستعمق بالزخورة السمجئة، مشيا القخار الحؼ أجاز لػرثة 

 دار غيخىا. لأسختوالسؤجخ السصالبة بتخمية الجار العائجة لسػرثيع اذا لع تكغ لو أو 
عج أبخام العقج وليذ نخمز مسا أستقخ عميو الفقو والقزاء الى أن الزخورة السمجئة حالة تكػنت ب .3

قبمو، ويقع عبء اثباتيا عمى السؤجخ، ولمقاضي سمصة تقجيخية في إقخارىا مغ عجمو تبعا لمطخوف 
السػضػعية التي لحقت العقج، ويخكغ الى القزاء في ىحه السدألة بالخرػص لسا لو دور في 

الػضع السادؼ تحقيق التػازن بيغ السرالح الستزاربة لصخفي العقج بعج الأخح باعتبارات 
 عسار كل مغ شخفي دعػػ الإخلاء لمزخورة السمجئة.والاجتساعي وعجد افخاد العائمة وأ 

أن التعجيلات التي الحقت بقانػن ايجار العقار العخاقي التي كان آخخىا قانػن تعجيل قانػن ايجار  .0
ونخز الكثيخ مغ أحكام قانػن ايجار العقار  تع تعجيلحيث  م،1444لدشة  95العقار رقع 

أت عمى السؤجخ فقج اذا شخ  جئة، ؼبعج أن كان لا يعتج بيا إلابالحكخ مشيا ما يتعمق بالزخورة السم
 .لمسؤجخ أو أحج أولاده الستدوجيغ صبحت بعج التعجيل شاممةأ

 التهصيات:

فيع الشز القانػني وىحا يشعكذ عمى  الاثخ البالغ فيإن تحجيج مفاـيع السرصمحات القانػنية لو  .7
نػصي السذخع العخاقي متفزلا أن يلاحع افتقار الشرػص الستعمقة الاحكام القزائية، وعميو 

كحالة تعخيف يػضح ماـية الزخورة السمجئة لغخض تسييدىا عسا يذابييا لزخورة السمجئة الى با
 .الطخوف الصارئة
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( الػاردة في قانػن ايجار العقار العخاقي أنيا 71( مغ السادة )/أ71) ةيلاحع مغ نز الفقخ  .1
 عميو أحكام الزخورة السمجئة  فلا تصبق ،صادرا بحقو قخار نقلمػضفا كان السؤجخ اذا  اشتخشت

ذتخط السرمحة العامة في حال لع تُ ، بيشسا لسرمحة العامةبشاء عمى ا الشقلقخار الا اذا كان 
ن الأولى لػ ان الشز وضع شخط السرمحة العامة لحالتي الشقل ، وكاإنتياء خجمات السػضف

 .معا وانتياء الخجمات
نقل السػضف دون  مدألة مغ قانػن ايجار العقار العخاقي عالج /أ(71/71أن نز السادة ) .3

أن يمحق  سجني العخاقي، لحلظ نأمل مغ السذخع الكالانتجابمغ أوصاف يقاربيا ما التصخق الى 
 السػضف. انتجاببشز السادة أعلاه حالة 

 اليػامر:
 

                                                           
1
 ( الواردة فً المانون المدنً العرال404ً-222أنظر المواد  ) - 

( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ ٚاٌزٟ ٔـ ػٍٝ "لا ٠غٛص ٌٍّؤعش اْ ٠طٍت فغخ الا٠غبس لجً 987ٔـ اٌّبدح ) - 2

 عىٕٝ اٌّأعٛس ِبٌُ ٠ٛعذ ارفبق ػٍٝ غ١ش رٌه".أمضبء ِذرٗ حزٝ ٌٛ اػٍٓ أٗ ٠ش٠ذ 
3
رؼ١ٓ ِذح الا٠غبس فٟ اٌؼمذ، ٚػٕذ ػذَ رؼ١١ٕٙب، ٠ؼزجش الا٠غبس ( ِٓ لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس اٌزٟ أٚسدد "2اٌّبدح ) - 

ِٕؼمذا ٌّذح عٕخ رجذا ِٓ اٌٛلذ اٌّغّٝ فٟ اٌؼمذ، فبْ ٌُ ٠غُ، فّٓ ربس٠خ رغ١ٍُ اٌّبعٛس اٌٝ اٌّغزأعش خب١ٌب ِٓ 

 اٌؾٛاغً".
4
د. ضحٝ محمد عؼ١ذ، اٌغ١ذ اثشا١ُ٘ ػٕزش، ثحش ثؼٕٛاْ اؽزشان اٌغ١ش فٟ الأزفبع ثبٌّأعٛس، ِٕؾٛس فٟ ِغٍخ  - 

، ِزبػ ػٍٝ اٌشاثظ اٌزبٌٟ: 58َ، ؿ2106(، 48اٌشافذ٠ٓ ٌٍحمٛق، اٌؼذد )

eafbb1db644650.iasj.net/iasj/download/echttps://www  

 
5

 .315ؿ َ،0789 ،اٌغبحع، ِطجؼخ 0ط،لٛاػذ ا٠غبس اٌؼمبس ،وبظُ اٌؾ١خ عبعُ -
6
َ. أٔظش ا٠ضب: 2/3/0781 ، اٌقبدس ثزبس٠خ7810/حمٛل١خ/37لشاس ِحىّخ اٌز١١ّض الارحبد٠خ فٟ اٌؼشاق، سلُ  -

اٌمبضٟ ِشٚاْ ػبدي اعّبػ١ً، ثحش ثؼٕٛاْ )اٌضشٚسح اٌٍّغئخ وأحذ اعجبة اٌزخ١ٍخ(، ثحش ِمذَ اٌٝ ِغٍظ 

. 23اٌمضبء لإل١ٍُ وٛسدعزبْ اٌؼشاق، ِٕؾٛس ػٍٝ اٌّٛلغ اٌشعّٟ ٌٍغٍطخ اٌمضبئ١خ فٟ الال١ٍُ، ؿ

3&l=881http://www.krjc.org/Default.aspx?page=article&id= . 

9
الإ٠غبس ر١ٍّه ِٕفؼخ ِؼٍِٛخ ثؼٛك ِؼٍَٛ ٌّذح ِؼٍِٛخ ٚثٗ ٠ٍزضَ اٌّؤعش أْ ٠ّىٓ " ( عبء ف١ٙب922اٌّبدح ) - 

ػجذ  ٔج١ً، وزبة ٌٍمبضٟ 0750ٌغٕخ  41أٔظش: اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ، سلُ  :ثبٌّأعٛس الأزفبعاٌّغزأعش ِٓ 

 د.اٌشحّٓ ح١بٚٞ، اٌّىزجخ اٌمب١ٔٛٔخ فٟ ثغذا

https://www.iasj.net/iasj/download/ec644651db0eafbb
https://www.iasj.net/iasj/download/ec644651db0eafbb
http://www.krjc.org/Default.aspx?page=article&id=880&l=3
http://www.krjc.org/Default.aspx?page=article&id=880&l=3
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8
رّى١ٓ الأزفبع ثبٌّأعٛس اؽبس اٌّؾشع فٟ ِٛاضغ ِزؼذدح ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ، اٌّؾبس ا١ٌٗ عبثمب، اٌٝ  - 

ِٓ لجً اٌّؤعش ٚأْ ٠غٍُ اٌؼمبس ٌٍّغزأعش ثبٌحبٌخ اٌزٟ ػ١ٍٙب ٚلذ إثشاَ اٌؼمذ ٚإٞ إخلاي ثٙزا الإٌزضاَ ٠ّىٓ 

 ( ِذٟٔ ػشالٟ.942اٌّغزأعش ِٓ اٌّطبٌجخ ثفغخ اٌؼمذ، أٔظش َ)

 ( ِذٟٔ ػشالٟ، ِؾبس ا١ٌٗ عبثمب.946،949، 945أٔظش ا٠ضب اٌّبدح )
7
ِذح الا٠غبس فٟ  اٌّؼذي ِب ٠ٍٟ: )رؼ١ٓ 0797ٌغٕخ  89( ِٓ لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس سلُ 2/0عبء فٟ اٌّبدح ) - 

                                                           ِٕؼمذا  ٌّذح عٕخ رجذأ ِٓ اٌٛلذ اٌّغّٝ فٟ اٌؼمذ ...(. أظش:اٌؼمذ، ٚػٕذ ػذَ رؼ١١ٕٙب، ٠ؼزجش الا٠غبس 

  .html02161aliraq.net/iraqilaws/law/-http://wiki.dorar  
01

 -الا٠غبس -اٌّغّبح )اٌج١غ(، ٘بِؼ اٌّٛعض فٟ اٌؼمٛد 0797/ػ/471ثبثً، سلُ ) اعزئٕبفلشاس ِحىّخ  - 

َ، 2117، 4اٌّمبٌٚخ(، د. عؼ١ذ ِجبسن، د. طٗ ِلا ح٠ٛؼ، د. فبحت اٌفزلاٚٞ، اٌؼبره ٌقٕبػخ اٌىزت، ط

 .397ؿ
00

د. عؼفش اٌفضٍٟ،  ِؾبس إ١ٌٗ ػٕذ، 0794د. عؼذْٚ اٌؼبِشٞ، اٌٛع١ض فٟ اٌؼمٛد اٌّغّبح اٌج١غ ٚالا٠غبس،  - 

اٌّمبٌٚخ، دساعخ فٟ ضٛء اٌزطٛس اٌمبٟٔٛٔ ِٚؼضصح ثبٌمشاساد  -لا٠غبسا –اٌٛع١ض فٟ اٌؼمٛد اٌّغّبح اٌج١غ 

 . 315، اٌؼبره ٌقٕبػخ اٌىزبة، ؿ3اٌمضبئ١خ، ط
02

 .397ؿ، اٌّشعغ اٌغبثك، ٚأخشْٚ  د. عؼ١ذ ِجبسن - 
، 3عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، الجزء السادس، المجلد الثانً، ط - 13

 .1141م، ص2011ار نهضة مصر، د
04

لاحىبَ اٌقبدسح ِٓ اٌّحبوُ "ا ػٍٝ 0797( ٌغٕخ 019لبْٔٛ الاصجبد اٌؼشالٟ سلُ )ِٓ ( 015اٌّبدح )ٔقذ  - 

اٌؼشال١خ اٌزٟ حبصد دسعخ اٌجزبد رىْٛ حغخ ثّب فقٍذ ف١ٗ ِٓ اٌحمٛق ارا ارحذ اطشاف اٌذػٜٛ ٌُٚ رزغ١ش 

 ."ٚعججبففبرُٙ ٚرؼٍك إٌضاع ثزاد اٌحك ِحلا 
المماولة دراسة فً ضوء التطور المانونً  -الاٌجار -د. جعفر الفضلً، الوجٌز فً العمود المدنٌة البٌع - 15

 .211ومعززة بالمرارات المضائٌة، العاتن لصناعة الكتاب، الماهرة، ص
06

 أٔظش: - 

، ٚإٌّؾٛس ػٍٝ اٌّٛلغ 2118-7-8، اٌقبدس ثزبس٠خ 300/2118لشاس ِحىّخ اعزئٕبف اٌشفبفخ، سلُ  -

، ٚاٌزٞ خٍقذ /.0222https://www.hjc.iq/qviewالاٌىزشٟٚٔ اٌخبؿ ثّغٍظ اٌمضبء الاػٍٝ اٌؼشالٟ، 

 ا١ٌٙب. ف١ٗ اٌّحىّخ اٌٝ اْ اٌضشٚسح اٌٍّغئخ خبفخ ثبٌّؤعش ٚرفشك ػ١ٍٗ دْٚ اْ ٠غؼٝ

 .397، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿعؼ١ذ ِجبسن ٚأخشْٚد.  -
09

)لبْٔٛ رؼذ٠ً ا٠غبس لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس سلُ  2111ٌغٕخ  56ػض٠ض وبظُ اٌخفبعٟ، لشاءح فٟ اٌمبْٔٛ سلُ  - 

،  اٌّٛلغ الاٌىزشٟٚٔ 5، ؿ2119-02-30، ِٕؾٛس ثزبس٠خ 4، اٌؼذد 3(،ِغٍخ و١ٍخ اٌفمٗ، اٌّغٍذ 0797ٌغٕخ  98

https://search.emarefa.net . 
08

اٌّقذس اٌغبثك، اٌمبضٟ ِشٚاْ ػبدي اعّبػ١ً، ثحش ثؼٕٛاْ )اٌضشٚسح اٌٍّغئخ وأحذ اعجبة اٌزخ١ٍخ(،  - 

 .26ؿ
 .381، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿد. عؼ١ذ ِجبسن ٚاخشْٚ - 11
21

٠ٚؼزجش ِٓ اوًّ ، ٚاٌزٟ ٚسد ف١ٙب ِب ٠ٍٟ: )0781ٌغٕخ  98اٌمبفش٠ٓ سلُ أ( ِٓ لبْٔٛ سػب٠خ /أٚلا/3اٌّبدح )  

  .ِٓ اٌّحىّخ وبًِ الا١ٍ٘خ( ثأرْاٌخبِغخ ػؾشح ٚرضٚط 

http://wiki.dorar-aliraq.net/iraqilaws/law/12060.html
https://www.hjc.iq/qview.1222/
https://search.emarefa.net/
https://search.emarefa.net/
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، 1شرح وتحلٌل اجراءات تخلٌة وتطبٌمات لضائٌة، ط 21لسنة  42رعد طارش، لانون اٌجار العمار رلم  21

  وما بعدها. 121، ص2011مطبعة السٌماء، بغداد، 
، 2101العدد ، جرٌدة الولائع العرالٌة، 1142لسنة  45من هذه التعدٌلات على سبٌل المثال التعدٌل رلم   22

 .1142-1-13بتارٌخ 
، 3442، منشور فً جرٌدة الولائع العرالٌة، العدد 2000لسنة  56لانون تعدٌل لانون اٌجار العمار رلم  23

 .2000-10-1بتارٌخ
، المنشور فً جرٌدة الولائع العرالٌة، 1144لسنة  11منحل )لازال سارٌا( رلم لرار مجلس لٌادة الثورة ال - 24

 .1144-2-6، 2121العدد 

 .42أنظر: نضال حمٌد، لانون اٌجار العمار، المصدر السابك، ص -
ٚرؼذ٠لارٗ، ِٕؾٛس فٟ عش٠ذح اٌٛلبئغ اٌؼشال١خ،  0761( ٌغٕخ 24لبْٔٛ اٌخذِخ اٌّذ١ٔخ اٌؼشالٟ، سلُ ) - 25

 .2117-8-09، 4033اٌؼذد
26

عبسٞ اٌّفؼٛي ٚاٌزٞ لضٝ ثّب ٠ٍٟ:  89( ٌغٕخ 051ٔـ اٌّبدح )أٚلا( ِٓ لشاس ِغٍظ ل١بدح اٌضٛسح سلُ ) - 

 .ع١ّغ اٌؼّبي فٟ دٚائش اٌذٌٚخ ٚاٌمطبع الاؽزشاوٟ ِٛظف١ٓ ٠ٚزغبْٚٚ ِؼُٙ فٟ اٌحمٛق ٚاٌٛاعجبد()
29

أٔظش: د. ػقّذ ػجذ اٌّغ١ذ ثىش، أحىبَ رخ١ٍخ اٌّأعٛس دساعخ فٟ رطج١مبد لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس، ثغذاد،  - 

 .048، ِشوض اٌجحٛس اٌمب١ٔٛٔخ، ؿ0788

  .382، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿعؼ١ذ ِجبسن ٚأخشْٚأٔظش ا٠ضب، د.  -

  .319د. عؼفش اٌفضٍٟ، اٌٛع١ض فٟ اٌؼمٛد اٌّذ١ٔخ، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿ -
28

  .386، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿعؼ١ذ ِجبسن ٚأخشْٚد.  - 
27

لجً اٌزؼذ٠ً ٚاٌزٞ أٚسد ِب ٠ٍٟ: )أرا وبْ  97ٌغٕخ  89( ِٓ لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس سلُ 09/4أظش ٔـ اٌّبدح ) - 

اٌّؤعش ِٓ اٌؼغىش١٠ٓ ٚأخطش ثأخلاء اٌذاس أٚ اٌؾمخ اٌحى١ِٛخ اٌزٟ ٠غىٕٙب ثأِش ِٓ عٙخ ِخٌٛخ ثزٌه، أٚ ثأخلاء 

 س اٌزٟ ٠ؾغٍٙب ثقفخ ِغزأعش رٕف١زا ٌحىُ ثبٌزخ١ٍخ ِىزغت دسعخ اٌجزبد(. اٌذا
31

-5-02، إٌّؾٛس فٟ عش٠ذح اٌٛلبئغ اٌؼشال١خ ثزبس٠خ 0797( ٌغٕخ 611لشاس ِحىّخ اعزئٕبف ثغذاد سلُ ) - 

 .00، ؿ0797
30

  .206، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿعؼ١ذ ِجبسن ٚأخشْٚد.   - 
32

٠غٛص ٌّٓ ٔمً ِٓ اٌؼب١ٍِٓ فٟ اٌذٌٚخ اٚ لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس اٌّؼذي ِب ٠أرٟ: )( ِٓ 06عبء فٟ ٔـ اٌّبدح ) - 

ٌذٜ الأؽخبؿ اٌّؼ٠ٕٛخ اٌؼبِخ اٚ ٔغت ٌٍؼًّ فٟ ِذ٠ٕخ اخشٜ اْ ٠ؾغً اٌّغىٓ اٌزٞ وبْ ٠ؾغٍٗ عٍفٗ ثؾشٚط 

 .ّبعٛس فؼلا(ػمذ الإ٠غبس اٌغبثك ٔفغٙب طجمب اٌحىبَ ٘زا اٌمبْٔٛ ػٍٝ اْ ٠زحًّ الأعشح ِٓ ربس٠خ اخلاء اٌ
 .144د. عصمت عبد المجٌد بكر، احكام تخلٌة المأجور، المرجع السابك، ص - 33
34

 .25اٌمبضٟ ِشٚاْ ػبدي اعّبػ١ً، اٌضشٚسح اٌٍّغئخ وأحذ أعجبة اٌزخ١ٍخ، ثحش ِٕؾٛس، ؿ - 
35

، ٚاٌقبدس ثزبس٠خ 2118 /رخ١ٍخ /300اٌشفبفخ ثمشاس٘ب اٌّشلُ  اعزئٕبفِٚٓ رٌه ِب لضذ ثٗ ِحىّخ  - 

اٌضشٚسح اٌٍّغئخ حبٌخ خبفخ ثبٌّؤعش رفشك ػ١ٍٗ ٚلا ٠غؼٝ إ١ٌٙب َ، ٚاٌزٞ ٔـ ػٍٝ ِب ٠ٍٟ: )8/7/2118

فغىٕٝ اٌّؤعش فٟ داس ؽم١مزٗ ٚل١بِٗ ثئ٠غبس داسٖ ٌٍغ١ش فؼٛدح ؽم١مزٗ ٚطٍجٙب عىٓ داس٘ب لا رؼذ ضشٚسح ٍِغئخ 

 بفخ ثبٌّؤعش(.ٚوزٌه رحغٓ اٌٛضغ الإِٟٔ حبٌخ ػبِخ ١ٌٚغذ خ
36

 .051د. ػقّذ ػجذ اٌّغ١ذ اٌحى١ُ، أحىبَ رخ١ٍخ اٌّأعٛس، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿ  
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 .025، ؿ، اٌّشعغ اٌغبثك0797ٌغٕخ  89سػذ طبسػ وؼ١ذ، ؽشػ ٚرح١ًٍ لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس سلُ  - 
والتً  1414/1/2005، المؤرخة فً 2004/ب/1160لرار محكمة التمٌٌز الصادر فً الدعوى المرلمة  - 34

جاءت بما ٌلً: ) تكون دعوى المدعٌة بطلب التخلٌة للعمار المأجور بناء على نمل ولدها لا سند لها من المانون 

 وما ٌلٌها. 122وعلٌه تمرر رد الطعن التمٌزي(. رعد طارش، المرجع السابك، ص
37

ظشف اٌطبسا فٟ ػمذ الا٠غبس د. حج١ت ػج١ذ ِشصح اٌؼّبسٞ، ص٠ٕت صبِش ؽ١ٙذ عؼفش، ثحش ثؼٕٛاْ حبلاد اٌ - 

دساعخ ِمبسٔخ، عبِؼخ ثبثً و١ٍخ اٌمبْٔٛ، ثحش ِٕؾٛس فٟ ِغٍخ اٌّحمك اٌحٍٟ ٌٍؼٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ ٚاٌغ١بع١خ، اٌغٕخ 

 .0281، ؿ2120اٌضبٌضخ ػؾش، اٌؼذد اٌضبٌش، 

لا رغّغ دػٜٛ اٌّؤعش،  -0) - :ِب ٠ٍٟ لذ ػبٌظ لشاس ِغٍظ ل١بدح اٌضٛسح إٌّحً ٘زا الأِش ح١ش ٔـ ػٍٝ -40 

ثقشف إٌظش ػٓ ففزٗ، ثئخلاء داس اٌغىٓ اٌّؤعشح، ٚرٌه ٌّذح صلاس عٕٛاد ِٓ ربس٠خ ٔفبر ٘زا اٌمشاس. 

٠ٚغزضٕٝ ِٓ رٌه دػبٜٚ الإخلاء ثغجت ػذَ دفغ ثذي الإ٠غبس أٚ ثغت ٔمً اٌّٛظف إٌٝ اٌّذ٠ٕخ اٌزٟ ف١ٙب داسٖ، إرا 

 .اٌؼبِخ، ١ٌٚظ ثٕبء ػٍٝ سغجزٗ(اٌّقٍحخ  رفزض١ٗوبْ إٌمً، ثٕبء ػٍٝ ِب 
40

 .052د. ػجذ اٌّغ١ذ اٌحى١ُ، احىبَ رخ١ٍخ اٌّأعٛس، اٌّشعغ اٌغبثك، ؿ - 
42

اٌّٛظف  )د.، ٚاٌزٞ عبء ف١ٗ: 0799 /04/02، اٌقبدس ثزبس٠خ 0356لشاس ِغٍظ ل١بدح اٌضٛسح إٌّحً سلُ  - 

اٌٝ أخلائٙب ثغجت أحبٌزٗ ػٍٝ اٌزمبػذ.  أٚ اٌؼبًِ اٌّحبي ػٍٝ اٌزمبػذ اٌزٞ وبْ ٠غىٓ داسا حى١ِٛخ، ٚأضطش

http://wiki.dorar-، أظش اٌشاثظ اٌزبٌٟ: ٠ٕٚزمً ٘زا اٌحك اٌٝ اٌٛسصخ فٟ حبي ٚفبح ِٛسصُٙ(

.html7865aliraq.net/iraqilaws/law/ 
رعد بهامش . 12/11/1142، بتارٌخ 1141 /ت.ب/314لرار محكمة استئناف بغداد، رلم المرار  - 43

  .123لمرجع السابك، صطارش كعٌد، ا

 قائمة المصادر والمراجع.

 :الكتب باللغة العربية أولا:

حج١ت ػج١ذ ِشصح اٌؼّبسٞ، ص٠ٕت صبِش ؽ١ٙذ عؼفش، ثحش ثؼٕٛاْ حبلاد اٌظشف اٌطبسا فٟ  .0

ػمذ الا٠غبس دساعخ ِمبسٔخ، عبِؼخ ثبثً و١ٍخ اٌمبْٔٛ، ثحش ِٕؾٛس فٟ ِغٍخ اٌّحمك اٌحٍٟ ٌٍؼٍَٛ 

 .2120ٚاٌغ١بع١خ، اٌغٕخ اٌضبٌضخ ػؾش، اٌؼذد اٌضبٌش، اٌمب١ٔٛٔخ 

ؽشػ ٚرح١ًٍ اعشاءاد رخ١ٍخ ٚرطج١مبد  97ٌغٕخ  89لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس سلُ سػذ طبسػ،  .2

 2107، ِطجؼخ اٌغ١ّبء، ثغذاد، 0لضبئ١خ، ط

اٌّمبٌٚخ دساعخ فٟ ضٛء اٌزطٛس  -الا٠غبس -د. عؼفش اٌفضٍٟ، اٌٛع١ض فٟ اٌؼمٛد اٌّذ١ٔخ اٌج١غ .3

 بٟٔٛٔ ِٚؼضصح ثبٌمشاساد اٌمضبئ١خ، اٌؼبره ٌقٕبػخ اٌىزبة، اٌمب٘شح.اٌم
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، ٘بِؼ د. عؼفش 0794د. عؼذْٚ اٌؼبِشٞ، اٌٛع١ض فٟ اٌؼمٛد اٌّغّبح اٌج١غ ٚالا٠غبس،  .4

اٌّمبٌٚخ، دساعخ فٟ ضٛء اٌزطٛس اٌمبٟٔٛٔ  -الا٠غبس –اٌفضٍٟ، اٌٛع١ض فٟ اٌؼمٛد اٌّغّبح اٌج١غ 

 ، اٌؼبره ٌقٕبػخ اٌىزبة.3، طِٚؼضصح ثبٌمشاساد اٌمضبئ١خ

 -د. عؼ١ذ ِجبسن، د. طٗ ِلا ح٠ٛؼ، د. فبحت اٌفزلاٚٞ، اٌّٛعض فٟ اٌؼمٛد اٌّغّبح اٌج١غ .5

 َ.2117، 4اٌّمبٌٚخ، اٌؼبره ٌقٕبػخ اٌىزت، ط -الا٠غبس

د. ػقّذ ػجذ اٌّغ١ذ ثىش، أحىبَ رخ١ٍخ اٌّأعٛس دساعخ فٟ رطج١مبد لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس،  .6

 ِشوض اٌجحٛس اٌمب١ٔٛٔخ.، 0788ثغذاد، 

د. ضحٝ محمد عؼ١ذ، اٌغ١ذ اثشا١ُ٘ ػٕزش، ثحش ثؼٕٛاْ اؽزشان اٌغ١ش فٟ الأزفبع ثبٌّأعٛس،  .9

 . 2106َ(، 48ِٕؾٛس فٟ ِغٍخ اٌشافذ٠ٓ ٌٍحمٛق، اٌؼذد )

)لبْٔٛ رؼذ٠ً ا٠غبس لبْٔٛ ا٠غبس  2111ٌغٕخ  56فٟ اٌمبْٔٛ سلُ  ػض٠ض وبظُ اٌخفبعٟ، لشاءح .8

-02-30، ِٕؾٛس ثزبس٠خ 4، اٌؼذد 3(،ِغٍخ و١ٍخ اٌفمٗ، اٌّغٍذ 0797ٌغٕخ  98اٌؼمبس سلُ 

2119. 

ػجذ اٌشصاق احّذ اٌغٕٙٛسٞ، اٌٛع١ظ فٟ ؽشػ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌغذ٠ذ، اٌغضء اٌغبدط، اٌّغٍذ  .7

 َ.2100، داس ٔٙضخ ِقش، 3اٌضبٟٔ، ط

 َ.0789 ،اٌغبحع، ِطجؼخ 0ط،لٛاػذ ا٠غبس اٌؼمبس ،وبظُ اٌؾ١خ عبعُ .01

اٌمبضٟ ِشٚاْ ػبدي اعّبػ١ً، ثحش ثؼٕٛاْ )اٌضشٚسح اٌٍّغئخ وأحذ اعجبة اٌزخ١ٍخ(،  .00

 ثحش ِمذَ اٌٝ ِغٍظ اٌمضبء لإل١ٍُ وٛسدعزبْ اٌؼشاق.

 اٌمبضٟ ٔج١ً ػجذ اٌشحّٓ ح١بٚٞ، اٌّىزجخ اٌمب١ٔٛٔخ فٟ ثغذاد. .02

 .القوانينثبنيب: 

 .اٌّؼذي 0797( ٌغٕخ 019لبْٔٛ الاصجبد اٌؼشالٟ سلُ ) .0

 ٚرؼذ٠لارٗ. 0761( ٌغٕخ 24لبْٔٛ اٌخذِخ اٌّذ١ٔخ اٌؼشالٟ، سلُ ) .2

 .0750ٌغٕخ  41اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ سلُ  .3
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 ٚرؼذ٠لارٗ 0797ٌغٕخ  89لبْٔٛ ا٠غبس اٌؼمبس اٌؼشالٟ سلُ  .4

، منشور فً جرٌدة الولائع العرالٌة، 2000لسنة  56 لانون تعدٌل لانون اٌجار العمار رلم .5

 .2000-10-1، بتارٌخ3442العدد 

 .0781ٌغٕخ  98سلُ  اٌؼشالٟ لبْٔٛ سػب٠خ اٌمبفش٠ٓ .6

 :القرارات القضبئية        ثبلثب : 

 .2118-7-8، اٌقبدس ثزبس٠خ 300/2118لشاس ِحىّخ اعزئٕبف اٌشفبفخ، سلُ  .0

 .(0797/ػ/471ثبثً، سلُ ) اعزئٕبفلشاس ِحىّخ  .2

 .0797( ٌغٕخ 611لشاس ِحىّخ اعزئٕبف ثغذاد سلُ ) .3

 ، الصادر بتارٌخ1401/حمولٌة/31 رلم الاتحادٌة فً العراق،لرار محكمة التمٌٌز  .4

 .م2/3/1140

، المؤرخة فً 2004/ب/1160لرار محكمة التمٌٌز الصادر فً الدعوى المرلمة  .5

1414/1/2005. 

 :المواقع الالكترونيةرابعاً: 

0. https://www.hjc.iq/qview.0222/ 

2. https://search.emarefa.net 

3. http://www.krjc.org/Default.aspx?page=article&id=881&l=3. 

4. http://wiki.dorar-aliraq.net/iraqilaws/law/1465.html 

5. https://www.iasj.net/iasj/download/ec644650db1eafbb 
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