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التشطيع الخاص بعلبقات الجػار ييجؼ بالجرجة الاساس الى الحفاظ عمى العلبقات الاندانية فيسا بيغ الجيخاف،  ف  إ  

وحفع حققيع مغ التعجؼ عمييا او السداس بيا، وقج يبجو لمػىمة الاولى اف نطاـ الجػار يعج قيج يحج او يشتقز مغ 
اف ىحا بعيج عغ ما يدعى اليو نطاـ الجػار مغ خمق علبقة متػازنة سمصات السلبؾ عمى املبكيع، لسرمحة الجار، الا 

فيسا بيغ الجيخاف، تقػـ عمى مخاعاة مرالح الصخفيغ، فكسا فخضت عمى السالظ بعجـ استعساؿ ممكو بصخيقة تمحق ضخرا 
تعبيخ الذخيعة بالجار، فقج اشتخط في ىحا الزخر حتى يعج خخقا لشطاـ الجػار اف يكػف غيخ مألػؼ او فاحر عمى حج 

الاسلبمية والتذخيعات التي تأثخت بيا وبزسشيا القانػف السجني العخاقي، ىحا ويعج ضابط السزار غيخ السألػفة مخف 
يختمف مغ حالة لأخخػ ومغ شخز لآخخ وىحا بجوره يتساشى مع ما يتصمبو التعاوف بيغ لجيخاف وحدغ الجػار مغ 

عجو عغ كػنو ضخرا مألػفا فيفخض عمى الجار في السقابل تحسمو  وىػ ما تقميل لمسشازعات، اما لػ كاف الزخر لا ي
 تقتزيو ضخورة التعاير في السجتسع.

  .، جػار، مألػفة، مدؤولية، فاحر()مزار :سفتاحيةالكمسات ال
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 Abstract: 

     The regulation of neighborhood relations aims primarily to preserve human relations 

among neighbors, and to preserve their property from being violated or infringed upon. It 

may seem at first glance that the neighborhood system is a restriction that limits or 

diminishes the powers of owners over their property, for the benefit of the neighbor, but 

this is It is far from what the neighborhood system seeks to create a balanced relationship 

among neighbors, based on taking into account the interests of both parties. Just as it was 

imposed on the owner not to use his property in a way that causes harm to the neighbor, it 
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was stipulated that this damage, in order for it to be considered a violation of the 

neighborhood system, be unusual or obscene. The definition of Islamic law and the 

legislation that was affected by it, including the Iraqi civil law.The officer for unusual 

damages is flexible and varies from one case to another and from one person to another, 

and this in turn is in line with what cooperation between neighbors and good 

neighborliness requires in order to reduce disputes. However, if the damage is no more 

than common damage, then the neighbor in return is required to bear it, which is what the 

necessity of coexistence requires. In the community.      Keywords: (harmful, 

neighborhood, familiar, responsibility, obscene)      

 :السقجمة
اولت الذخيعة الاسلبمية والتذخيعات الػضعية القجيسة والحجيثة عشاية فائقة بشطاـ السمكية، اذ ما   

لبثت اف تزسشت احكاـ تتعمق بصخؽ اكتداب السمكية، وسائل حسايتيا، شخؽ انتقاؿ السمكية، ونصاؽ 
لعخاقي والتذخيعات في الحقيقة اف التذخيع ا .  حق السلبؾ فيسا يتعمق باستعساؿ واستغلبؿ املبكيع،

محل السقارنة لع تكغ في حالة تصػر مدتسخ لتمحق بخكب التصػر الحاصل في مجاؿ العسخاف 
والرشاعة، وما تفخزه مغ مزار و مزايقات تمحق الجيخاف، اذ اف التصػر العسخاني واتداع نصاؽ 

خػؿ الالة في حياة السجنية واقامة الابشية لأغخاض تجارية وصشاعية فزلب عغ الاغخاض الدكشية، ود
الانداف بذكل لا غشى لو عشيا في شتى مجالات الحياة، لا يحػؿ دوف خخؽ لشطاـ الجػار، والتدبب 
بأضخار تمحق الجيخاف،. ولعل ما يديج مغ صعػبة الامخ ىػ التػجو الحجيث في اف علبقات الجػار لع 

مدتأجخ او أؼ صفة اخخػ،  تعج قاصخة عمى السلبؾ فقط، بل امتجت لتذسل شاغمي العقارات برفة
اضافة لحلظ فاف الجػار لع يعج يشطخ اليو عمى انو تلبصق بيغ العقارات، فػجػد العقارات في حي 
واحج يكفي لتحقق حالة الجػار، ونتيجة لحلظ تذعبت وتعقج علبقات الجػار، ولع تعج القػاعج التقميجية 

 كب لمتصػرات الخاصة بشطاـ الجػار.تدعفشا، وىحا بالتأكيج يتصمب تشطيع دقيق و وافي ومػا
 ثـبحـاشكالية ال -اولا:

التعدف في الزيق لفكخة شصاؽ الحبيدة في  ةػػػفػػألػػالسخ ػػػار غيػار الجػلصالسا ضمت فكخة مز  
خ ػػػار غيػػار الجػػشاشئة عغ مزػػة الػػؤوليػػ، ولعل الدبب في ذلظ يكسغ في اف السداستعساؿ الحق
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ة التي تتصمب ػػريخيػػقػػؤولية التػػتشيس دوف ركغ الخصأ وبيحا لا يسكغ ادراجيا ضسغ السدة ػػػفػػألػػالس
ة التي تػاجيشا في ىحه ػػتػافخ ثلبثة اركاف وىي )الخصأ، الزخر، الخابصة الدببية(، الا انو العقب

ل ػػيػػبػػى سمػػػاردة عػػالفخضية ىي فيسا لػ لع تتحقق أؼ صػرة مغ صػر التعدف في استعساؿ الحق ال
السدؤولية في ىحه الحالة وفقا لشطخية التعدف في استعساؿ الحق او وفقا  تأسيذخ، اذ لا يسكغ ػرػػالح

غ و ػػانيػلمقػاعج العامة في السدؤولية التقريخية وخاصة فيسا لػ كاف الستدبب بالزخر قج راعى الق
 الزخرتحجيج ة السخعية، ىحا واف اشكالية تأسيذ السدؤولية في ىحه الحالة تتفخع عشيا اشكالية ػسػطػالان

، وتحجيج شخؽ التعػيس التي تتشاسب معو، اضافة لحلظ يةػؤولػدػسػميو الػػـ عػقػحؼ تػغ الػخكػبكػنو ال
 الجفػع الستاحة اماـ الستدبب بالزخر لمتخمز مغ السدؤولية.    

 البحث اىطية -ثانيا:
تشبع اىسية البحث في مػضػع مزار الجػار غيخ السألػفة مغ اىسية ضاىخة الجػار ذاتيا وما ليا مغ   

ار ػزػم توضيفة اقترادية او اجتساعية، وبالخغع مغ اىسيتو الا انو عمى السدتػػ الشطخؼ فقج اثار 
عشيا، بعيجا عغ التشطيع الذكمي الحؼ ػؿ اساس السدؤولية الشاشئة ػة خلبفا فقييا حػػفػألػخ السػػار غيػجػال

ونطخا لأىسية  ة،ػيػمكػق السػاوردتو التذخيعات محل السقارنة بعجىا مغ ضسغ القيػد التي تفخض عمى ح
ف القانػني الجقيق وما يدتتبعيا مغ جدئيات تتعمق ػة التكييػػفػألػخ السػػار غيػجػار الػزػاعصاء م

عميو، وبيحا فاف اىسية البحث تكسغ في حل اشكالية البحث بالسدؤولية ودفعيا، والجداء الستختب 
عيا في مػضعيا ػة و وضػألػفػخ السػػار غيػار الجػزػالستعمقة بتحجيج الاساس القانػني الجقيق لس

 غ الشطع القانػنية الاخخػ. ػرحيح بيػال
 مظيج البحث ونظاقو. -ثالثا:

تع اعتساد السشيج التحميمي لمسػضػعات سيلغخض اعصاء السػضػع محل البحث حقو مغ الجراسة   
ارف الخاسي، وذلظ بعج التصخؽ لكل مغ مػضػعات قالجاخمة في نصاؽ البحث، مع اتباع الاسمػب الس

ي ػخاقػع العػذخيػشجخؼ مقارنة مع الشرػص القانػنية محل السقارنة وىي كلب مغ التسالجراسة وتػضيحو 
 خ. ػستيدػة بالقجر الػائيػية، والقخارات القزػقيػلفي، مع بياف الآراء اػانػبشػوالم ؼ خ ػسرػوال
 خصة البحث -رابعا:  
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لغخض الالساـ بالسػضػع محل البحث، سشعسج عمى تقديسو الى مبحثيغ، خررشا اوليسا لتحجيج   
ة، والحؼ سشبدط الجراسة فيو عمى مصمبيغ، اوليسا يتزسغ بياف ػألػفػخ السػػار غيػار الجػمفيػـ مز
الجػار غيخ السألػفة، وثانييسا لمبحث عغ الاساس القانػني ليا، اما السبحث الثاني  ارػماهية مز

فدشخررو لمبحث في احكاـ مزار الجػار غيخ السألػفة مغ حيث السدؤولية الشاشئة عشيا وشخؽ 
 دفع ىحه السدؤولية مغ خلبؿ تقديسو الى مصمبيغ كحلظ.

 ث الاول ـبحـالط
 ةـالطألهفير ـهار غـار الجـيهم مضـفـم

ي ػىػ حخية السالظ فبعج اف عخؼ الانداف نطاـ السمكية السصمقة مسا لا يػجج خلبؼ عميو     
رالحو والغخض الحؼ اعج مغ اجمو العقار السسمػؾ، الا اف السالظ قج ػو وفقا لسا يحقق مػمكػاؿ مػعسػػاست

ا الحق عغ الدمػؾ العادؼ يرل الى درجة الغمػ في استعساؿ ىحا الحق، او يشحخؼ في استعسالو ليح
، دوف العبء بسا يتختب عميو مغ مزار تمحق الغيخ، ورغبة مغ السذخع في تشطيع العلبقات الاندانية 
برػرة تػافقية بحيث لا تسشع السالظ مغ الانتفاع بسمكة وعجـ تختيب اثار جانبية ضارة بالجػار نتيجة 

حاب العلبقة الاتفاؽ عمى قيػد معيشة ، وما ليحا الانتفاع، فعسج الى وضع قيػد واعصى الحق لأص
نتيجة لجورىا الفاعل في وقتشا  يعشيشا ىشا ىػ القيػد القانػنية التي فخضيا السذخع لسرمحة الجػار،

، وبالتالي لابج مغ التعخؼ عمى (1)، نتيجة لتػسع السجنية وما تبعيا مغ كثخة السباني والسرانعالحاضخ
ة، مغ خلبؿ تقديع السبحث الى مصمبيغ، نخرز اوليسا لتحجيج ػػفػسألػيخ الػػار غػار الجػمفيػـ مز

 يخ السألػفة. ػػار غػػف لسزار الجػانػماهية مزار الجػار، اما ثانييسا سشتشاوؿ فيو الاساس الق
 الطظمب الاول 

 ةـهفـألـر الطـهار غيـار الجـضـماهية م
تقديع السصمب الى فخعيغ، اوليسا نخررو ة يقتزي ػػفػألػخ السػجػار غيػاف تحجيج ماهية مزار ال

 لمتعخيف بيا ، وثانييسا لبياف ما تتستع بو مغ خرائز.
 الفرع الاول 

 ةـهفـألـر الطـهار غيـار الجـضـف مـريـعـت
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جلػؿ عشاصخه وىي كلب مغ الجػار ػياف مػبػة لا يتحقق الا بػػفػألػخ السػػار غيػزار الجػف بسػخيػاف التع
 ة.ػػفػسألػخ الػوالسزار غي

 مجلػؿ الجػار -اولا:
الجػار لغة ىػ السجاورة في الدكغ وجسعو جيخاف ، وعمى الخغع مغ كػف الجػار ليا معاف عجة في   

كدخ الجيع ػالمغة الا اف معطسيا لا تخخج عغ معشى القخب والالتراؽ، والسجاورة في الدكغ، فالجػار ب
شو، كحلظ قج تخد الجػار ػدكػاـ قخب مػخ، أؼ اقػرا اخػخػز شػخػغ شػاكػى سػعشػاور بسػل جػعػجر فػرػم

 .(2)بسعشى الاعتكاؼ او العيج والامانة
اما في الاصصلبح الفقيي، فمع نجج عمى حج ما اشمعشا عميو مغ مرادر تعخيفا جامعا مانعا لمجػار،  

الا اف بعزيع حاوؿ تعخيفو بالاستشاد الى كػنو فكخة مادية ،باف الجػار ىػ" الشصاؽ او الحيد السكاني 
اكانت متلبصقة اـ  او الجغخافي الحؼ يتجاوز فيو الاشخاص او الامػاؿ ميسا كانت شبيعتيا وسػاء

غيخ متلبصقة والحؼ يتحجد بالسجػ الحؼ يسكغ اف يرل اليو اذػ الانذصة السجاورة والحؼ يختمف 
 .(3)تبعا لحلظ مغ حالة الى اخخػ بحدب الانذصة"

ا عمى انو ػقػػار سابػجػطخ لمػاف يشػالا اف فقياء القانػف قج اختمفػا في تحجيج مجلػؿ الجػار، فقج ك   
غ، وصفة الجيخاف كانت تصمق عمى مالكي العقاريغ فقط، دوف ػقيػتلبصػغ مػاريػغ عقػية بػلبقػع

، الا اف امتجاد الاضخار الشاشئة عغ التعدف في استعساؿ الحق مغ قبل السلبؾ وغيخ (4)غيخىسا
التلبصق  ، اذ اثيخ خلبؼ فقيي بذافالسلبؾ ادػ الى اعادة الشطخ في مجلػؿ الجػار مغ جانب الفقو

غ، او ػقاريػغ العػلبصق بيػتتحقق معو حالة الجػار. فحىب الخأؼ الأوؿ إلى القػؿ بزخورة الت الحؼ
( 5)ػارػشاؾ جػػف ىػق ىحا التلبصق فلب يكػقػحػإذا لع يتػػار فػق الجػقػحػفي حتى يتػكػػؿ، بسا يػشقػقار والسػالع

. 
في ليتحقق معشى ػكػجر يػل قػفي حيغ اف الاتجاه الثاني يخػ باف مجخد الاتراؿ بيغ عقاريغ في أق 

الجػار، اذ لا ييع إذا كاف الحؼ لحقو الزخر جارا ملبصقا، أو شخرا آخخ مقيسا بالحي عمى مدافة 
لظ فقج مغ السحل الحؼ يدتعسل استعسالا غيخ مألػؼ، وقج ذىب انرار ىحا الاتجاه لأبعج مغ ذ

 .   (6)اعتبخوا بأف مجخد اجتساع العقارات وتقاربيا في حي واحج يكفي لتحقيق الجػار
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رل ػيث يتػيئيغ بحػيغ شػادية بػلبصق، فالتلبصق ىػ صمة مػىحا ولابج مغ التسييد ما بيغ التجاور والت 
ع ػػ لػعيغ ولػغخافي مػيد جػحصاؽ أو ػػاجج في نػػ التػجاور فيػشفرل عشيا، أما التػخ ولا يػشيسا بالآخػل مػك

 . ( 7)يدػاؽ أو الحػصػحا الشػػجج في ىػي تػياء التػيغ الأشػادؼ بػاؾ مػتكػغ اتراؿ أو احػيك
ىحا ويػجج نػعاف مغ الجػار: الاوؿ يدسى عمػيا وىػ ما يصمق عميو بحق التعمية، وتتحقق حالة   

الجػار في ىحه الحالة في العقارات التي تتكػف مغ اكثخ مغ شابق، وىحا الشػع مغ الجػار اقػػ مغ 
خخ، وىحا ما الجػار الجانبي لتعمق حق مالكي الصػابق ببعزيع البعس، وانتفاع كلب مشيسا بسمظ الا

يشذأ السمكية السذتخكة. اما الثاني فيػ الجػار الجانبي الحؼ يشذأ عغ التلبصق في الحجود، الا انو لا 
 .(8)اىسية لمتسييد بيغ الشػعيغ مغ حيث تحقق السدؤولية او شخوط قياميا

تسجا ػعػق مػلبصػتعيار الػاوزا مػػار متجػيػـ الجػالات مغ مفػس الحػػع القزاء المبشاني في بعػوقج وس  
قار ػالظ العػصى لسػيحا اعػلبصق، وبػخب او التػغ القػطخ عػس الشػار بغػشذاط الزػة الػػعيػى نػعم
و ػقاره لػاورة عػجػجخد مػشاء لسػز البػخخيػخارات تػي قػغ فػعػعة والصػخاجػي السػجخل فػلبحية التػجاور صػالس

خورة ػاء بالزػة للبدعػرمحػبخر السػحؼ يػجاورة الػالس شرخػتخض عػو ولا يفػارع ذاتػػده في الذػاو وج
ج ػخيب او احػقار القػفة العػو بل اف صػز لػخخػقار السػتجعي وعػار السدػغ عقػق بيػرػؿ التلبصػح
 . (9)يػتجعػسدػالح الػمى صػاشخ عػخ مبػرة اثػخخػػف لمػخط اف يكػفي شػكػقة تػصػكاف السشػس
عتجػ ػق مػاحب حػعغ صػالب الصػكػف شػتخط اف يػجولة "لا يذػػرػ الػجمذ شػخار لسػاء في قػزا جػواي  
ل ػػف، بػانػقػة لمػفػخالػة مػرػو عمى رخػاحبػل صػحؼ حرػقار الػعػسا لمػتاخػاره مػقػػف عػكػيو او اف يػعم

بشاء ػو الػج فيػذيػحؼ يػارع الػسغ الذػقار ضػعػػد الػي وجػجاورة فػخ السػتػافػاورا وتػاره مجػقػػف عػكػفي اف يػكػي
يو ػخ فػتػفػحؼ تػتخؾ الػسذػارع الػي الذػعقار فػكاف الػخ لسػأثيػو ولا تػصاة لػسعػخخرة الػو الػػف فيػصعػالس
ق ػعمػي تتػشاء التػسة البػطػيغ وانػػانػتخاـ القػمى احػطة عػحافػي السػة فػخوعػسذػخة وػاشػية مبػخرػحة شػرمػم

 .   (10)اـ"ػاـ العػتطػبالان
اما مجلػؿ الجػار مغ حيث الاشخاص، فسغ السدائل الستفق عمييا ىي تػافخ صفة الجار في كلب   

مغ السزخور و الستدبب بالزخر، الا اف السجلػؿ القانػني ليحا الجار كاف محل خلبؼ فقيي، اذ 
السلبؾ لكػف يخػ اتجاه اف مزار الجػار قيج يخد عمى السمكية ، واف صفة التجاور تكػف قاصخة عمى 

ة ػي ذمػب فػختػة يتػػفػسألػيخ الػػار غػجػار الػزػغ مػالسشازعة بيغ حقيغ مصمقيغ ، وبيحا فاف التعػيس ع
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جار، ػرفة الػتع بػتسػػف مػمكو يكػغل مػع يذػالظ حتى واف لػاف السػػاؿ، فػيع الاحػسػقار في جػعػمالظ ال
 .(11)ة ػػفػسألػيخ الػغ ػارػزار الجػػػ مػع دعػي رفػحق فػو الػػف لػكػوي

بيشسا الاتجاه السعارض يحىب الى انو السدتأجخ، والسشتفع يسمظ عقجا يخػلو الانتفاع بالعيغ السؤجخة    
 .(12)غ انتفاعو بالعيغػيخ السألػفة التي تشتج عػػار غػجػغ مزار الػوبالتالي يكػف مدؤولا ع

 مجلػؿ السزار غيخ السألػفة -ثانيا:
خوىا، و أذػ ػكػو مػق بػخارا : ألحػخا و ضػخة ضػيقاؿ ضػيء ؛ ػي شػجخل فػراف يػػ نقػة ؛ىػزخر لغػال  

ػاؿ و ػي الامػز فػقػخار : الشػز؛ و الزػقػو : أؼ نػالػي مػخرا فػو ضػميػا دخل عػزاؿ أيػ.و يق
 .(13)ذػفػالأن
فا ػخيػة تعػقارنػحل السػيغ مػػانػالقي او ػعخاقػجني الػػف السػانػزسغ القػمع يتػػني فػانػصلبح القػاما في الاص  

ػافخ ػارة الى تػيا اشػاصة، الا انػػرة خػػار برػزار الجػامة او مػػرة عػخر برػفيػـ الزػمحجدا لس
خؼ ػفع زخر،ػانع لمػامع مػخيف جػقو وضع تعػاوؿ الفػحا حػػؼ، وبيػعشػادؼ و مػخر؛ مػػعاف مغ الزػن
."الأذػ الحؼ يمحق (14)أو في مرمحة مذخوعة لو" "ما يريب الذخز في حق مغ حقػقو انوػب

الذخز سػاء أكاف في مالو أـ في عخضو أـ في عاشفتو فيدبب لو خدارة مالية بالشقز أو التمف 
. ويعخؼ الزخر ايزا بانو "الأذػ الحؼ (15)السادؼ أو نقز السشافع أو زواؿ بعس ىحه الأوصاؼ"
بسرمحة مذخوعة لو، سػاء كاف ذلظ الحق او يريب الذخز مغ جخاء السداس بحق مغ حقػقو أو 

تمظ السرمحة ذات قيسة مالية أو لع تكغ، بل يكفي اف تقع عمى تمظ السرمحة ولػ لع يكفميا القانػف 
 .(16)بجعػػ خاصة شالسا أنيا غيخ مخالفة لو"

او يخخجو  بشاء او ليجمو،ػغ الػكػف سببا لػىػػار غيخ السألػفة " ما يػل مزار الجػىحا ويعج مغ قبي  
.وعخفت ايزا بانيا ( 17)بشاء"ػغ الػػدة مػج الاصمية أؼ السشافع السقرػػائػعغ الانتفاع بالكمية ويسشع الح

"الاضخار التي تديج عمى الحج السعيػد الحؼ يتحسمو الجيخاف عادة بعزيع مغ بعس بحكع 
.وقج  (19)مكو"ػيدية لسػافع الخئػجار مغ تحريل السشػ.وعخفيا اخخ بانيا "الاضخار التي تسشع ال(18)الجػار"

احر الحؼ يمحق بالحق( عمى ػكاف فقياء الذخيعة الاسلبمية اكثخ دقة حيشسا فزمػا تدسية )الزخر الف
.وقج عخؼ كلب مغ مجمة الاحكاـ العجلية ومخشج الحيخاف الزخر (20)سألػؼ(ػيخ الػخر غػعبارة )الز

ػدة مغ ػو يسشع الحػائج الاصمية أؼ السشافع السقرالفاحر بانو "ما يكػف سببا لػىغ البشاء او ىجمو ا
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( والتي جاء فييا 1051. وقج استخجـ السذخع العخاقي معيار الزخر الفاحر في السادة )(21)شاء"ػالب
ذا....."، بالخغع مغ كػف ػاحػخرا فػجار ضػزخا بالػخفا مػمكو ترػرخؼ في مػالظ اف يتػػز لمسػلا يج -1"

نحػ السداواة بيغ الزخر  (22)لفاحر الا انو لع يعخفو، مسا حجػ بعس الفقوالسذخع اشار الى الزخر ا
 الفاحر والزخر غيخ السألػؼ مغ حيث السعشى. 

وقج عخفت محكسة التسييد العخاقية الزخر اليديخ بقخار ليا بانو "الزخر اليديخ مغتفخ ولمسالظ اف   
، فسغ خلبؿ مفيػـ السخالفة لمزخ اليديخ (23)يترخؼ في ممكو ترخفا لا يزخ بجاره ضخرا فاحذا"

يتزح اف الزخر الفاحر ىػ الزخر غيخ السغتفخ والحؼ يمحق ضخرا بالجار يرل الى حج مغ 
 الجدامة ليخخج عغ نصاؽ السألػؼ الستدامح فيو.  

وبجورنا يسكغ تعخيف مزار الجػار غيخ السألػفة بانيا" الزخر الفاحر الحؼ يمحق الاشخاص   
بق عمييع وصف الجار نتيجة استغلبؿ السالظ لسمكو ، دوف اف يشصػؼ الاستعساؿ عمى الحيغ يشص

 مخالفة لمقانػف". 
 اني ـرع الثـفـال

 ةـهفـألـر الطـهار غيـضار الجـائص مـصـخ
  -جة، يسكغ ايجازىا بالاتي :ػة تستاز بخرائز عػػفػألػػار غيخ السػار الجػاف  مز

خرا ػمكو عمى نحػ يمحق ضػساؿ مػي استعػظ فػسالػكػف نتيجة غمػ الػألػؼ يػيخ السػخر غػاف الز -1 
بالغيخ ، وىحا الزخر يخخج عغ الحج السألػؼ ليكػف ضخر فاحر، وبيحا فاف معيار الغمػ في 

 استعساؿ السمظ يكسغ في الزخر الفاحر الشاتج عشو.
دامتو متى ما كانت وفقا لمقاعجة العامة فاف الزخر يكػف مػجبا لمتعػيس بغس الشطخ عغ ج -2

جة عجـ مخاعاة ػة، أو أنيا كانت نتيػخوريػياشات الزػج الاحتػيخ في أخػرػالاضخار ناتجة عغ تق
ق،الا اف الزخر في ػاؿ الحػعسػػي استػدف فػغ والمػائح السعسػؿ بيا، أو نتجت عغ تعػالقػاني

وشجتيا، فستى ما  نصاؽ مزار الجػار غيخ السألػفة يبمغ حجا مغ الخصػرة مغ حيث جدامتيا
 كاف الزخر عاديا او مالػفا فانو لا يشيس لتحقق مدؤولية السالظ. 

الخصأ في السدؤولية عغ مزار الجػار غيخ السألػفة يتسثل في غمػ السالظ في استعساؿ حقو،  -3
عجمة فيسا بيغ عشرخؼ ػلبلية مشػػؼ الجدامة، واف الاستقػألػبب ضخر فاحر وغيخ مػمسا يد
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خر، فالخصأ يشطخ اليو مغ خلبؿ الزخر عمى خلبؼ السدؤولية وفقا لمقػاعج العامة الخصأ والز
 .  (24)اذ يشطخ الى الخصأ والزخر كعشرخيغ مدتقميغ عغ بعزيسا

ة ػؤوليػسدػيق مغ نصاؽ الػيخ السألػفة يعج اضػػار غػغ مزار الجػاشئة عػؤولية الشػسدػاف نصاؽ ال -4
التقريخية برػرتيا العادية، فيي لا تذسل جسيع الاشخاص، وانسا تذسل فقط الاضخار التي 
تمحق مغ يشصبق عمييع وصف الجار بالسفيػـ الحؼ اوضحشاه في معخض الحجيث عغ مجلػؿ 

 الجػار. 
لمسحكسة سمصة تقجيخية واسعة فيسا يتعمق بتحجيج شبيعة الزخر الشاتج عغ الغمػ في استعساؿ  -5

يا ػع كلب مشػقارات، مػقػلسمظ، بالاعتساد عمى معاييخ مػضػعية تتسثل في العخؼ، شبيعة العا
ت مغ اجمو، بيشسا الاعتبارات الذخرية لا قيسة ليا ػرػحؼ خرػخض الػخ، والغػشدبة للآخػبال

فيسا يتعمق بالزخر، فلب عبخة بسا يتصمبو عسل الجار مغ ىجوء وخرػصية معيشة، او ما يعانيو 
 .     (25)خاضػاممغ 

اف مدؤولية السالظ عغ مزار الجػار غيخ السألػفة تعج استثشاء وعبء مزاؼ عمى عاتق  -6
السالظ لكػف ترخفو مذخوعا، ولعل الحكسة مغ اضافة ىحا العبء لمسالظ ىػ وجػد حالة 

سيا الجػار التي تفخض عمى السالظ الحيصة والححر في استعسالو لسمكة، ولكػنيا استثشاء فقج نط
 القانػف العخاقي والقػانيغ محل السقارنة بشرػص صخيحة.  

 السصمب الثاني 
 ةػسألػفػخ الػػار غيػزار الجػػني لسػاس القانػالاس

ة خلبفا فقييا لجػ ػػفػسألػػار غيخ الػزار الجػغ مػة عػؤوليػسدػلقج اثارت مدألة الاساس القانػني لم  
القيج قزائي وليذ تذخيعي كسا في فخندا، وفي الحقيقة اف ىحا الفقياء في الجوؿ التي كاف مشذأ ىحا 

ت ىحا القيج بشرػص ػالخلبؼ لع يقترخ عمى الفقو الفخندي، بل نذأ ايزا لجػ فقياء الجوؿ التي نطس
ار ػزػػغ مػية عػؤولػصخيحة كسا ىػ الحاؿ في العخاؽ ومرخ ولبشاف، فبعس الفقياء يقػلػف باف السد

خدىا اخخوف الى ػلػفة ما ىي الا تصبيق لفكخة التعدف في استعساؿ الحق، بيشسا يسأػخ الػػار غيػػالج
يغ ػالتداـ قانػني يدسى التداـ الجػار، ونحغ بجورنا بعج اف نعخض كلب مغ الاتجاىيغ لابج مغ اف ب

بحث السػضػع عمى فخعيغ، نخرز اوليسا للبتجاه القائل ػيب كلب مشيسا مغ الرحة، وبيحا سشػنر
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ق، ػعساؿ الحػف في استػعدػسغ في نطخية التػػفة يكػسألػخ الػػار غيػزار الجػغ مػؤولية عػاس السدباف اس
 جاه القائل بكػنو التداـ قانػني يدسى مزار الجػار.  ػوثانييسا نػضح الات

 
 ول رع ال ـالف

 مكية  ـق الطـعطال حـي استـعدف فـالت
 عرض الاتجاه. -اولا:

ػار يكسغ في الغمػ او ػزار الجػغ مػسالظ عػؤولية الػاس مدػيحىب انرار ىحا الاتجاه الى اف اس  
ق، ويتسثل ىحا الغمػ في اف السالظ لا يقرج أؼ مشفعة مغ استعسالو لسمكة، ػعساؿ الحػي استػعدف فػالت

السعيار "التعدف في استعساؿ وانسا يقرج الاضخار بالغيخ سػاء اقتخنت بيا نية ثانية اـ لا، ويعج ىحا 
ة ػاشئػؤولية الشػ، اذ اف الفقياء يججوف فيو السلبذ الحؼ يؤسدػف عميو السدالحق" الاقجـ والاكثخ شيػعا

يا تحقيق مارب شخرية في الاضخار بالغيخ، وبيحا فيػ معيار ػي يكػف اليجؼ مشػعغ الافعاؿ الت
 (26)قتو ىحه ما قج يشتج مغ مشفعة ثانػية لمقائع بالفعلذاتي قػامو نية الاضخار بالغيخ، ولا يغيخ مغ حقي

وابتجاء كاف التعدف في استعساؿ الحق قاصخ عمى الرػرة التي يتع فييا استعساؿ حق السمكية    
بقرج الاضخار بالغيخ، الا اف مجاؿ اعساؿ ىحه الشطخية قج اخح يتدع وبيحا وضعت التذخيعات معاييخ 

و ػى انػز عمػخاقي تشػجني العػ( مغ القانػف الس7سادة )ػجج اف الػلحق، فشعساؿ اػي استػدف فػعجة لمتع
يخ ػق غػساؿ الحػعػربح استػوي -2ساف.ػميو الزػب عػائد وجػخ جػتعسالا غيػقو اسػتعسل حػمغ اس -1"

ت ػاذا كان -يخ.بػالغػخار بػػػ الاضػعساؿ سػيحا الاستػرج بػع يقػاذا ل -ية :أػػاؿ الاتػي الاحػائد فػج
ع ما ػمقا مػشاسب مصػيث لا تتػسية بحػيمة الاىػقيقيا قمػى تحػعساؿ الػحا الاستػي ىػتي يخمػالح الػالسر

خ ػقيا غيػعساؿ الى تحقيػحا الاستػي ىػي يخمػالح التػت السرػاذا كان-ببيا .جػخر بدػخ مغ ضػيب الغيػير
 ة".ػخوعػمذ
( مغ القانػف السجني السرخؼ تشز عمى انو "يكػف استعساؿ الحق غيخ مذخوع في 5كحلظ السادة )   

ي يخمي الى ػاذا كانت السرالح الت -2اذا لع يقرج بو سػػ الاضخار بالغيخ. -1الاحػاؿ الاتية:
ت ػكاناذا  -3تحقيقيا قميمة الاىسية بحيث لا تتشاسب البتة مع ما يريب الغيخ مغ ضخر بدببيا.

لبحع مغ السػاد سابقة الحكخ اف السذخع العخاقي ػخوعة"، يػخ مذػقيقيا غيػى تحػي الػتي يخمػالح الػالسر
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ونطيخه السرخؼ قج وضعا ثلبث معاييخ يتحقق بيا التعدف في استعساؿ الحق، ويبجو مغ صياغة 
الحياة الاجتساعية وما ىحه السػاد انيا عمى سبيل الحرخ لا السثاؿ، وىحا بجوره لا يشدجع مع تصػر 

يدتجج مغ معاييخ مغ السسكغ اف تذكل تعدفا في استعساؿ الحق، اما السذخع المبشاني فقج كاف مػفقا 
تعساؿ الحق وانسا وضع مبجأ عاـ تشجرج تحتو جسيع ػي اسػف فػعشجما لع يحجد معاييخ لتحقق التعد
السذخع العخاقي والسرخؼ، مغ خلبؿ  زسشيا التي تشاوليا كلب مغػصػر التعدف في استعساؿ الحق وب

غ ػػيس مػ( مغ قانػف السػجبات والعقػد المبشاني والتي جاء فييا "يمدـ ايزا بالتع24نز السادة )
حا ػح ىػمو مشػحؼ مغ اجػخض الػية او الغػغ الشػجود حدػقو حػسالو حػاء استعػجاوزه اثشػخ بتػخ بالغيػيز

 حق".ػال
تعيغ ػا الاساس في احج قخارات محكسة التسييد ، اذ جاء فيو "كاف مغ الستبشى القزاء العخاقي ىح وقج  

وعغ امكانية الغمق باستخجاـ اسمػب البشاء لتمظ الشػافح  سا اذا كاف الغمق مؤقتا اـ دائسياػسؤاؿ الخبخاء ع
( 7والذبابيظ ، ذلظ اف مغ استعساؿ حقو استعسالا غيخ جائد وجب عميو الزساف وفقا لأحكاـ السادة )

 . (27)مجني"
 تقيع الاتجاه. -ثانيا:  
نة ما بيغ التعدف في بالخغع مغ كػف ىحا الاتجاه لاقى قبػلا مغ قبل الفقو ، الا انو عشج اجخاء مػاز   

استعساؿ الحق ومزار الجػار غيخ السألػفة، يتزح اف ىحا الخاؼ لا يدتقيع مع حقيقة مزار الجػار، 
مكية دوف باعث ججؼ و مذخوع، اما في ػساؿ حق السػعساؿ الحق يقزي باستعػدف في استػلكػف التع

، اضافة لحلظ فاف السذخع قج مزار الجػار غيخ السألػفة فاف السالظ يخمي الى تحقيق غخض مذخوع
عساؿ الذخز ػتبخ استػعساؿ الحق، اذ لا يعػعدف في استػحجد السعاييخ والزػابط التي يقػـ عمييا الت

عدفا الا بتحقق احج السعاييخ ، وبيحا لا يسكغ القػؿ باف غمػ السالظ في استعساؿ ممكو يجخل ػلحقو ت
 .    (28)ضسغ ىحه السعاييخ

الخاؼ يخمط بيغ فكختاف ىسا التعدف و التدامات الجػار بعجـ إلحاؽ الزخر غيخ اضافة لحلظ فاف ىحا 
ػرة مغ ػذ إلا صػدف ليػتعساؿ الحق، فالتعػي اسػعدف فػمألػؼ واعتبار ىحا الأخيخ أحج تصبيقات الت

صػر الخصأ، فلب تشيس مدؤولية السالظ الا اف ارتكب خصأ اثشاء استعسالو لحقو، والخصأ يتخح صػرة 
خؼ، بيشسا في ػ( مجني مر5( مجني عخاقي، والسادة )7الرػر التي نرت عمييا كلب مغ السادة )مغ 
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نطخية الجػار نجج الجار لا يشحخؼ لاتخاذه الحيصة لسشع وقػع الزخر أؼ انعجاـ الخصأ ،لكػف السالظ 
، ومثاؿ يدتخجـ حقو ضسغ الزػابط السخعية واحيانا يتخح الاحتياشات اللبزمة ومع ذلظ يقع الزخر

عمى ذلظ السرانع السمػثة لمبيئة فخغع كل الاحتياشات التي تبادر بيا باحتخاـ السعاييخ البيئية إلا أف 
 .(29)الأضخار الشاتجة عشيا واقع لا محالة 

خية ػسألػفة عغ نطػخ الػػار غيػار الجػولعل مغ الفخوؽ الجػىخية التي تؤكج استقلبؿ نطخية مز  
خر الحؼ يدتػجب التعػيس، حيث أف مزار ػالحق يكسغ في مقجار الزاؿ ػعسػي استػدف فػالتع

الجػار تقػـ عمى التدامح في مقجار معيغ مغ الأضخار حتى لا تغل يج الجار في استعساؿ حقو بسا 
يو مغ الزخر ، يكػف ممدـ ػحج الستدامح فػيتلبئع والػضيفة الاجتساعية لمعقار، فاف تجاوز السالظ ال

( مجني 204السألػؼ، وىػ ما لا نججه في قػاعج السدؤولية  وفقا لشز السادة ) بتعػيس الزخر غيخ
( مػجبات لبشاني، التي تقتزي بالتعػيس 121( مجني مرجرؼ والسادة )164عخاقي، وتقابميا السادة )

 . (30)عغ جسيع الأضخار، سػاء كانت مألػفة او غيخ مألػفة
 اني ـرع الثـالف

 ة ـفأله ـير الطـهار غـار الجـمض
 عخض الاتجاه . -اولا: 

تداـ قانػني نطسو السذخع بشرػص صخيحة، ػة يعج الػألػفػخ السػػار غيػالتداـ السالظ بسزار الجاف   
.لكػف الجػار واقعة مادية  فاذا لع يتع تقييج (31)ريخيةػؤولية التقػواف الاخلبؿ بيحا الالتداـ يػجب السد

بب بأضخار غيخ مألػفة بالجار الاخخ فاف السالظ لا يكػف ػالتدمكية بعجـ ػحق السػتعساؿ السالظ لػاس
مدؤولا الا وفقا لمقػاعج العامة في السدؤولية التقريخية، إلا أف ىحه الأخيخة غيخ كافية لحساية الجار 

ل الاضخار التي تشتج عغ الاستعسالات الستزاربة لمحقػؽ. والتي قج تتجاوز أعباء ػغ كػزخور مػالس
دية لأف لانعقاد السدؤولية التقريخية وفقا لمقػاعج العامة تدتمدـ تحقق ثلبث اركاف ، الجػار العا

الظ ػة لكػف السػألػفػخ السػػار غيػزار الجػوبزسشيا الخصأ، وىحا ما لا يسكغ ترػره فيسا يتعمق بس
للبزمة سل حقو، واف مدؤوليتو لا تتحقق الا بالخصأ العسجؼ او عجـ أخح السالظ الاحتياشات اػيدتع

 . (32)لتػقي الاضخار بجاره ،أو أنو ييسل ويقرخ في ذلظ
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مػؾ ػحخاؼ في الدػشاه التقميجؼ" وىػ الانػمى اساس الخصأ بسعػقػـ عػؤولية السالظ لا تػوبيحا فاف مد  
عتاد، وبيحا ػز السػمػؾ الذخػعادؼ"، اذ اف السالظ لع يشحخؼ عغ سػخز الػألػؼ لمذػعغ السدمظ الس

ب خصأ بل لتحسمو تبعة افعالو وما ػسألػؼ لا لأنو ارتكػيخ الػخر غػيداؿ عغ تعػيس الزفاف السالظ 
صأ ولع ػختكب خػ.وفي ىحه الأوضاع يفتخض أف السالظ لع ي(33)تشتج عشيا مغ مزار غيخ مألػفة

 .(34)حا إلا تحسمو تبعة سمػكو فيػ السدتفيج مغ الاستعساؿػقو، فلب يبقى إػساؿ حػف في استعػيتعد
ىحا الاتجاه اذ اف السالظ عشج استعسالو لحق السمكية فانو  (35)حا وقج ايج بعس الذخاح العخاقييغى  

يخمي الى تحقيق مشفعة جخاء ىحا الاستعساؿ، وفي الػقت ذاتو يمحق ضخرا غيخ مألػؼ بالغيخ، فلببج 
ميجؼ. اذ اف اذا مغ اف يتحسل السدؤولية عغ الاضخار ولػ لع يشصػؼ فعمو عمى خصأ بالسفيػـ التق

صػرة الخصأ في ىحه الحالة ىي مخالفة التداـ قانػني يخبط حق السالظ في استعساؿ ممكو بعجـ 
الاضخار بالغيخ، وبالتالي مخالفة ىحا الالتداـ يعج تقريخا يػجب السدؤولية. وقج اشمق عمى السدؤولية 

دبب بزخر لمغيخ دوف خصأ اصصلبح السدؤولية السػضػعية، والتي تقزي باف الذخز الحؼ يت
ؤولية ػيكػف مدؤوؿ عغ تبعة ىحا الشذاط حتى واف لع يدتشج الى خصأ، واليجؼ الاساسي مغ فكخة السد

دؤوؿ كسا في مزار الجػار ػبل السػيا الخصأ مغ قػحقق فيػتي لا يتػالات الػػعية ىػ معالجة الحػالسػض
الحؼ لا يدتصيع فيو اثبات  غيخ السألػفة، وتدييل حرػؿ السزخور عمى تعػيس عادؿ في الػقت

 .(36)خصأ السالظ
 تقييع الاتجاه. -ثانيا:

ػفة، الا اف ػسألػيخ الػجػار غػزار الػبالخغع مغ كػف ىحا الاتجاه يعتبخ اوجو واكثخ اندجاما مع فكخة م  
ػف خصأ برػرة مصمقة قج لا يتػافق مع مػضػع البحث، وذلظ لكػف ىحه ػتصبيق فكخة السدؤولية د

السدؤولية لا تشيس عشج وقػع أؼ ضخر، لكػف الشرػص القانػنية السشزسة لعلبقات الجػار اشتخشت 
في الزخر السػجب لمسدؤولية اف يكػف غيخ مألػؼ ، وعمى حج تعبيخ السذخع العخاقي ضخر فاحر، 

غ أؼ ضخر يشذأ جخاء استعساؿ السالظ لحق السمكية بالاستشاد الى فكخة لكػف الدساح بالتعػيس ع
تحسل تبعة الشذاط الزار حتى واف لع يشصػؼ عمى خصأ مغ شانو اف يغل يج السلبؾ عغ استغلبؿ 

 املبكيع ويعيق الػضيفة الاقترادية والاجتساعية لحق السمكية. 
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ألػفة تعج نػع خاص مغ السدؤولية اساسيا ػلسيخ اػػار غػزار الجػوبيحا مغ السسكغ القػؿ باف م  
يكسغ في الشرػص القانػنية الرخيحة، وبيحا فيػ اخلبؿ بالتداـ قانػني يػجب مدؤولية السخل، فػفقا 

رخفا ػمكو تػي مػرخؼ فػسالظ اف يتػجػز لمػلا ي -1( مجني عخاقي التي تشز عمى انو"1051لمسادة )
سيجد اف ػسالظ الػلم -2يسا.ػادثا اـ قجػاف حػػاء كػداؿ سػفاحر يػخر الػاحذا ، والزػخرا فػجار ضػزخا بالػم

ا ػخاذ مػصمب اتػجاورة اف يػيغ السػجث في العػخػ تحػساؿ اخػفخ او اعػخاء حػغ جػخر مػاره ضػيب عقػير
ياشات ػحاجة مغ احتلػو اػجعػ اليػخاذ ما تػساؿ او اتػف الاعػصمب وقػزا اف يأيػو ػخر ولػقاء الزػمدـ لاتػي

 داع".ػي الشػحكسة فػرل السػثسا تفػػمة ريػعاج
عمى السالظ اف لا يغمػ في استعساؿ حقو الى حج  -1خؼ التي جاء فييا "ػ( مجني مر807سادة )ػوال   

كغ ػتي لا يسػسألػفة الػوليذ لمجار اف يخجع عمى جاره في مزار الجػار غيخ ال -2يزخ بسمظ الجار.
ظ ػي ذلػمى اف يخاعى فػألػؼ، عػاوزت الحج السػحه السزار اذا تجػمب ازالة ىػو اف يصػشبيا، وانسا لػتج
خ ،والغخض الحؼ خررت لو ولا يحػؿ ػشدبة الى الاخػيا بالػلب مشػػقع كػقارات، ومػبيعة العػخؼ، وشػالع

 ق". ػحا الحػتعساؿ ىػخترة دوف اسػيات السػغ الجػادر مػز الرػالتخخي
شز ػجمة الاحكاـ العجلية المبشانية تػغ مػ( م1197سادة )ػخيع المبشاني فاف الاما بالشدبة لسػقف التذ  

سادة ػاحذا"، ونرت الػغيخه فػخره لػكو ابجا الا اذا كاف ضػي ممػرخؼ فػغ التػج مػشع احػعمى انو "لا يس
تداؿ احر باؼ وجو كاف...."، ويلبحع اف الشرػص السحكػرة ما ػخر الفػجفع الزػ( عمى انو "ي200)

رػص السجمة الا ما كاف مشيا ػغ نػبشاني لع يمغي مػمػقػد الػػػجبات والعػػػف السػػواجبة التصبيق، فاف قان
يتعارض معو، وبسا اف القانػف لع يتزسغ نرػص تعالج مزار الجػار غيخ السألػفة، وبالتالي فيي 

قج   2002لدشة  444ع ػئة رقػساية البيػانػف حػ. اضافة لحلظ فاف ق(37)لا تتعارض مع نرػص القانػف 
( والتي جاء فييا "عمى كل شخز شبيعي او 26ػار في السادة )ػزار الجػغ مػؤولية عػذ السدػاس

معشػؼ عاـ او خاص وخاصة عشج استعساؿ الآلات او السحخكات او السعجات او السخكبات او عشج 
استخجاـ الات التشبيو ومكبخات الرػت اف يمتدـ بعجـ تجاوز الحجود القرػػ السدسػح بيا لذجة 

ػششية لشػعية البيئة مع الاخح بالاعتبار نز الفقخة )د( مغ السادة الزجيج والتي تحجدىا السعاييخ ال
 مغ ىحا القانػف".    
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 الطبحث الثاني
 احكام مضار الجهار غير الطألهفة

متى ما اصاب الجار ضخر غيخ مألػؼ نتيجة لقياـ حالة الجػار، تحققت السدؤولية وتختبت عمييا   
دؤولية ػكػف عقجية او تقريخية، فاف السػج تػجني قػقانػف السػالاثارىا، ىحا واف السدؤولية وفقا لقػاعج 

ػار تشيس دوف خصأ كسا بيشا ذلظ في محمو، فلببج اذا مغ الخػض في مدالة ػاشئة عغ مزار الجػالش
تقجيخ الزخر غيخ السألػؼ ،ولعل الغاية مغ الحكع بتحقق مدؤولية الستدبب بالزخر ىي تعػيس 

جار الحؼ لحقو ػجاه الػسالظ تػؤولية الػاـ مدػى قيػمغ اىع الاثار الستختبة عم عج التعػيسػالستزخر، اذ ي
خ ػػار غيػزار الجػخر، والتعػيس فيسا يتعمق بسػجبخ الزػزاء لػيمة القػػيس وسػضخر فاحر، فالتع

لات سألػفة يتسثل في التشفيح العيشي، والتعػيس بسقابل نقجؼ وبسقابل غيخ نقجؼ، الا انو قج تػجج حاػال
معيشة كالتخخيز الادارؼ او الاسبقية في التسمظ او الاستغلبؿ و انتفاء الخابصة الدببية ،والتي تبجوف 

مدؤولية الستدبب بالزخر، فلببج مغ بياف ما يعج مشيى معفي مغ  علمػىمة الاولى بانيا اسباب لجف
السدؤولية وما يعج غيخ لظ، في الحقيقة ىحه ىي السدائل التي سيذتسل عمييا ىحا السبحث، ومغ ثع 

زار ػغ مػشاشئة عػجنية الػؤولية السػسشبدط دراستيا عمى مصمبيغ، نخرز اوليسا لمبحث في السد
ز ثانييسا لبياف الجفػع الستاحة اماـ الستدبب بالزخر لمتخمز مغ ػ، فيسا نخرألػفةػيخ السػػار غػالج

 السدؤولية.
 الطظمب الاول 

 الطدؤولية الطدنية عن مضار الجهار غير الطألهفة
مشاط السدؤولية الشاشئة عغ مزار الجػار غيخ السألػفة ىػ الزخر، اذ انيا تجور معو وجػدا  ف  إ  

يسا يتعمق بسحل دراستشا لو خرػصيتو التي يتسيد بيا، فلببج اف يكػف وعجما، ىحا واف الزخر ف
فاحر او غيخ مألػؼ  بحدب ما جاء في القػانيغ محل السقارنة، فلببج اذا مغ البحث في تقجيخ ىحا 
الزخر بسا يتشاسب مع خرػصيتو في فخع اوؿ، وبياف شخؽ التعػيس الستاحة لجبخ الزخر في فخع 

 ثاف.   
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 الفرع الاول 
 تقدير الضرر غير الطألهف

كشا قج بيشا انفا اف الزخر الحؼ يػجب السدؤولية يجب اف يتستع برفة غيخ السألػؼ او ضخر   
( مجني عخاقي "..... الزخر الفاحر يداؿ سػاء كاف 1051/1فاحر، وىحا ما اشارت لو السادة )

السذخع العخاقي والسذخع المبشاني تع اقتباسو حادثا اـ قجيسا"، فسعيار الزخر الفاحر الحؼ استخجمو 
( مغ مخشج الحيخاف، فالتسعغ في الشز 59( مغ مجمة الاحكاـ العجلية والسادة )1199مغ السادة )

 السحكػر نلبحع انو لع يعبأ لدػء او حدغ نية السالظ، حتى واف كاف لا يقرج الاضخار بالجار،
يغ مرالح السالظ ومرالح الجار، كسا فعل عشج تشطيسو اضافة لحلظ لع يتزسغ الشز اية مػازنة ما ب

حق، فدػاء اكانت مرالح السالظ اقل او اكبخ او تعادؿ مرالح الجار ػعساؿ الػدف في استػخية التعػلشط
 بسجخد تحقق الزخر الفاحر تتحقق مدؤولية السالظ. 

بشطخ الاعتبار لتقجيخ فيسا اذا  اضافة لحلظ فاف السذخع العخاقي لع يبيغ الاعتبارات التي يشبغي اخحىا  
كاف الزخر الحؼ لحق الجار يعج مغ قبيل الزخر الفاحر اـ اليديخ الستدامح فيو، وبيحا تخؾ الامخ 

 . (38)لمدمصة التقجيخية لمقاضي
( انفة الحكخ، 807ىحا وعشج اجخاء مفاضمة بيغ تعبيخ السذخع العخاقي والسذخع السرخؼ في السادة )  

نلبحع اف تعبيخ الزخر الفاحر ادؽ مغ تعبيخ الزخر غيخ السألػؼ، ذلظ لعجـ وجػد تعخيف دقيق 
ر بانو ػالفاح خرػجلية عخفت الزػكاـ العػجمة الاحػػف مػغ كػخغع مػألػؼ، بالػخ السػومحجد لمزخر غي

خ ػكشى او يزػاء كالدػغ البشػسقرػدة مػمية الػشفعة الاصػشي السػمية يعػػائج الاصػسشع الحػل ما يػػ كػ"ى
يجامو" اما الزخر غيخ الفاحر فيػ " ما يؤدؼ الى مشع ػي انػببا فػكػف سػشا ويػو وىػمب لػبشاء او يجػبال

ة كدج اليػاء والشطارة ومشع دخػؿ الذسذ"، وبيحا او تعصيل السشافع التي لا تعتبخ الحػائج الاصمي
اعتسج فقياء الذخيعة الاسلبمية معيار السداس بالحػائج الاصمية كسعيار لتسييد الزخر الفاحر عغ 
غيخ الفاحر، بعكذ الزخر غيخ السألػؼ اذ لا يػجج معيار دقيق يسيده عغ الزخر السألػؼ الحؼ لا 

 .  (39)يػجب السدؤولية
خر يشبدط عمى نػعيغ وىسا الزخر السادؼ وىػ "ما يريب الذخز في جدسو او في ىحا واف الز

مالو فيتسثل في الخدارة السالية التي تتختب عمى السداس بحق او بسرمحة ،سػاء كاف الحق حقا ماليا 



ىـ1221-م 0202. لدظة ( شباط1ممحق) ( /1)/ العدد ( 6)/ الطجمد ( 6)مجمة الدراسات الطدتدامة. الدظة   
 

372 
 

( 41). والزخر السعشػؼ او الادبي وىػ " الزخر الحؼ لا يريب الانداف في مالو"(40)او غيخ مالي"

الاضخار التي تريب الانداف في شخفو او في عاشفتو او  فاف الاضخار غيخ السالية تتسثل فيوبيحا 
دؤولية عمى ػترخ السػ. وبالشدبة لسزار الجػار غيخ السألػفة، لا تق(42)في حق مغ حقػقو الادبية

في استغلبؿ  ارػة الجػقييج حخيػدؤولية، كتػقياـ السػخر السادؼ فقط، بل الزخر الادبي يكفي لػقق الزػتح
 .      (43)ممكو بعيجا عغ اعيغ الغخباء نتيجة لفتح شباؾ يصل عمى ممظ الجار

 الفرع الثاني
 ألهفةـير الطـهار غـطرق تعهيض اضرار الج

تدامات الجػار فاف مدؤولية السالظ قج تحققت، وجاز لمستزخر السصالبة بإزالو ػاذ ما اخل الجار بال  
الحكع لو بتعػيس عادؿ، وبيحا فاف جداء تحقق السدؤولية يتسثل في  الزخر اذا كاف ذلظ مسكششا او

اف ػحاؿ الى ما كػادة الػيشي وذلظ بإعػػيس العػألػؼ وىحا ىػ التعػيخ السػخر غػصػرتيغ وىسا ازالة الز
 عيشي.ػػيس الػحكع بالتعػحر الػاؿ تعػعػيس بسقابل في حػخر، او التػجوث الزػبل حػيو قػعم

 عيشيػس الػيػالتع -اولا:
يقرج بالتعػيس العيشي "حرػؿ الستزخر عمى بجيل عيغ حقو الحؼ انتيظ بفعل الفعل   

،وعخؼ ايزا بانو "اعادة الحاؿ الى ما كاف عميو قبل ارتكاب السدؤوؿ الفعل الخصأ الحؼ (44)الزار"
المجػء اليو عشج يشي يتع ػس العػألػفة، فاف التعػيػيخ السػ.وفي نصاؽ مزار الجػار غ(45)تدبب بالزخر"

تحقق الاضخار السادية، ويتخح التعػيس العيشي صػرا متعجدة بحدب ضخوؼ كل حالة، كاف يقػـ 
السالظ ببشاء حائط يحجب الزػء واليػاء عغ جاره فتقزي السحكسة بيجـ الحائط، وبيحا يعج التعػيس 

كسة ػونيائيا، وقج تكتفي السح مياػخر كػار الزػديل اثػػنو يػجؼ لكػالعيشي مججؼ اكثخ مغ التعػيس الشق
سكاف، وبيحا يكػف التعػيس العيشي ػدماف والػيث الػبيا مغ حػجيجه ندػغلبؿ او تحػة الاستػتعجيل شخيقػب

جدئي، فقج يكفي اجخاء تعجيل في مرجر الزخر، كػضع عازؿ لمرػت، او اعادة تػجيو فػىة 
 .(46)تدبب مزار الجػار السجخشة، او امتشاع السالظ عغ العسل خلبؿ الاوقات التي

( مجني عخاقي، اجازت 209خض التأسيذ القانػني لمتعػيس العيشي نجج اف السادة )ػوفي مع  
ػيس ػة التعػتعيغ السحكسة شخيق -1لمسحكسة اف تقجر شخيقة التعػيس السشاسبة بشريا عمى انو "

لو بالتعػيس العيشي في صت الحق لمسزخور اف يصمب مغ السحكسة اف تحكع ػشاسبة ...."، ثع اعػالس
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مب السزخور اف تحكع بإداء امخ معيغ او بخد السثل في ػالفقخة الثانية والتي جاء فييا " وبشاء عمى ش
جني ػانػف السػالسثميات وذلظ عمى سبيل التعػيس"، ومغ صػر التعػيس العيشي التي جاءت في الق

صاحب الدفل سفمو تعجيا يجب عميو تججيج ( والتي نرت عمى انو "اذا ىجـ 1084عخاقي، السادة )ػال
 بشائو ويجبخ عمى ذلظ".

يا " يقجر التعػيس بالشقج، عمى انو ػاء فيػي جػسجني السرخؼ والتػانػف الػ( مغ الق171/2سادة )ػاما ال   
يجػز لمقاضي تبعا لمطخوؼ وبشاء عمى شمب الستزخر اف يأمخ بإعادة الحاؿ الى ما كاف عميو، او 

( 136اء امخ معيغ مترل بالعسل غيخ السذخوع وذلظ عمى سبيل التعػيس"، والسادة )اف يحكع بأد
جؿ ػرز كبػػقػد، ويخػغ الشػي الاصل مػػيس فػكػف التعػمى انو "يػت عػشي فقج نرػقػد لبشاػبات وعػمػج

جعمو ػفيتزخر ػرمحة السػقة لسػثخ مػافػكػف اكػكلب يػمبدو شػقاضي اف يػق لمػو يحػيخ انػخر، غػصل وضػع
 خائج". ػي الجػذخ فػخيق الشػرػص بصػى الخػكػف عمػكغ اف يػشا ويسػيشئح عيػح
سجني ػقانػف الػ( مغ ال1051/1سادة )ػج اف الػسألػفة نجػيخ الػػار غػوفي معخض تشطيسو لسزار الج  
انو ػألػفة بػالسيخ ػػار غػار الجػغ مزػالظ عػؤولية السػعػيس العيشي كجداء لتحقق مدػمى التػخاقي عػالع

سجني ػانػف الػغ القػ( م1027/2يسا". اما السادة )ػادثا اـ قجػاف حػػاء كػداؿ سػاحر يػ"...... الزخر الف
 يا "لمجار اف يصمب ازالة ىحه السزار اذا تجاوزت الحج السألػؼ"  ػاء فيػقج جػالسرخؼ ف

بعج وقػعو بل انو نز عمى جػاز ىحا ولع يكتف السذخع العخاقي بالشز عمى ازالة الزخر الفاحر   
السصالبة بسشعو قبل وقػعو، فالجار الحؼ ييجده ضخر يريبو مغ جخاء حفخ او اعساؿ اخخػ اف يمدـ 
السالظ مغ خلبؿ دعػػ مدتعجمة اتخاذ كل ما يمدـ لاتقاء الزخر، ولو اف يصمب بػقف ىحه الاعساؿ 

 .(47)حتى تفرل السحكسة في مػضػع الشداع
حكسة التسييد العخاقية الداـ السالظ بػضع صحيفة بذكل مائل اماـ كل شباؾ ػت مػحلظ قزػبيقا لػوتص  

( سع مغ الاسفل وفقا لسخصط وضع بتقخيخ 10( سع مغ الاعمى و )50يصل عمى ممظ الجار بأبعاد )
 . (48)خبيخ قزائي

وريا اف يقػـ بو ىحا وفي حاؿ امتشاع السالظ الستدبب بالزخر اجخاء التشفيح العيشي، ولع يكغ ضخ   
بشفدو جاز لمجار السزخور بعج استئحاف السحكسة اف يديل الزخر بشفدو وعمى نفقة الستدبب بالزخر 

اني، ودوف ػبات لبشػ( مػج251سادة )ػخؼ والػي مرػ( مجن212متى كاف ذلظ مسكشا وفقا لشز السادة )
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يػـ او وحجة زمشية يتأخخ ي حالة الاستعجاؿ، ويسكغ فخض غخامة تيجيجية عغ كل ػاذف السحكسة ف
 . (49)فييا عغ التشفيح

يشي غيخ ػػيس العػىحا ويجػز لمسحكسة الجسع بيغ التعػيس العيشي والتعػيس الشقجؼ، فقج يكػف التع  
كافيا، فيػ واف يسشع الزخر في السدتقبل الا انو لا يديل الاضخار التي وقعت في الساضي، في ىحه 

عػيس الشقجؼ عمى الاضخار التي وقت في ػميو مع التػاف عػى ما كحاؿ الػادة الػالحالة تقزي بإع
 . (50)الساضي

واف القاضي ليذ ممدـ بالإجابة الى شمب الستزخر بإزالو الزخر ،وذلظ لاف القاضي لو الدمصة   
التقجيخية فيسا يتعمق بصخيقة التعػيس ،فاذا ما وجج اف التشفيح العيشي فيو ارىاؽ لمسجيغ او يمحقو 

قجؼ متحقق، ولا قجؼ او غيخ الشػػيس الشػػاء عغ شخيق التعػقابل سػػيس بسػبخدارة فادحة، واف التع
 . (51)يشيػػيس العػيدبب خدارة لمستزخر، لا يقزي بالتع

 قابل.ػػيس بسػالتع -ثانيا:  
التعػيس العيشي قج لا يكػف امخا متاحا في حالات معيشة، وخاصة عشجما يكػف الزخر جدجؼ او   

عمى صػرتيغ  معشػؼ، فلب يكػف اماـ القاضي الا الحكع بالتعػيس بسقابل، والتعػيس بسقابل يذتسل
رمحة ػغ لسػأداء امخ معيػتسثل في الداـ الستدبب بالزخر بػجؼ وغيخ الشقجؼ السػػيس الشقػوىسا ، التع

 سزخور. ػال
 قجؼػػيس الشػالتع -1

عج وسيمة سيمة لجبخ الزخر يتع المجػء الييا في كل حالة يتعحر فييا الحكع يػيس بالشقج ػالتع   
حا ما ػبالتعػيس العيشي مخىقا لمسجيغ او يكمفو نفقات باىطة، وى بالتعػيس العيشي، او كاف الحكع

خاقي بانو "اذا كاف في التشفيح العيشي ارىاقا لمسجيغ ػسجني العػ( مغ القانػف ال246ادة )ػيو السػت عمػنر
جاز لو اف يقترخ عمى دفع تعػيس نقجؼ اذا كاف ذلظ لا يمحق بالجائغ ضخرا جديسا"، وتقابميا 

( مجني مرخؼ كسا اف تقجيخ التعػيس لشقجؼ يتع وفقا لاعتبارات عسمية فالتعػيس 203/2السادة )
العيشي قج لا يحدع الشداع ويحتاج الى تجخل شخري مغ السدؤوؿ عغ الزخر، واف ارغامو عمى 

، فلب مشاص مغ الحكع بالتعػيس خر يعتبخ تعجؼ عمى حخيتو الذخريةالتجخل لإصلبح الز
 . (52)الشقجؼ
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 التعػيس بسقابل  -2 
يتخح التعػيس بسقابل صػرة الامخ بأداء معيغ عمى سبيل التعػيس ،فاذا تعحر التعػيس العيشي   

وكاف بالإمكاف الحكع بأداء امخ معيغ يكػف الاندب لجبخ الزخر ، ويتحجد المجػء اليو بحدب شبيعة 
لججراف تديء الى سسعة او الزخر، كسا في حالات الزخر بدبب الشذخ او تعميق اعلبنات عمى ا

. وىحا ما تزسشتو كلب مغ السادة (53)كخامة الجار، فتقزي السحكسة بخفع السشذػر او ازالة الاعلبف
 ( مػجبات لبشاني. 136( مرخؼ و )171( عخاقي و )209)

 الطظمب الثاني 
 طألهفةـير الـهار غـضار الجـن مـدؤولية عـع الطـائل دفـوس

قو ضخر فاحر جخاء استغلبؿ السالظ لسمكو، اقامة دعػػ ػالجار الحؼ لحق ػاذا كاف مغ ح   
حالة ػخر في ىحه الػغ الزػدؤوؿ عػميو وىػ السػجعى عػغ حق السػػيس، فاف مػصالبة بالتعػدؤولية لمسػالس

اف يجفع ىحه السدؤولية بالجفػع الستاحة لو قانػنا، ولعل مغ اىع الجفػع التي يتسدظ بيا السالظ ىي 
فع بدبق الحرػؿ عمى رخرة ادارية بسداولة الشذاط الحؼ خمف اضخارا بالجار، او سبق الج

ق الجار ػخر الحؼ لحػالاستغلبؿ ، اضافة لحلظ قج يثبت السالظ انتفاء الخابصة الدببية ما بيغ الز
مظ مغ قبل السالظ، ونحغ بجورنا سشػضح ىحيغ الجفعيغ مغ خلبؿ فخعيغ، ػزخر استغلبؿ السػالست

ز اوليسا لأثخ الخخرة الادارية والاسبقية في الاستغلبؿ ، اما ثانييسا فدشخررو لبحث الجفع نخر
 الخاص بانتفاء الخابصة الدببية بيغ الخصأ والزخر.

 الفرع الاول 
 الترخيص الاداري والاسبقية في الاستغلال او التطمك 

خر اف يجحس مدؤوليتو بكافة الػسائل الستاحة لو، فمػ كاف مداولتو ػغ الزػمغ حق السدؤوؿ ع
لشذاشو بشاء عمى اجازة او رخرة مغ قبل الدمصات السخترة، او كاف استغلبلو لسمكو عمى نحػ 
معيغ كاف سابقا عمى ممظ الجار. وييحا سشػضح ىحه الجفػع مغ خلبؿ تقديع الفخع الى نقصتيغ، 

  -اولا؛ واثخ الاسبقية في الاستغلبؿ او التسمظ ثانيا:نػضح اثخ الخخرة الادارية 
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 التخخيز الادارؼ  -اولا : 
يعج التخخيز الادارؼ اجخاء و وسيمة تسارس مغ خلبليا الإدارة رقابتيا عمى نذاط الأفخاد، سػاء    

ع رقابة سابقة أو لاحقة، حيث أف لو دور وقائي يسكغ الإدارة مغ مشع حرػؿ اضصخابات في السجتس
. فاف مداولة بعس الانذصة السيشية التجارية والرشاعية كسا ىػ الحاؿ (54)وحساية السرمحة العامة

بالشدبة للبماكغ السقمقة لمخاحة او السزخة بالرحة او الخصخة تتصمب الحرػؿ عمى اجازة او تخخيز 
ي ػغ السزار التػؤولية السالظ عػ، فسا ىػ تأثيخ الخخرة الادارية عمى مد(55)مدبق مغ قبل الادارة

 بيا لمجار؟ ػيدب
دؤولية الشاشئة ػعمق بالسػحرػؿ السالظ عمى رخرة ادارية لسداولة نذاشو اثار خلبفا فقييا فيسا يت  

سبب  عغ مزار الجػار،اذ ضيخ اتجاىاف متعارضاف، اوليسا يحىب الى اف التخخيز الادارؼ يعتبخ
، وذلظ لأف الجار الحؼ يحرل عمى تخخيز مغ الجية الإدارية لإعفاء السالظ مغ السدؤولية

السخترة يكػف قج استعسل حقو دوف التعجؼ عمى حقػؽ الآخخيغ، كسا أف السشذآت التي لا يدتمدـ 
القانػف مغ أجل إنذائيا أو تذغيميا الحرػؿ عمى تخخيز إدارؼ مدبق مغ الجية الإدارية 

لإدارؼ السدبق يعصي لسدتغل ىحه السشذأة حرانة ضسشية مغ السخترة، فإف ىحا الإعفاء مغ الإذف ا
 . (56)السدؤولية ودفع التعػيس، شالسا انو قج اتخح كافة الاحتياشات اللبزمة

وعمى العكذ مغ ذلظ يخػ انرار الاتجاه الثاني بانو لا اثخ لمتخخيز الادارؼ عمى مدؤولية   
ػفخ الذخوط التي يتصمبيا القانػف لسباشخة السالظ، لكػف الغخض مغ التخخيز الإدارؼ ىػ ضساف ت

أنػاع معيشة مغ الشذاشات مخاعاة لمرالح العاـ. ومغ ثسة فالسرالح الخاصة لا علبقة ليا بالتخخيز 
الإدارؼ فإذا أصاب الجيخاف ضخرا بدبب مباشخة ىحه الشذاشات، فالتخخيز الإدارؼ لا يزفي عمى 

 عغ الأضخار التي تجاوزت نصاؽ السألػفية لأنو لا فعل صاحب السشذأة وصف الإباحة فيطل مدؤولا
 .(57)يعفي مغ السدؤولية

بيشسا يخػ اتجاه وسط بانو التخخيز الادارؼ واف كاف لا يعفي مغ السدؤولية الا انو يقيج سمصة   
السحكسة فيسا يتعمق بالتعػيس، اذ يجعمو قاصخا عمى التعػيس الشقجؼ، مدتشجيغ في ذلظ الى انو 

 . (58)لعيشي يذكل مداس باختراص الادارةالتشفيح ا
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غ ػببا للئعفاء مػعج سػونحغ نؤيج ما استقخ عميو انرار الاتجاه الثاني بكػف التخخيز الادارؼ لا ي  
عيشة لجػ شالب التخخيز، ػخوط مػػافخ شػغ تػتأكج مػة الادارية مشحت لمػؤولية، لكػف الخخرػػالسد

عمى ىحه الخخرة ىػ اعفاءه مغ الاجخاءات الادارية التي لغخض مداولة نذاشو، واف جل ما يتختب 
مغ السسكغ اف تتخح ضجه فيسا لػ زاوؿ نذاشو دوف الحرػؿ عمى ىحا التخخيز، اما العلبقة ما بيغ 

خ ػػػار غيػػزار الجػػصاحب الخخرة والستزخر فتبقى محكػمة بسػجب القػاعج العامة السشطسة لس
 ػ تختب عمى مداولة الشذاط اضخار بالجار. ػألػفة فيسا لػػالس
غ ػسالظ عػؤولية الػىحا واف السذخع العخاقي لع يتزسغ أؼ اشارة الى اثخ الخخرة الادارية عمى مد  

سألػفة، الا اف الخاؼ الخاجح لجػ الفقياء يحىب الى عجـ تأثخ السدؤولية ػخ الػػار غيػار الجػمز
( مغ التقشيغ السجني السرخؼ فقج جاء فييا "..... ولا يحػؿ 807.اما السادة )(59)بالتخخيز الادارؼ 

 التخخيز الرادر مغ الجيات السخترة دوف استعساؿ ىحا الحق". 
 اسبقية الاستغلبؿ او التسمظ -ثانيا:

لع يشطع مدالة الاسبقية في التسمظ او الاستغلبؿ الا اف ما يفيع وكحا نطيخه المبشاني السذخع العخاقي 
رخفا ػمكو تػي مػرخؼ فػ( انفة الحكخ، والتي جاء فييا "اذا كاف احج يت1051/3ة )مغ نز الساد

فدو"، انو ػخره بشػجفع ضػميو اف يػجب عػعمو فيػغ فػخر مػشاء وتزػانبو بػي جػجث فػخ واحػجاء اخػخوعا فػمذ
السادة برياغتيا مغ شاف الاسبقية في التسمظ او الاستغلبؿ اف تعرع السالظ مغ السدؤولية، واف ىحه 

( مغ مجمة الاحكاـ العجلية، الا اف السجمة اوردت امثمة 1207الخكيكة مأخػذة مغ صجر السادة )
.ويلبحع اف ىحه السادة لع تمدـ السالظ باف يديل الزخر الفاحر او يتػقف عغ (60)تصبيقية ليحه الحالة

مت الجار باف يتخح الاحتياشات الاستسخار في استغلبؿ ممكو عمى نحػ يمحق ضخر بالجار، وانسا الد 
 اللبزمة لتػقي ىحا الزخر.

ليا جاء فيو "اذا كاف الحؼ صجر عشو ضخر  وقج شبقت محكسة التسييد العخاقية ىحا الاتجاه في قخار  
ججيج الحؼ تزخر اف يصمب التعػيس او ازالة ػبشاء الػراحب الػميذ لػزخر فػحؼ تػاء الػاقجـ مغ البش

 (.61)ؤوؿ عغ دفع ضخره بشفدو"الزخر لأنو ىػ السد
وتصبيقا لحلظ قزت محكسة الاستئشاؼ الػششية في مرخ بانو "اذا اقجـ شخز عمى بشاء دار قخيبة   

مغ معامل فلب يحق لو التزخر مغ وجػدىا لجخاف يتراعج مغ مجاخشيا او لقمق تحجثو الاتيا لأنو 
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ظ لا يحق لو شمب التعػيس مغ جاء شارغ عمييا وتخيخ في بشائو نقصة ضاىخة العيب وعمى ذل
 .(62)اصحاب ىحه السعامل عغ شيء مغ ذلظ"

 الفرع الثاني
 انتفاء الرابظة الدببية

ببية ما بيغ الفعل ػصة الدػفاء الخابػمغ الػسائل التي تشتفي بيا السدؤولية عغ الستدبب بالزخر ىي انت  
قاىخة او فعل الغيخ، وفيسا  الزار والزخر، كاف يثبت اف الزخر وقع نتيجة سبب اجشبي او قػة

ػار ػزار الجػغ مػؤولية عػيتعمق بإمكانية التسدظ بانتفاء الخابصة الدببية كدبب لإعفاء السالظ مغ السد
سألػفة، فبالشدبة لمتسدظ بالقػة القاىخة يتصمب تػافخ شخوط عجة وفقا لمقػاعج العامة، وىي اف ػيخ الػغ

يخ ػػار غػزار الجػعيا، واذ ما اردنا تصبيق ذلظ عمى مػيسكغ دفحػادث استثشائية وغيخ متػقعة ومسا لا 
سألػفة لع تجخل في تػقع ػيخ الػػار غػزار الجػسألػفة، فانو مغ غيخ السترػر اف يكػف سبب مػال
سالظ، فراحب السرشع مغ غيخ السسكغ اف لا يتػقع ما سيشتجو مرشعو مغ اضخار حتى واف كاف ػال

، او حرػلو عمى تخخيز ادارؼ، كاف يتػقع الزػضاء والرخب والزجيج، مخاعيا للؤنطسة والقػانيغ
 . (63)ما يشتجو مغ مخمفات او ادخشة او اشعة ضارة والغازات الخانقة

سألػفة ػخ الػجػار غيػزار الػغ مػؤولية عػبالإضافة لحلظ لا يسكغ التعػيل عمى خصأ الغيخ، لكػف السد  
اذ اف السالظ يدتخجـ حقا مشحو القانػف لو باستغلبؿ ممكو ،ولا تتحقق في كثيخ مغ الاحياف دوف خصأ، 
ػانيغ وبعج حرػلو عمى السػافقات الادارية واتخاذه كافة ػسيسا اذا كاف ىحا الاستغلبؿ وفقا لمق

ػؼ، ػخ مألػخر غيػقو ضػجار الحؼ لحػػيس الػالاحتياشات اللبزمة ،ورغع ذلظ يكػف مدؤوؿ عغ تع
 خصا.  فشكػف اماـ مدؤولية دوف 

ويقع عبء اثبات خصأ السزخور عمى عاتق السجعى عميو )السالظ(، فمػ تع اثبات اف خصأ     
ا اثبت اف ػميا، امػسدؤولية كػغ الػميو مػسجعى عػالسزخور كاف الدبب في تحقق الزخر يعفى ال

 . (64)خر يتع اعفاء السالظ مغ السدؤولية جدئياػجاث الزػي احػسزخور كانت جدئية فػاىسة الػمد
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 :الخاتطة
سألػفة، تػصمشا الى جسمة مغ الشتائج ػخ الػػار غيػزار الجػػع مػبعج اف انتييشا مغ دراستشا لسػض

 -والسقتخحات، يسكغ ايجازىا بالاتي:
 الشتائج  -اولا:

  -تػصمشا مغ خلبؿ بحثشا ىحا الى مجسػعة مغ الشتائج، نجسميا في الاتي:
قاريغ في ػيغ عػبالسعشى الزيق، أؼ بسعشى التلبصق، فسجخد الاتراؿ بيجب عجـ تفديخ الجػار  -1
را ػلبصقا، أو شخػقو الزخر جارا مػاف الحؼ لحػيع إذا كػجػار، اذ لا يػشى الػحقق معػفي ليتػجر يكػل قػأق

ألػؼ، وىحا ما يفدخ ػيخ مػعسالا غػتعسل استػحل الحؼ يدػغ السػافة مػمى مدػحي عػقيسا بالػخ مػآخ
الاضخار التي تريب الجار نتيجة فتح نػافح تصل عمى مدكغ جاره، فعمى الخغع مغ كػف العقاريغ 

 غيخ متلبصقيغ وانسا متقابميغ الا اف السدؤولية عغ مزار الجػار تطيخ لمػجػد.
سألػفة، استخجـ عبارة الزخر ػيخ الػػار غػزار الجػفي معخض تشطيع السذخع العخاقي لشطخية م -2

دايخا في ذلظ فقياء الذخيعة الاسلبمية، دوف اف يزع معيارا لسا يسكغ اعتبار ضخرا فاحذا الفاحر، م
او يديخا، وتخؾ الامخ لمدمصة التقجيخية لمقاضي في تقجيخ كػف الزخر الحؼ لحق الجار فاحر اـ لا، 

طخ اما السذخع السرخؼ فقج استخجـ عبارة الزخر غيخ السألػؼ، وقج وضع عجة اعتبارات تؤخح بش
 الاعتبار عغ تقجيخ عجـ مالػفية الزخر. 

سألػفة ليا خاصيتيا التي تسيدىا عغ السدؤولية وفقا ػخ الػػار غيػزار الجػغ مػشاشئة عػؤولية الػالسد -3
لمقػاعج العامة ،اذ الاستقلبلية مشعجمة فيسا بيغ عشرخؼ الخصأ والزخر، فالخصأ يشطخ اليو مغ خلبؿ 

وفقا لمقػاعج العامة اذ يشطخ الى الخصأ والزخر كعشرخيغ مدتقميغ عغ عمى خلبؼ السدؤولية  الزخر
سألػفة يعج اضيق ػيخ الػػار غػزار الجػغ مػؤولية الشاشئة عػبعزيسا، بالإضافة لحلظ فاف نصاؽ السد

قريخية برػرتيا العادية، فيي لا تذسل جسيع الاشخاص، وانسا تذسل فقط ػدؤولية التػمغ نصاؽ الس
 تمحق مغ يشصبق عمييع وصف الجار. الاضخار التي

اف فكخة الخصأ في مػضػع بحثشا، لا يشصبق عمييا السفيػـ التقميجؼ لمخصأ بسعشى الانحخاؼ عغ  -4
تيجؼ سمػؾ الذخز السعتجؿ في سمػكو، فسدؤولية الستدبب بالزخر مدؤولية مػضػعية والتي 
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حرػؿ السزخور عمى تعػيس بالجرجة الاساس الى معالجات حالات الزخر بجوف خصأ وتدييل 
 عادؿ في الػقت الحؼ لا يدتصيع فيو اثبات خصأ السالظ.

ىػ الرػرة الذائعة في السدؤولية التقريخية، الا انو فيسا يتعمق  ع مغ كػف التعػيس الشقجؼػبالخغ -5
تعػيس ػانيغ محل السقارنة ىػ ازالة الزخر أؼ الػسألػفة فاف ما اشارت لو القػخ الػػار غيػبسزار الج

بيل ػعيغ عمى سػم أداءػبتسثل ػعػيس بسقابل السػالعيشي، واذا كاف متعحرا يتع الاستعاضة عشو بالت
 ػيس او مبمغ نقجؼ.ػالتع

ػيل عمى القػة القاىخة او الدبب الاجشبي او فعل الغيخ كأسباب لإعفاء الستدبب ػلا يسكغ التع -6
ألػفة، الا انو مغ السسكغ اعفاءه مغ ػيخ السػػار غػزار الجػغ مػاشئة عػؤولية الشػبالزخر مغ السد

دبب الخئيدي في الزخر او كاف لو ػساؿ السزخور ىػ الػالسدؤولية كميا او جدئيا بحدب ما اذا كاف اى
 ندبة مغ السداىسة في تحققو.

 الطقترحات  -ثانيا:
ئيشا اف نزسغ الجراسة بالسقتخحات ػألػفة، ارتػيخ السػجػار غػزار الػػضػع مػفي ختاـ دراستشا لس

  -الاتية:
ق ػسألػفة بسا يزسغ حػيخ الػػار غػزار الجػطع مػتزسيغ التذخيعات محل السقارنة بشرػص تش -1

الجار الستزخر بالحرػؿ عمى تعػيس عادؼ، وخاصة بعج التصػر الحاصل في مجاؿ العسخاف 
 والرشاعة وما تشتجو مغ اضخار جديسة تمحق بالجار. 

اية السسشػحة لمجار الستزخر، وذلظ بعجـ قرخ السدؤولية عمى السالظ ػغ نصاؽ الحسػالتػسيع م -2
بل تستج لتذسل الذاغل لمعقار برفتو مدتأجخ او صاحب حق انتفاع ، اضافة لحلظ عجـ قرخ وحجه، 

 الحساية عمى مزار العقارات بل تذسل الاضخار الشاشئة عغ السشقػلات كالآلات.
ت الاعتبارات التي اخح بيا السذخع السرخؼ عشج تقجيخ فيسا لػ كاف الزخر مألػفا او الاخح بحا -3

 غيخ مألػؼ. 
ؤولية ػاـ مدػة عمى قيػخخرة الاداريػتزسيغ القانػف السجني العخاقي بشز صخيح يبيغ اثخ ال -4

  الستدبب بالزخر، فقج اثار ىحا الفخاغ التذخيعي خلبفا فقييا وتحبحب في تػجو القزاء.
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يخ ػػار غػزار الجػغ مػؤولية عػتزسيغ القانػف السجني العخاقي بشرػص صخيحة تقيع السد -5
مى اساس فكخة تحسل التبعة "السدؤولية السػضػعية"، لحدع الججؿ الحاصل حػؿ ما اذا ػألػفة عػالس

 ألػفة تعج تصبيقا لفكخة التعدف في استعساؿ الحق.ػيخ السػػار غػار الجػكانت مز
                        البحث:هوامش 

 

                                                           
الا سألػفة ػخ الػػار غيػزار الجػجة مػبالخغع مغ كػف الذخيعة الاسلبمية كانت الدباقة في معال - 1

غ ػادر عػكع الرػب الحػخندي بسػجػزاء الفػذأىا القػانيا لع تعشى بالجراسات القانػنية الا بعج اف أن
ي ػئعيا فػمخز وقاػزية تتػي قػ، ف 1844اـ ػاني عػخيغ الثػتذ 17تاريخ ػخندية بػس الفػكسة الشقػمح

عيع ػسا دفػجاور، مػشع مرػي مػغ سيخ العسل فػشاجسة عػجيخاف كانػا يذكػف مغ الأصػات الػأف ال
حه ػاس أف ىػمى أسػؤولية مالظ السرشع، عػمب الحكع بسدػذ، وشػكسة باريػى محػى المجػء إلػإل

كسة الشقس ػػاـ محػي ىحا الحكع أمػعغ فػج شػألػفة، وقػعيار إلتدامات الجػار السػاوز مػػات تجػالأص
غ ػادرة مػكسو أف الأصػات الرػي حػح فػػع لع يػضػي السػضػاس أف قاضػى أسػالفخندية عم

يار الإلتدامات العادية ػاوز معػة تجػى درجػرل إلػتسخ يػمػب مدػت بأسػجاورة كانػمكيات السػالس
ػضػع، ػكسة السػكع محػحه الأخيخة حػيجت ىػكسة الإحالة، فأػى محػالة الجعػػ إلػخرت إحػلمجػار، وق

باء الجػار العادية الػاجب ػجعاة أعػضخار السجاوز الأػقخيخ أف تػقس إلى تػحكسة الشػيت مػوانت
ػانيغ والأنطسة ػجػ مخاعاتو لمقػحث في مػاعميا، دوف البػؤولية فػتػجب انعقاد مدػسميا، يدػتح

يا، وبعج ىحا الحكع بجأت السرصمحات ذات العلبقة بشطخية مزار الجػار بالطيػر ػسػؿ بػالسع
مرصمح الزخر غيخ السألػؼ. راجع عبيخ عبج الله تجريجيا، إذ بجأ القزاء الفخندي يدتعسل 

ي ػف بيئةػػث الػغ تمػاجسة عػألػفة الشػخ السػػار غيػزار الجػغ مػجنية عػدؤولية السػباس، السػسج درػاح
وما بعجىا  9، ص2014يخ، جامعة بيخزيت، فمدصيغ،ػالة ماجدتػقارنة"، رسػة مػدصيغ "دراسػفم

 . 27/2/2022الديارة تاريخhttps://fada.birzeit.eduمتاحة عمى السػقع 

https://fada.birzeit.eduتاريخ/
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 ابق،ص.  ػخجع الدػ، الس1لخزاؽ الدشيػرؼ، الػسيط ، جد. عبج ا - 44
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 .41؛بػ صبيعة دليمة، السخجع الدابق، ص69ص
 .41انطخ في عخض ىحا الخاؼ بػ صبيعة دليمة، السخجع الدابق، ص - 56
؛ د. عبج الكخيع سعيج مبارؾ، 699، السخجع الدابق، ص8د. عبج الخزاؽ الدشيػرؼ،الػسيط،ج - 57
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، اورده محمد كاضع بجف ، 25/9/1954في  1954/ح/1451قخار محكسة التسييد العخاقية رقع  - 61

 .80دابق، صػخجع الػالس
 (.3ىامر رقع ) 67اورده د. عبج السشعع فخج الرجة، السخجع الدابق، ص - 62
ألػفة، ػخ السػػار غيػزار الجػغ مػدؤولية عػالصيبي احسج ، دفػع السجعى عميو في دعػػ الس - 63
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