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 دراسة سوسيوقانونية حول نزاعات الممكية العقارية أثر القمق العقاري عمى بناء السلام في العراق
 فؤاد جعفر عطية

 / قسم عمم الإجتماع جامعة ذي قار / كمية الآداب
f.jaafer09@gmail.com    

  السمخز:
ارعػن ؼيسا بيشيع لأسباب مختمفة ومغ الاسباب الخئيدة لمترارع ىػ وأبشاء الجشذ البذخي يتر قجيع الدمغمشح    

ممكية الارض؛ بدبب ارتباط ىحا الشػع مغ السمكية بالؿيسة الػجػدية والتاريخية للؤفخاد والسجاميع البذخية, وقج كان 
وسيخ يع عمى أملبكيع الى قمق ليحه الشداعات والرخاعات أثخاً نفدياً بالغاً لجى الأفخاد والسجاميع, فكانػا يتخجسػن خػف

 وحخاسة بدبب تشامي الخغبة في حيازة اكبخ قجر مغ الاراضي. 
إن القمق كحالة انفعالية يخافقيا الخػف مغ السجيػل القادم مغ الاحجاث السدتقبمية كان وما يدال يأخح صػراً    

مل البذخي, وقج اصصمحشا عمى القمق الشاشئ متعجدة تستاز بالتصػر والتمػن, كمسا تذعبت الحياة وشخق التػاصل والتعا
عغ خػف الافخاد والسجاميع عمى حيازتيع السمكية بـ ) القمق العقاري ( وقج تػجو البحث لتعخيفو وبيان أثخه عمى 

, حيث تبيغ أن ليحا الشػع مغ القمق تأثيخ مباشخ عمى ردود الافعال العشيفة استقخار الحياة وعمى الدمع السجتسعي
 فييا عشج حجوث نداعات أو عشج الاحداس بأي تيجيج عمى السمكية. السبالغ
استثارة الجانب الشفدي ىحا كانت بدبب ندبة كبيخة مغ  الا أن يشبع مغ جانب نفديرغع أن القمق العقاري    
التذخيعات القانػنية بعس نػنية الجائخة أو غيخ السجروسة, لحلظ فقج تشاول ىحا البحث جانباً مغ آثار لتذخيعات القاا

زعدعة الدلبم وعج استقخار السجتسع وصشاعة القمق العقاري حتى كاد أن يرل الى مدتػى عمى والاجخاءات الادارية 
في العخاق وتقجيع رؤية سػسيػقانػنية عغ أسباب  الطاىخة الاجتساعية, ورغبة مشا في السذاركة في بشاء الدلبم

 ات تأىيل وتشذئة تست كتابة ىحه الرفحات.الشداعات وحاجة ىحا الأمخ الى خصػ 
 .(, الشداعات, السمكيةلعقار, االقمق): الكمسات السفتاحية
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The Impact of Real Estate Concern on Peacebuilding in Iraq 
A socio-legal study on real estate property disputes 

Fuad Jaafar Atya 
College of Arts/ University of Thi-Qar 

Abstract :  
     Since ancient times, people of the human race have been fighting among 
themselves for various reasons, and one of the main reasons for conflict is the 
ownership of land. Because of the association of this type of ownership with the 
existential and historical value of individuals and human groups, and these disputes and 
conflicts had a great psychological impact on individuals and groups, so they would 
translate their fear for their property into anxiety, vigil, and guarding due to the growing 
desire to possess the largest amount of land. 
   Anxiety as an emotional state accompanied by fear of the unknown coming from 
future events was and still takes multiple forms characterized by development and 
coloration, the more ramified life and methods of communication and human interaction, 
and we have termed the anxiety arising from the fear of individuals and groups over 
their possession of property with (real estate anxiety). To define it and explain its impact 
on the stability of life and social peace, as it was found that this type of anxiety has a 
direct impact on violent and exaggerated reactions when conflicts occur or when feeling 
any threat to property. 
    Although real estate anxiety stems from a psychological aspect, the excitement of 
this psychological aspect was due to a large percentage of unjust or ill-studied legal 
legislation, so this research dealt with an aspect of the effects of some legal legislation 
and administrative procedures on disturbing peace and the promise of community 
stability and the real estate anxiety industry until almost To reach the level of the social 
phenomenon, and out of our desire to participate in building peace in Iraq and to 
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provide a socio-legal vision on the causes of conflicts and the need for this matter to 
take rehabilitation and upbringing steps, these pages were written. 
Key words: )Anxiety, Real estate, Disputes, Property(. 

  :السقجمة
ىحا البحث يقػم عمى أساس تحخي أسباب نداعات السمكية وتحميميا نفدياً وسمػكياً باعتبارىا مغ  إن     

الطػاىخ الاجتساعية العخاؾية التي تجج جحورىا في التذخيعات القانػنية الجائخة وغيخ السجروسة عبخ 
العثسانية عشجما كان  سشػات شػيمة مغ تاريخ الجولة العخاؾية بل حتى تمظ القػانيغ الرادرة عغ الجولة

دراستيا العخاق واقعاً تحت حكسيا, ان تدايج حالات نداعات السمكية في الػقت الحالي يجفع باتجاه 
كػنيا تعتبخ احجى ميجدات الدلبم ومغ السعػقات الخئيدة لتأىيل السجتسع, وخرػصاً أن ىحا البحث 

لافعال الستصخفة ومغ دواعي عجم الاحتكام قج تػصل الى اعتبار القمق العقاري سبباً رئيداً في ردود ا
لمعقل والقانػن والسحاكع, بل يطيخ البحث حاكسية القمق العقاري عمى ممف نداعات السمكية باعتباره 

 سبباً لا نتيجة. 
الشاشئة بيغ  ا السػضػع عبخ الانتباه الى تشامي حجع الرخاعات: تأتي أىسية ىحأىسية السػضػع /أولاً 

فات السمكية العقارية, وكي  يتعاشى السجتسع مع ىحا الشػع مغ الشداع وأدناه الأفخاد بدبب خلب
 مجسػعة مغ الشقاط التي تػضح الأىسية:

نفدية قػية, تستج آثارىا الى الخارج عمى شكل -إن ىحا البحث يدمط الزػء عمى ضاىخة إجتساعية .ٔ
الؿيسة السعشػية والسادية للؤملبك نداعات وصخاعات عشيفة, وىي ضاىخة القمق الشاشئ بدبب إرتفاع 

 العقارية في العخاق, والتي يسكغ إعتبارىا السادة الأولية السغحية للؤفعال الستصخفة.
إن ىحا البحث يسثل خصػة نحػ الأمام في عمع الإجتساع القانػني, والحي يبتشي عمى نقج عمسي  .ٕ

شيػية ضخورية ترجر عغ عمساء سدات بُ مَ بشّاء لمتذخيعات الشافحة, عبخ تذخيز حاجتيا لِ 
 , وىحا السػضػع يعتبخ مغ السػاضيع الحجيثة عمى السجتسع العخاقي.الإجتساع

إن ىحا البحث يشجرج ضسغ الشتاجات الفكخية لمسػضفيغ الجارسيغ في البخنامج الحكػمي الججيج  .ٖ
ي الجولة السخرز لرشاعة الدلبم وتأىيل السجتسع, لحلظ قج يسكغ اعتباره خصػة مميسة لسػضف

 في بحث الطػاىخ التي يمحطػنيا أثشاء أداء أعساليع.
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يشصػي ىحا البحث عمى فخضية ججيجة تشطخ لسخض القمق الشفدي مغ وجية إجتساعية وليذ مغ   .ٗ
الػجية الشفدية السحزة, مُعتبخةً ىحا القمق سبباً في حجوث عشف إجتساعي ؼيسا يخز التشازع 

 حػل السمكية العقارية.
الذخرية العخاؾية مدتعيشاً  الكامغلبحث الزػء عمى جحور تاريخية لطاىخة القمق يدمط ىحا ا .٘

 يات بعس عمساء الاجتساع العخاقييغ.بشطخيات وفخض
 : ييجف ىحا البحث الى جسمة مغ الأمػر:ىجف البحث /ثانياً 
العخاقي الى ضخورة إعتساد الخأي الدػسيػلػجي والانثخوبػلػجي لفت إنتباه الجياز التذخيعي  .ٔ

تدتجعي التجخل إجتساعية والدايكػلػجي عشج وضع مدػدات القػانيغ أو عشج ضيػر مذكمة 
 التذخيعي.

لفت إنتباه الجولة الى ضخورة إستحجاث مخكد وششي لتأىيل السجتسع وبشاء الدلبم, يستمظ أدوات  .ٕ
 ليخفجىا بالخؤى العمسية الشافعة في علبج السذكلبت. وزارات الجولةالػصػل الى سياسات جسيع 

ة والقمق لفت إنتباه الباحثيغ والجارسيغ والأوساط الثقاؼية لخصػرة القمق الإجتساعي برػرة عام .ٖ
العقاري عمى وجو الخرػص, لغخض دراستو بذكل معسق وإثخاء السيجان العمسي بصخق علبجية 

 مبتكخة.
: )القمقُ العقاريُّ العخاقيُّ ضاىخةٌ إجتساعيّةٌ عسيقةٌ, تُعتبخ مغ أكبخ ميجدات فخضية البحث /ثالثاً 

الدلبم, وأساسُ ىحا القمق ىػ التصخف الدياسي والتذخيعي والإجتساعي الستججدُ عبخَ الدمغ, وإن 
 نداعات السِمكيّة العِقاريّة ىي إحجى تسثّلبتِ ىحا القمقْ(.

 في الأسئمة التالية: : يسكغ إجسال إشكالية البحثحثإشكالية الب /رابعاً 
 لساذا تدتسخ نداعات السمكية في العخاق بذكل عشي  رغع وجػد أدوات قانػنية لحميا؟ .ٔ
 ما ىػ سبب التصخف في ردود أفعال الأفخاد عشج حجوث نداع ممكية؟ .ٕ
يج الػصفي السدحي, : أعتسج البحث مشيج دراسة الحالة كشػع مغ أنػاع السشمشيجية البحث /خامداً 

وأدوات السقابمة والسلبحطة, وذلظ بعج الخلبص مغ مدح قبمي قام بو الباحث؛ بُػية الػقػف عمى 
 .للئجابة عمى تداؤلات البحث السشيجية والأدوات السشاسبة

 :دراسات تشاولت مػضػع البحث سادساً/
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 .(ٔ)بتقجيخ الحات ق السدتقبل وعلبقتودراسة الجكتػر مرمح عبيج العشدي السػسػمة : قم .ٔ
 .(ٕ)دراسة الجكتػر علبء الذعخاوي وآخخيغ السػسػمة : العشف الأسخي والعجوان وتػکيج الحات .ٕ
 .(ٖ)دراسة الجكتػر محمد سالع كخيع السػسػمة: الأمغ القانػني معيار لمسخاجعة التذخيعية .ٖ
الأول تشاول القمق /ـيكمية البحث: جاء ىحا البحث عمى مبحثيغ في أربعة مصالب, السبحث  سابعاً 

العقاري ومخاحل تكػنو في العخاق فأخح بتعخي  القمق ومرصمح القمق العقاري في مصمبو الأول, 
 ونبحة تاريخية عغ نذػء السمكية في العخاق والطخوف الأولية لبجأ التػثيق الحكػمي لمسمكية.

رية العخاؾية, فبجأ بتػضيح أما السبحث الثاني فتشاول أثخ التذخيعات القانػنية العقارية عمى الذخ
جحور نداعات السمكية كسذكمة إجتساعية في السصمب الأول, ثع تدميط الزػء عمى الشتاج الإنداني 

 في حل نداعات السمكية وأثخ ذلظ في بشاء الدلبم السدتجام.
 السبحث الأول: القمق العقاري ومخاحل تكػنو في العخاق

 قاري السصمب الاول / تعخي  مفيػم القمق الع
, كسا تع تعخيفو بأنو "حالة (ٗ)الفخع الأول/ مفيػم القمق: حَالَة انفعالية تتَسَي د بالخػف مِس ا قج يحجث
عمى أنـو , وكحلظ ورد تعخيفو (٘)انفعالية تتسثل بالخػف مغ السدتقبل ومسا قج يحجث مغ حرخ الشفذ
سػاقف الاجتساعية ومػاقـف الأداء, أحـج اضصخابات القمق الحي يتدع بالقمق الذجيج والسدتسخ في ال

ما يتجشب  وغالباً  . الأمخ الحي يدبب ضائقة كبيخة, أو يسشع السذاركة في الأنـذصة الاجتساعيـة
الأفخاد الػضع السخي  كميا, وإذا اضصخوا إلى إقحام أنفديع في ىحه السػاقف, فإنيع يخبخون إزعاجا 

 ".(ٙ)ورعبا ممحػضاً 
كسا تع تعخيفو عمى أنو الخبخة السعخؼية والانفعالية والدمػكية التي تُدتثار مغ خلبل إدراك الفخد 
لمسػاقف الاجتساعية بالصخق الدمبية, مع التخكيد عمى الاحتسالات الدمبية في التقييع مغ قبل 

جات التي ليذ ليا الآخخيغ, وىحه الخبخات ليذ ىشالظ ما يبخرىا مغ ناحية السػضػع لأنيا تػلج السعتق
 .(ٚ)أساسات مشصؿية تُبشي عمييا 

 الفخع الثاني: مفيػم القمق العقاري 
, وبسػافقة (ٛ)ٖٕٓٓ/ٛ/ٗٔالرادر بتاريخ  ٓٓ٘ٔبسػجب قخار مجمذ الأمغ الجولي السخقع    

( UNAMIالحكػمة العخاؾية الستسثمة بسجمذ الحكع العخاقي, باشخت بعثة الامع الستحجة في العخاق)
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ولايتيا بتقجيع السذػرة والاسشاد والجعع السيجاني ورفج البمج بالخبخات التي تعيشو عمى ىحه الفتخة  ميام
ومبادرة العخاق الى للبنجماج الفػري  ٖٕٓٓ/ٗ/ٜالعريبة, وذلظ بعج انييار الشطام الدابق في يػم 

, عُقْبَ خلبص شعب (ٜ)بالسجتسع الجولي لاستعادة دوره الفعال كعزػ ميع في مشطسة الامع الستحجة
العخاق مغ عقػدٍ مغ التجىػر في العلبقات الجولية والقصيعة مع العالع بدبب الدياسات العبثية التي 
شيجت اعتجاءات سافخة عمى دول الجػار, ومسارسات القسع والتعدف السػجية ضج ابشاء الذعب. إن 

دابع مغ ميثاق الامع ىحه الترخفات اخزعت العخاق لزغػط شجيجة بسػجب عقػبات البشج ال
, والتي جعمت العخاق عخضةً لعذخات القخارات القاسية والتي تدببت بآثار جديسة بالشديج (ٓٔ)الستحجة

 الاجتساعي وجعمتو يعاني الػيلبت.
إن ما شيجه العخاق مغ ازمات مُخكّبة عمى كافة الاصعجة جعل مجمذ الحكع العخاقي يكػن    

لجيػد الجولية في مجالات كثيخة, ومشيا مػضػع أزمات نداعات بسػضع الحاجة لمتجخل الامسي وا
السمكية التي كانت قج ضيخت فػر بجء اليجخة العكدية لمعخاقييغ الحيغ اجبخىع الشطام الدابق عمى تخك 
البلبد وصادر املبكيع واسقط عشيع الجشدية العخاؾية, كحلظ أولئظ السػاششيغ الحيغ تع الاستيلبء عمى 

غيخ قانػني أو بغبغ فاحر, كانػا جسيعاً يعانػن مغ )قمق عقاري( والحي يسكغ وصفو  املبكيع بذكل
بأنو شعػر بالاندعاج والخػف مغ السدتقبل, يدتسكغ الدمػك البذخي بذكل تجريجي, يتعمق بسػضػع 
الارض والاملبك العقارية, عشج حجوث الازمات الدياسية او الاقترادية, قج يجفع السجتسع لتبشي 

عشي  وإحداس عام بالإحباط مغ الترخفات الحكػمية وكحلظ مغ العجيج مغ الأسباب التي  سمػك
 .(ٔٔ)دفعتيع لمقمق

بعج ىحه السقجمة يسكغ التػصل الى تعخي  اجخائي لسفيػم القمق العقاري عمى أنو : حالة نفدية    
تقبمية السدتسخة مغ صاحب السمكية العقارية, نتيجة مخاوفو السد -السالظ أو الحائد-تعتخي الفخد

احتسالية خدارتو لمسمكية بأي صػرة مغ الرػر والتي مشيا تقمب رؤية الجولة في إصجار التذخيعات 
ومشيا الفداد السالي والاداري ومشيا الخػف مغ مجاميع العشف العذائخية أو السميذياوية أو العخؾية 

ط القػة عمى الخرػم قبل الاحتكام الى والسحىبية, يؤدي ىحا القمق الى استعجاد لمعشف ورغبة في بد
 .(ٕٔ)القانػن عبخ الإتكاء عمى اليػيات الفخعية التي تشذط بجلًا مغ اليػية الػششية 

 السصمب الثاني/ نبحة تاريخية عغ نذػء السمكية في العخاق
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مغ كتل  لع يكغ العخاقيػن يسثمػن وحجةَ شعبٍ متشاغعٍ شػال سشػات وجػده, بل كان ىحا البمج متكػناً    
بذخية تتحكع بيا ضخوف الػفخة والاستقخار الدياسي, إذ لع تكغ ىشالظ عػامل اشتخاك بيغ ىحه الكتل 
البذخية, فيشالظ شخائح عِخؾية عجيجة مغ عخب وكُخد وتخكسان وشبظ وفُخس وآشػرييغ وشخكذ 

مغ الاصػل  وشيذانييغ وداغدتانييغ وآذرييغ وأفغان وكمجانييغ وأرمغ وأصحاب البذخة الدػداء
الافخيؿية وغجخ, يشتسي اغمبيع الى الاديان الاسلبمية والسديحية والييػدية والايديجية والرابئية 

, فسدمسػ العخاق يتكػنػن مغ شيعة وسشة وشخائق صػؼية (ٖٔ)السشجائية والبيائية والكاكائية والدرادشتية
لا يقمػن عغ السدمسيغ في  ومجارس فكخية فمدؽية داخل كل محىب ايزاً, ومديحو ايزاً كانػا

 انقداماتيع داخل بيت الجيغ الػاحج, وكحلظ بؿية الاديان ايزاً.
السدمسيغ العخب كانػا ولا زالػا ىع الكتمة البذخية الاكبخ عجداً, الا انيع ورغع اشتخاكيع بالانتساء    

وانحدار اليػية عمى لقػمية واحجة, لع يكػنػا سػى مجتسعات متسايدة تعاني مغ الاختلبف والانغلبق 
, (ٗٔ)الحات, وتتلبعب بيع الانتسائية لمسجيشة او لمعذيخة ولع يدمسػا ايزا مغ تأثيخات الانتساء الصائفي

رغع أنّ ندبةً ليدت بالقميمة مغ العذائخ كانت متشػعة مغ الشاحية السحىبية وكحلظ متشػعة مغ حيث 
 الجيسػغخاؼيا والتقارب مع عذائخ اخخى.

, فإن ثقافة القبمية والبجاوة كانتا غالبتيغ عمى الخارشة الجيسػغخاؼية لمسجتسع العخاقي بالسُجسل    
% وسكان الارياف كانػا يذكمػن ٖ٘كانت سكان البجو يذكمػن  ٛٙٛٔؼبحدب التعجاد الدكاني لمعام 

 .( ٘ٔ) % فقط مغ السجتسع العخاقيٕٗ% أما سكان الحػاضخ والسجن فمع يذكمػا سػى ٔٗ
كان الحجيث عغ السمكية العقارية ووثائق الاثبات ومُختدسات الاراضي الدكشية والدراعية يعتبخ     

حجيثاً مبكخاً في ىحه السخحمة, حيث ان الجولة العثسانية كانت تُحكع ؾبزتيا عمى العخاق ومشاشقَ أخخى 
بفتح سجلبت وقيػد  لقخون شػيمة, وكانت دوافعيا الاستعسارية وراء تأسيذ مكاتب الشفػس لتبجأ

كجياز إداري يداعج العثسانييغ عمى ضبط مػضػع التجشيج  -لأول مخةٍّ في العخاق–للؤحػال السجنية 
الالدامي, وما تبعو ذلظ مغ تذكيل لسكاتب الصابػ التي تُعشى بالتدجيل العقاري للؤراضي الدكشية 

 والدراعية.
سميظ والتدجيل, بل ان الجوافع الدياسية والأمشية لع تكغ الاىجاف الاقترادية فقط وراء مػضػع الت   

لسرمحة الجولة العثسانية كانت ىي الاكثخ وضػحاً, أذ لع تدتصع الحكػمة الديصخة عمى ممف التشقل 
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القبمي والبجوي والشداعات بيغ الفلبحيغ والخُعاة والغُداة الا عبخ تػشيغ ندبة كبيخة مغ العذائخ التي 
تشقل وراء الكمئ والسخعى وتذكل مرجر قمق سياسي وأمشي وكحلظ تسثل سبباً كانت تترف بالتخحال وال
 رئيديا لمشداعات بيغ الؿبائل.

وأثسخت جيػد العثسانييغ عغ تشفيح بخنامج تدجيل وتػثيق السػاششيغ وعمى مخاحل حتى مجيء    
في ولاية  (ٙٔ)(, الحي بادر الى استحجاث قمع الشفػسٕٚٛٔ-ٜٙٛٔمجحت باشا واليا عمى بغجاد ) 

بغجاد وجسيع الالػية التابعة ليا, ثع تع الدام القػات العدكخية العثسانية السشتذخة في عسػم العخاق عمى 
العسل بو لػلايات العخاق الثلبث الستسثمة ببغجاد والسػصل والبرخة كخصػة نحػ الانتقال الى وضع 

 .(ٚٔ)الادارة السخكدية بجلًا عغ الفػضى التي كانت سائجة
رغع أىسية الإحاشة بالسػارد البذخية القادرة عمى حسل الدلبح لأغخاض التجشيج بالشدبة لمعثسانييغ    

عبخ سجل الشفػس, الا ان ممف السمكية وسشجاتيا وصكػكيا وتثبيت حجود الاراضي وتقديساتيا 
بجأت القػات  وعائجيتيا, كان يحتل أىسية تفػق ممف الشفػس لجػانب اقترادية لرالح السدتعسخ, لحلظ

, حيث تع العسل عمى إنذاء مؤسدات وفتح ٜٖٛٔالعدكخية* بجباية ضخائب الاملبك مشح عام 
إن أول دائخة إذ " ٓٚٛٔسجلبت في عيج الػالي الحي خمفَ مجحت باشا وتع سغ قانػن الصابػ عام 

جاد وىي الجائخة شابػ ضيخت في بغجاد كانت في زمغ الػالي محمد رؤوف باشا, فتع تأسيذ دائخة شابػ بغ
السكمفة بتدجيل العقارات والسعاملبت الستعمقة بيا كالبيع والخىغ والانتقال وسػى ذلظ مغ 

 .(ٛٔ)"الترخفات
فسغ أجل تػشيغ العذائخ وحل قزية التشقل البجوي الحي كان يذكل مرجر قمق لمحكػمة السخكدية,    

قخار وثقافة الغدو والشيب, ومغ اجل رفج لأن الشداعات العذائخية كانت عمى أوجّيا بدبب عجم الاست
الجير بالسجشجيغ العخاقييغ الججد كان لابج مغ تػشيغ الؿبائل ومدح الدكان, كل ذلظ يذكل الػلادة 
السػثقة الاولية لمسمكية باعتبارىا ؾيسة ثابتة بدبب ارتباشيا بالجولة والشطام الاجتساعي الحي بجأ يشتج 

سع عمى تدجيل اراضييع لفتخة شػيمة كسا ىػ الحال في عدوفيع عغ أنداقَو, رغع عجم اؾبال السجت
التدجيل في قمع الشفػس لجوافع مختمفة مشيا اعتبارىع اياه مغ القزايا الخادشة لؿيسة الدتخ العائمي, 
لكغ مجحت باشا اتجو نحػ تسميظ الاراضي الدراعية لذيػخ العذائخ مقابل اقداط بديصة ججاً, لأجل 
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عمى تدجيل الاراضي والاملبك والعقارات والحرػل عمى صظ اثبات ممكية مدجل  تحفيد السجتسع
 .   (ٜٔ)في دائخة الصابػ

بادر شيػخ العذائخ في بغجاد والسػصل والشاصخية والفخات الاوسط وكحلظ البكػات والأغػات      
غ الدمغ قام بعس الاكخاد وكحلظ شيػخ البرخة ورفس شيػخ لػاء العسارة في بادئ الامخ, وبعج فتخة م

الذيػخ بتدجيل اراضييع وامتلبك اراضي اخخى بأقداط مخيحة, تدبب اؾبال شيػخ العذائخ والػجياء 
نحػ امتلبك العقارات بقمق لجى السلبك الاخخيغ ولجى اىل الحيازات القجيسة والسمكية الذخرية 

 الستػارثة عخفا, مسا ادى لخمق روح مشافدة شجيجة.
الى القانػن الاساسي العخاقي الػششي لدشة  (ٕٓ)(ٜٛٓٔ-ٚٙٛٔساسي العثساني )فسغ القانػن الا    

, يسكغ ملبحطة الاشتخاك في السزسػن الخاص بالسمكية ٜٛ٘ٔ, وحتى الجستػر العخاقي لعام ٕٜ٘ٔ
العقارية وحسايتيا وتػضيح حق الشفع العام في انتداعيا مقابل تعػيس مشاسب وغيخ مجحف, وفي ىحه 

ساسية نرػص صخيحة تػثق مخاحل نذػء السكية العقارية في العخاق والتي ولجت معيا القػانيغ الا
التذخيعات التي تحج مغ الشداعات, عمى اعتبار ان التذخيعات يتع سشيا لتأدية وضيفة اجتساعية ميسة 

 ىي بشاء الدلبم الجائع. 
 اؾية السبحث الثاني : أثخ التذخيعات القانػنية العقارية عمى الذخرية العخ 

 السصمب الأول / نداعات السمكية العقارية في العخاق
إن تشازع السمكية مفيػم مػغلٌ في القجم, يجج جحوره في بجاية احداس الاندان بالخرػصية, حيث    
جسيع الاشخاص مُلبك لأنفُديع ما دامػا قج بجأوا بالتستع بالػعي ليحه السمكية, إذ ان مغ أىع أن 

طتُوُ عمى ذاتيّتو لزسان نسػه الدميع وشعػره الفعمي بالدلبم الحاتي, إن جسيع ضخوريات الاندان محاف
حقػق الإندان مغ حيث الحؿيقة الصبيعية تشصمق مغ الترالح العام عمى الاعتخاف للئندان بسمكيتو 
 السصمقة لكيانو, ومغ ىحا الحق الخئيذ استسج بشي البذخ شعػرىع بحقػق الحخية والتعميع وعجم التسييد
وحق التشقل والدكغ وحق حساية حياتو واملبكو مغ كل ترخف تعدفي وحقػق أخخى, جسيعُيا 

 .(ٕٔ)مرجرىا الؿيسة العُميا للئندان
د, وبيحا فان نداعات السمكية لا تشفظ عغ     فتشازع السمكية ىػ مُجافعة إندانية فعمية عغ حقٍ مُيج 

كػنيا حق مغ حقػق الاندان, وخط سيخ البذخية ونسػ الػجػد الإندانيّ شيج صيغاً مختمفةً مغ ىحه 
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تكخىا البذخ حاضخة لحل ىحه التشازعات, وكانت الأعخاف والتعاليع الجيشية بالإضافةِ الى أنطسةٍ أخخىْ اب
 الشداعات ومعاؾبة وتزسيغ السعتجي.

إن الصخق التقميجية الذفاـية في حل الشداعات وحتى الاحفػريات التذخيعية القجيسة تسثل في الحؿيقة   
ضػاىخاً اجتساعية كاشفة عغ قِجم مفيػم الشداع, لان التذخيعات جاءت لاحقاً, لحساية حق السمكية بكافة 

, ويسكغ اعتبار الشداعات مغ ميجدات الدلبم, حتى وان لع تكغ ضاىخة لمعيان, وكان ىشالظ سلبم انػاعو
 واقعي متحقق, الّا أن ىحا الدلبم يدتحق ان نُدسّيو سلبماً قمقاً أو سلبماً ىذّاً*.

ولمحساية, العخاقيػن ومشح زمانٍ قجيعٍ عخفػا السمكية العقارية ووضعػا ليا تذخيعات وأُسذ للبستغلبل     
فالبابميػن كانػا قج سشّػا تذخيعات أولى صيغ التعاقجات والسكاتبات التي تثبت السمكية او الإجارة وسبل 

, وبعزيا تع تػثيقو في مدمة (ٕٕ)الاستغلبل والعقػبات وشخق السصالبة بالحق وجِيةُ استساعِ الخرػمة
 حسػرابي*.

م( تشطيساً كبيخاً لسػضػع السمكية ٔ٘ٙ-ٕٕٙاق )وكحلظ شيج العخاق إبّان حكع الداسانييغ لمعخ     
العقارية لزسانيا تحقيق الدلبم ومشع نذػب الشداعات حػل السمكية العقارية وكحلظ لأغخاضِ الجباية 

التي بجأت عام صلى الله عليه وسلم الزخيبية لرالح الإمبخاشػريةِ التي تجاخل سشػاتيا الأخيخة مع بعثة نبي الإسلبمِ محمد 
 . (ٖٕ)مٜٓٙ
اق الحجيث بجأت بػادر ضيػر نداعات السمكية مع تصػر مفيػم الجولة والحجود والسمكية وفي العخ     

واكتدابيا سسة التػثيق في سجلبت الجولة وامتلبك الػثائق الثبػتية, بالإضافة الى تأثيخ التعاليع الجيشية 
, وأضافتْ جػانب الإسلبمية التي نطّست شؤون السِمْظ وحقػق السػاريث, والبيػع عبخ أبػاب السعاملبت

( ٕٗ)تخىيب وتخغيب عبخ أبػاب العبادات مشيا حُخمة الرلبةِ والدكغ والاستغلبل للؤرضِ السغرػبة

كػسائل لسشع الشداع والرخاع حػل السمكية وتأميغ الدلبم السجتسعي, الا ان ىحه التذخيعات في حؿيقتيا 
 ي والحخكة الاقترادية.جاءت كاشفةً عغ وجػد الشداعات كحالة ملبزمة لمتعامل الإندان

إن إقتفاء أثخ نداعات السمكية العقارية برػرة عامة يقتزي العجيج مغ البحػث, وذلظ لتعجد     
, لحلظ انرخف ىحا البحث لسػضػع السمكية العقارية الستشازع عمييا, نتيجة (ٕ٘)مػاضيع الشداعات

واسعة مغ أبشاء السجتسع العخاقي للبنتداع القدخي او الاستيلبء السجحف بثسغ بخذ, لأملبك شخيحة 
 .(ٕٙ)نتيجة تُيع شائؽية ومحىبية وعخؾية, كان حدب البعث يتبشاىا كدياسة ترؽية لمخرػم
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كان مغ السدتحيل عمى الذخائح السطمػمة ان يقػمػا  ٕٗٓٓنيدان  ٜولغاية  ٜٛٙٔتسػز  ٚٔمشح    
ة العخاؾية في الخارج وبحليع الجيػد بالسصالبة بحقػقيع السدمػبة, رغع تبشي قزيتيع مغ قبل السعارض

, الا ان السجتسع الجولي لع يكغ يتخح أي إجخاء مغ شأنو انقاذ ىحا (ٕٚ)الكبيخة في تػثيق ىحه الانتياكات
الذعب السزصيج عمى كافة الأصعجة, سػى بعس الجعع السقجم للبجئيغ العخاقييغ السصخوديغ مغ 

والقخارات الفخدية الأخخىْ,  (ٕٛ)الديء الريت ٙٙٙبسػجب مجمذ الثػرة السشحل  ٜٓٛٔبمجىع عام 
كان ىحا الجعع يتسثل بسمف السخيسات الحي أشخفت عمى بشاءىا ومتابعتيا الجسيػرية الإسلبمية في 

 .(ٜٕ)ايخان وعمى مجى عقػد
لعْ تخلُ الداحة العخاؾية مغ نداعات فعمية وحػادث مؤسفة وقعت نتيجة الزعف الأمشي وحجع      

نفػس العائجيغ, الا ان ىحه الترخفات كانت تؤدي الى اضاعة الحقػق وتزع فاعمييا الػيس في 
امام السداءلة القانػنية والعذائخية, وساىع الخصاب الجيشي والفتػائي لمسخجعية الجيشية الذيعية في 
العخاق الى درجة كبيخة فج الحج مغ الترخفات الستصخفة, حيث كان خيار السصالبة القانػنية 

 . (ٖٓ)تعػيزات مفتػحاً عمى مرخاعيو لػأدِ الرخاع قبل نذػبووال
وبعج سقػط حكػمة بغجاد وبجأ العػدة الصػعية للبجئيغ والشازحيغ تػلّج القمق الخىيب في السجتسع     

العخاقي نتيجة مصالبة أصحابِ الحقػق بأملبكيع السدتػلى عمييا, وكحلظ وجػد رغبة دفيشة بالانتقام 
ذ ـيأة تُعشى بإنراف ىحه ورد الاعتبار, لػلا السبادرة العاجمة مغ قبل سمصة الائتلبف السؤقتة بتأسي

الذخيحة وإعادة املبكيع, ولػلا استشفار الجيػد السحمية الستسثمة بالدادة والػجياء وشيػخ العذائخ ورجال 
 الجيغ, لكانت ىشالظ أزمة حؿيقة لغاية ىحا اليػم.

رية خالية مغ الترخفات السجحفة التي خمّفت نداعات عقا ٜٛٙٔلع تكغ الفتخة الدابقة عمى عام     
, الرادر في ٜٛ٘ٔلدشة  ٖٓرقع  (ٖٔ)كبيخة, كان اغمبيا مرجره قانػن الإصلبح الدراعي

وذلظ بعج شيخيغ ونرف مغ انتفاضة الزباط واسقاط السمكية وبجأ الشطام الجسيػري,  ٜٛ٘ٔ/ٜ/ٖٓ
حا بالإضافةِ الى تذخيعات أخخىْ سيأتي ذكخىا كانت قج تدببت ايزاً بشداعات حػل السمكية, ولأىسية ى

السػضػع ووجػد نداعات فعمية وحق لع يتع انرافو, بادر السذخع العخاقي الى تزسيغ نز خاص 
 .(ٕٖ)لستزخري ىحه الحؿبة في قانػن ـيأة دعاوى السمكية
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عمى مخ الدمان كانت نداعات السمكية العقارية أحج اىع ميجدات الدلبم في العخاق, لارتباشيا     
كُم سَا  كثيخ التي ىدّت العخاق, حتى صارت مرجاقا للآية الكخيسة ﴿بالأحجاث الدياسية الستصخفة ال

, والزحية الجائسة ىػ السجتسع العخاقي الحي كمسا وججَ فدحة مغ الدلبم (ٖٖ)دَخَمَتْ أُم ةٌ لَعَشَتْ أُخْتَيَا ﴾
القخن انفتقت عميو نعخة ججيجة وتدمصت عميو قػة مارست الاقراء لسكػّنٍ وأدنتْ مكػّناً آخخ, وفي 

الأخيخ لع يكَج يسُخُّ عقج حتى يريب العخاق زلدال سياسي يقصع اوصالو تاركاً آلاف الحالات مغ 
الشدوح والتيجيخ القدخي والاقراء والعشف وما يتبع ذلظ مغ ضياع للؤمػال لمحقػق وتحصيع 

 .(ٖٗ)لمسجتسع
ولقج كتب العجيج مغ الباحثيغ والكُتّاب عغ تاريخ العخاق الحافل بالاضصخابات والشداعات, أما الفتخة     

ولغاية اليػم, فقج شيجت ىي الأخخى اضصخابات متعجدة  ٖٕٓٓالتي تمت سقػط الشطام الدابق مشح 
حت ؾبزة عرابات نتَجتْ عشيا نداعاتٍ عمى السمكية العقارية وخرػصاً في السشاشق التي وقعت ت

)داعر( الإرىابية, ولا زالت ليحا اليػم تبحث عغ حمػل في ضل الخفس السجتسعي لإعادة الأمػر الى 
 .(ٖ٘)نرابيا

 السصمب الثاني/ شخق حل نداعات السمكية وأثخىا في صشاعة الدلبم
 أولًا/ إستخاتيجيات حل الشداعات:

فيح الخصط الاستخاتيجية في بشاء الدلبم عمى الخغع مغ إختلبف مػاقيت الذخوع في وضع وتش    
السدتجام, الا انيا تبقى في خيارات ثلبث ىي ما قبل الشداع, أثشاء الشداع وما بعج الشداع, وفي كل 

 تشصمق مغ التالي: الستبعة إذالاستخاتيجيات ىشالظ تذابياً كبيخاً بيغ الأحػال فإن 
السدتجام استشاداً الى الؿيع الدائجة في التفكيخ الفخدي والسؤسداتي في إمكانية تحقيق الدلبم وبشاءه  .ٔ

 مػقع نذػء الشداع.
التحميل الػاقعي لمشداعات والرخاعات يعتبخ مغ الأمػر بالغة الأىسية وفي نفذ الػقت لا بج مغ  .ٕ

 تحميل مػارد صشاعة الدلبم أيزاً.
 واحتياجات اشخاف الشداع وتمبيتيا.الإقخار الرادق بحقػق  .ٖ
 وضع خصط التغييخ الاجتساعي شػيل الأمج وعجم اعتساد خصط السعالجة الانفعالية مع الاحجاث. .ٗ
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وضع خصط تغييخ السدارات الييكمية والثقاؼية والتػاصمية بيغ أشخاف الشداع وتحػيميا عغ مارىا  .٘
 التقميجي.

قات السخسػمة وبيغ ثقافة صانعي الدلبم الحيغ ضخورة وجػد تشديق عسمي بيغ السجاخل والديا .ٙ
 انيصت بيع ميسة حل الشداع وىحا التشديق يشبغي ان يكػن مقخوناً بسدؤولية وجداء.

السيجاني لسخاكد القػى في مشاشق الشداع وخمق ودعع بعزيا بسا يمبي التػازن -التحميل السحمي .ٚ
 السػجب لاستجامة الدلبم.

حسيل اشخاف الشداع السدؤولية التذاركية في بشاء الدلبم وتقخيخ اعتساد قػة الجيسقخاشية في ت .ٛ
 ., باعتبارىا ميام اندانية شبيعيةالسريخ

 التقييع الػاقعي لمثقافة الاجتساعية والصقػس الجيشية ومجى إمكانية استغلبليا كسرجر لبشاء الدلبم. .ٜ
تلبئع الثقاؼية الؿيسية  ابتكار الصخق السشاسبة لصبيعة الشداعات وابتكار سيشاريػىات مشصؿية .ٓٔ

  (ٖٙ) .والتػاصمية والخصابية الدائجة
 ثانياً/ الدور التشريعي الحديث في حل نزاعات الممكية وتجنب الصراع:

عذخون عاماً مزت عمى إسقاط الشطام الجكتاتػري في العخاق, ومزت معيا محاولات وتجارب    
تذخيعية واجتساعية كثيخة لرشاعة الدلبم السدتجام بيحه البلبد التي لا تشفظ عغ الشداعات, الا ان جسيع 

جتساعي ومثيخات ىحه السحاولات لع ترل الى مدتػى شسػح بُشاة الدلبم, اذ أن اغمب مرادر القمق الا
الرخاع لا يتع حميا بذكل جحري, بل يُرار الى الحمػل السؤقتة او ذات الاثخ التخؾيعي, ويبقى الشسط 
الدائج في اغمب الدياسات الحكػمية ىػ تخحيل الازمات, ورغع الخغبة الكبيخة لجى السذخعيغ 

اسي السمػّث بالصائؽية والسحىبية والدياسييغ والتشفيحييغ في تحقيق نتائج نافعة, الا ان التشافذ الدي
 والعخؾية يتسكغ دائساً مغ التغمب عمى كل الافكار الايجابية ويتسكغ مغ قتميا قبل أوان ثسخىا.

, لأنيا كانت تسثل ٖٕٓٓمغ الإنراف الثشاء عمى تذخيعات العجالة الانتقالية التي بجأت بعج عام    
يظ داخل السجتسع, لحلظ جاءت اغمبيا مدتيجفةً خصػة واعية ومجركة لزخورة اجتشاب الرخاع الػش

راً, تمظ الذخائح التي كانت تحمع بسعاني العجالة والانراف وارجاع  لمذخائح الاجتساعية الأشجُّ تزخُّ
مغ كل الاشخاص  -أخح الثأر –الحقػق السدمػبة, ويخافقيا الذعػر الجسعي بزخورة الانتقام و 

بيحا الجمار والعحاب لدشيغ شػيمة, لحلظ تذكمت عجة ىيئات والجيات والسدسيات التي تدببت ليع 
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ومؤسدات حكػمية تعسل عمى تخجسة مفخدات العجالة الانتقالية الى اجخاءات عسمية, كييأة اجتثاث 
البعث والسداءلة والعجالة ومؤسدتَي الذيجاء والدجشاء والسحكسة الجشائية العميا والسخكد الػششي 

اً وقشػات معالجة التيجيخ والتخحيل القدخي والتغييخ الجيسػغخافي, بالإضافةِ الى لمسفقػديغ والسغيبيغ قدخ 
وزارتي حقػق الاندان واليجخة والسيجخيغ, وأخيخاً ـيأة دعاوى السمكية التي وضعت لتجشب الرخاع 

 .(ٖٚ)ولاستخجاع الحقػق العقارية السشيػبة والسأخػذة بذكل تعدفي كإحجى صػر التذخيعات الحجيثة
إن التدمدل التذخيعي لبشاء السؤسدة العخاؾية السيتسة بشداعات السمكية العقارية يكذف عغ حجاثة    

واضحة بالخؤى, ورغبة حؿيؿية في الحيمػلة دون وقػع الشداعات, وذلظ عبخ تخادف التذخيعات عمى 
القػل ان سبعة مخاحل كسا مخّ شخحو في السبحث الاول مغ الفرل الثاني ليحا البحث, بحيث يسكغ 

 ىشالظ حخاكاً تذخيعياً واعياً, ىجفو تجشب الرخاع.
 ٕٓٔٓلدشة  ٖٔذي الخقع  -الشافح–لقج إخترت ـيأة دعاوى السمكية عبخ قانػنيا الشيائي    

بسجسػعة محجدة مغ القزايا التعػيزية مغ الشاحية الشػعية, ومغ الشاحية الدمانية اخترت ولايتيا 
, وخررت لجشة لمشطخ في ٖٕٓٓنيدان  ٜولغاية  ٜٛٙٔتسػز  ٚٔعمى الاحجاث الػاقعة بيغ 

 .ٜٛٙٔو ٜٛ٘ٔقزايا دعاوى السمكية التي تخز الفتخة السحرػرة بيغ عامَي 
إلّا أن ىحه السحجدات الشػعية والدمانية حالت دون الاحاشة بشداعات السمكية العقارية الستشػعة    

عُج الاجتساعية والكثيخة. ان القمق العقاري العخاقي مختبطٌ بذ جة بسػضػع الترخفات الستصخفة عمى الرُّ
والدياسية والقانػنية, واصبح مختبصاً ايزا بقزايا الؿيسة الاقترادية السختفعة لمعقار, والتي اصبحت 
تذكل جدءاً لا يتجدأ مغ الؿيسة الاجتساعية في العقل الجسعي العخاقي, وبذكل ممفت لمشطخ في الآونة 

متابعة الرحافة تكذف عغ تدايج وتراعج نداعات السمكية العقارية وخرػصا في الاخيخة, حيث ان 
مشاشق الدلبم الير كسشاشق ترارع الكخد والعخب في كخكػك, ومشاشق ترارع عذائخ محافطات 
ميدان وذي قار والبرخة وبعس مشاشق الفخات الاوسط عمى ممكية الاراضي الدراعية والتي تُخكت 

 العثسانييغ والحكع السمكي واستسخّ ىحا الػضعُ لحجِ الان.بيحه الريغة مغ قبل 
, وتذكل السداحات الرالحة لمدراعة مشيا ٕكع ٙٗٗ,ٖٛٗإن السداحة الكمية لمعخاق تقجر بـ     

, وىػ ما يعادل ربع السداحة تقخيبا, تعػد اغمب السداحات الدراعية او الرالحة ٕكع ٓٓٓ,ٕٖٔ
مغ عجم الاسترلبح, لأسباب مختمفة مشيا شُح السياه والتخشح وامتجاد لمدراعة لمجولة, ويعاني اغمبيا 
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المدان السمحي, الا ان احج اىع الاسباب ىػ عائجية الاراضي لمجولة, وبشدب كبيخة مغ مداحاتيا, وىحا 
السػضػع يخمقُ نػعاً مغ انػاع التشازع, اذ لػ كان مدح الاراضي الدراعية قج تع بذكل كامل وتست 

ة الشطخ بتدسية نػع السمكية العقارية وتحجيجىا بذكل تام بسا تحسل ىحه الخصػة مغ معو اعاد
تعػيزات, لاستصاعت البلبد تخصي عؿبة نداعات السمكية العقارية عمى الاراضي الدراعية ؼيسا بيغ 
مغ السدارعيغ انفديع وكحلظ ؼيسا بيشيع وبيغ الجولة, اذ ان ضاىخة ازدياد الدكان وىلبك ندبة كبيخة 

الاراضي الدراعية زاد مغ حالات التشافذ عمى الاراضي الخربة وتصػر ىحا التشافذ لجرجة الشداع 
 والرخاع.

وفي السجن والحػاضخ العخاؾية بجأت تشعكذ ضاىخة ازدياد الدكان عمى التراميع الاساسية لتشطيع    
فخاز العقارات الى مداحات السجن وكحلظ عمى تراميع السشازل نفديا مع تفاقع حالة تقديع واعادة ا

, وإزديادُ الصمب عمى الأراضي الدكشية والجور مع قمة السعخوض مشيا في سػق العقار (ٖٛ)صغيخة
وبالإضافة الى ارتفاع اسعار بجلات الايجار, ووجػد اعجاد غيخ قميمة مغ الاراضي الدكشية غيخ 

)قصعة أرض رقع(, ويزاف ليا ؾيام السسمكة والسشتذخة في الاحياء بيغ السباني السدكػنة تدسى بـ 
العجيج مغ ملبك الاراضي الدراعية الستاخسة لمسجن بتقديع اراضييع الدراعية بعج تجخيفيا ورفع 

 السغخوسات عشيا وبيعيا كقصع اراضي سكشية.
إن تباشؤ التذخيعات في حل أزمة الدكغ, جعل السحافطات العخاؾية كافة تعاني عػزاً كبيخاً في     
ت الدكشية, وقج شخرت ـيأة الاستثسار الػششية التابعة للؤمانة العامة لسجمذ الػزراء ذلظ الػحجا

العػز, عبخَ جيػد ميجانية, مُعمِشةً أولًا عغ الحاجةِ الى مميػن وستة عذخ ألف وحجة سكشية وذلظ لغاية 
 .ٕٕٓٓعام 

 ججول يػضح أعجاد الػحجات الدكشية السصمػبة لسعالجة أزمة الدكغ
 عجد الػحجات الدكشية السحافطة / الإقميع ت عجد الػحجات الدكشية السحافطة / الإقميع ت
 الف مدكغ ٓٗ كخكػك ٜ الف مدكغ ٘ٗ الانبار ٔ
 الف مدكغ ٓٗٔ اقميع كخدستان ٓٔ الف مدكغ ٗ٘ بابل ٕ
 الف مدكغ ٖٔ ميدان ٔٔ الف مدكغ ٕٕٗ بغجاد ٖ
 الف مدكغ ٕٕ مثشى ٕٔ الف مدكغ ٓٛ برخة ٗ
 الف مدكغ ٖٚ نجف ٖٔ الف مدكغ ٖ٘ ديػانية ٘
 الف مدكغ ٔٓٔ نيشػى  ٗٔ الف مدكغ ٖٗ ديالى ٙ
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 الف مدكغ ٜٖ صلبح الجيغ ٘ٔ الف مدكغ ٖٔ كخبلبء ٚ
 الف مدكغ ٛ٘ ذي قار ٙٔ الف مدكغ ٖٙ واسط ٛ

السرجر: السػقع الخسسي لمييأة الػششية للبستثسار التابعة الى رئاسة مجمذ الػزراء عمى الخابط: 
program-https://investpromo.gov.iq/ar/housing/ 

ومؤخخاً صخّح العجيج مغ الشػاب والذخريات بأن عجد الػحجات الدكشية التي يحتاجيا العخاق قج     
يرل الى ستة ملبييغ وحجة سكشية بالإضافة الى مائة وخسديغ الف وحجة سكشية سشػياً لغخض التسكغ 

 مغ معالجة ازمة الدكغ.
إنّ الشداعات الاجتساعية يسكشيا الطيػر برػرٍ عجيجة وأسباب مختمفة, لان التشافذ عمى اي شيء     

يسكغ ان يكػن سبباً لحجوث نداع, وفي ميجان نداعات السمكية العقارية فإن شحة الاراضي الدكشية 
ض مشيا, يجعل والدراعية وازدياد عجد الدكان الباحثيغ عغ السأوى وبذكل مُصّخد, مع قمة السعخو 

التذخيعات العخاؾية امام عتبة القرػر والتقريخ, انصلبقاً مغ مبجأ اجتساعية القاعجة القانػنية, وىحا 
الػضع كاشف عغ دور واضح لمتذخيعات في ميجان الشداعات الاجتساعية الشاشئة عغ نداعات 

 .(ٜٖ)السمكية
ةٌ بػساشة عشاصخ عجيجة, مشيا ثقاؼية فسمْكية الأرض تسثل مرمحة جػىخية, وىحه السرمحةُ محسيّ     

ونفدية راسخة ودفيشة في السجتسع العخاقي, ومغ خرائريا انيا غيخ خاضعة لمجبمػماسية والحمػل 
قريخة الأمج, ويسكغ إعتبارُىا مادةً دسسةً لمرخاع بذكل دائع, إذ بسجخد زوال أو ضعف عشاصخ 

 .(ٓٗ)داع مُتّقِج الزبط الؿيسي او الدمصػي يتحػل سلبميا الير الى ن
 :الخاتسة 
بعج تحميل بيانات السقابلبت والسلبحطات والحالات السجروسة يسكغ أن نجسل الشتائج  /الشتائجأولا: 

 البحثية بالشقاط التالية:
, تذكل نداعات السمكية العقارية ضاىخة إجتساعية عشيفة تتدبب سشػياً بخدائخ مادية وبذخية .ٔ

الشػع مغ القزايا, والتي قج يطيخ للئعلبم بعس مشيا بيغ الحيغ ومحاكع التحقيق تعج بيحا 
 والآخخ.

https://investpromo.gov.iq/ar/housing-program/
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تعتبخ نداعات السمكية العقارية مغ أسباب تذطي اليػية الػششية واندواء الأفخاد وراء اليػيات  .ٕ
 الفخعية.

 بجت تربح عشيفة ومتػتخة, ويخافقيا القمق بكافة أنػاعو. -ولأسباب مختمفة -إن الذخرية العخاؾية .ٖ
تبخ التذخيعات العقارية الشافحة مغ الأسباب الخئيدة في تكػّن القمق العقاري في الذخرية تع .ٗ

 العخاؾية.
 أن ىشالظ ما يسكغ أن نجعػه بـ )القمق العقاري( ويسكغ أن يختقي الى مدتػى الطاىخة. .٘
أدى الى  -لأسباب كثيخة-لية خدارة ممكية السدكغ أو الأرضإن الخػف مغ السجيػل باحتسا .ٙ

إرتفاع ؾيسة السمكية العقارية, ليذ عمى السدتػى السادي فحدب بل عمى مدتػاىا الؿيسي السختبط 
 بالػجػد.

 التابعة ليا,إن القمق العقاري في العخاق يعتبخ أحج أىع أسباب إرتفاع أؾيام الأرض والسشذآت  .ٚ
 وإرتفاع بجلات الإيجار أيزاً. 

الى بعس الشقاط الػاقعة والتي يشبغي الأخح بيا الباحث  تػصل /التػصيات والسقتخحاتثانياً: 
 إجتساعياً وقانػنياً وأمشياً:

الستصخفة عبخ وضع بخامج حكػمية تدتيجف معالجة الطػاىخ والسذاكل الإجتساعية والشفدية  .ٔ
مشاىج التشذئة التي يخسسيا مخكد وششي لمدلبم يتع إستحجاثو ليزع خيخة صُشّاع الدلبم وعمساء 

 ثخوبػلػجيا وعمع الشفذ الاجتساعي.الإجتساع والأن
وضع سياسات إعلبمية ناجحة, مغ شأنيا الحيمػلة دون ـيسشة مػاقع التػاصل الإجتساعي عمى  .ٕ

 مذاعخ وتػجيات الجساىيخ, وخرػصاً تمظ السغحية لثقافة العشف.
أو عبخَ التدييلبت الاستثسارية  تصػيخ سياسة الإسكان في العخاق, سػاءاً بالسذاريع الحكػمية .ٖ

 والسرخؼية لعامة أفخاد الذعب العخاقي.
الإعلبم والاترالات بجورىا في تصػيخ السدتػى الثقافي  ـيأةضخورة ؾيام وزارة الثقافة والاعلبم و   .ٗ

لجى السػاششيغ وزرع بػادر نبح العشف, نحػ الػصػل الى ىجف كبيخ وىػ )خمق نبح إجتساعي 
 لمترخفات العشيفة, وبث معاني الصسأنيشة في نفذ السػاشغ العادي(.
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جة جسيع مشاشق اليذاشة في العخاق, ومعاليػصي الباحث بزخورة مخاجعة التذخيعات العقارية  .٘
 والتػتخ في القػانيغ.

يػصي الباحث بفتح الآفاق العمسية مع الجامعات العالسية لإكثار الخبخات الإجتساعية  .ٙ
والانثخبػلػجية والدايكػلػجية, لسا تذكمو ىحه التخررات مغ أىسية عالية تقتزييا الدياسات 

 الحكػمية الشاجحة.
عمى الرعيج الأمشي, يػصي الباحث بدحب الدلبح مغ يج السجتسع وتحجيج عسمية بيعو وشخاءه  .ٚ

خصط أمشية متصػرة, بالإضافة الى رفع مطاىخ العدكخة مغ السجن, وتصػيخ القجرات الثقاؼية  عبخ
 لأفخاد الذخشة السحمية والذخشة السجتسعية.

 والسرادر: اليػامر
                                                           

 .ٕٔٗ, صٜٕٔٓ, ٕٔ, العجد ٖ٘السجمج إدارة البحػث والشذخ العمسي, -( مجمة كمية التخبية/ جامعة أسيػط(ٔ
 .ٓٗٔ, ص ٖٕٔٓ, لدشة ٖٓ( مجمة بحػث التخبية الشػعية/ جامعة السشرػرة,  العجد (ٕ

 .ٜ٘ٚ, صٕٕٔٓ, لدشة ٚٗ, العجد ٚٔالسجمج لمعمػم الاندانية/ جامعة واسط, واسط مجمة ( (ٖ
 .ٙ٘ٚص  ٕمجسػعة مغ السؤلفيغ, السعجع الػسيط, جدء ( (ٗ
  .ٚٗقامػس عمع الشفذ, الصبعة الاولى صالجكتػر حامج عبج الدلبم الدىخان, ( (٘
مخكد المغات  -لمجسعية الأمخيكية لعمع الشفذ, مجمة لػجػس, مشذػرات جامعة القاىخة  ( قامػس عمع الشفذ التابع(ٙ

 .ٜٜٔ, ص ٖٕٔٓالأجشبية والتخجسة التخررية, عام 
السجمة السرخية  ,القمق الاجتساعي وعلبقتو بالسيارات الاجتساعية لجى السؿيسيغ وغيخ السؿيسيغ ,ىػيجة حشفي ((ٚ

  . ٜٚٗ-ٜٕٗ, الرفحة ٕٕٔٓ, إبخيل ٘ٚ, العجد ٕٕالسجمج  ,لمجراسات الشفدية

, والحي رحب بتذكيل مجمذ الحكع العخاقي وأنذأ ٖٕٓٓآب  ٗٔالسشعقجة في  ٛٓٛٗ( جمدة مجمذ الامغ السخقسة (ٛ
 بعثة الأمع الستحجة لسداعجة العخاق.

مؤسدي الييئة مغ خلبل حزػره الفاعل الأعزاء في ىيئة الأمع الستحجة, كان مغ  ٖٜٔ( العخاق ىػ احج الجول الـ (ٜ
 .  ٜ٘ٗٔ/ٓٔ/ٕٗكاليفػرنيا يػم  -سان فخانديدكػ -في السؤتسخ التأسيدي 

( ميثاق الأمع الستحجة, الفرل الدابع: ؼيسا يتخح مغ الأعسال في حالات تيجيج الدمع والإخلبل بو ووقػع العجوان, (ٓٔ
عشجما غدا  ٜٜٓٔق تحت شائمة عقػبات البشج الدابع ىحا عام ويتكػن الفرل مغ ثلبث عذخة مادة عقابية, دخل العخا

خخج  ٕٕٔٙوبسػجب قخار مجمذ الامغ الجولي السخقع  ٕٕٕٓ/ٕ/ٙٔنطام صجام الجولة الجارة الكػيت, وفي يػم 
 العخاق مغ عقػبات الفرل الدابع.
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  )الباحث(.  ((ٔٔ
 .(الباحث)( (ٕٔ
دراسة تحميمية في الأشخ الجولية والإقميسية  -والأثشية والمغػية في العخاقحساية الأقميات الجيشية  ,سعج سمّػم( (ٖٔ

 .ٜٔٔ, صٕٚٔٓبغجاد, ,  alamal.org-www.Iraqi -مشطسة غيخ حكػمية والػششية, , جسعية الأمل العخاؾية
الكتاب  -والحخكات الثػرية مغ العيج العثساني حتى ؾيام الجسيػريةالعخاق: الصبقات الاجتساعية , حشا بصاشػ ((ٗٔ

 . ٖٔ, ص ٕٔٔٓ, الصبعة الثانية, القاىخة الاول, دار الحياة لمشذخ والتػزيع
 ٕٗٔٓ/ٕ/ٓٔالاحج  , ملبحق صحيفة السجى,مخة ؟ لأولكي  عخف العخاقيػن نطام الصابػ ماريا حدغ التسيسي, ( (٘ٔ

  https://www.almadasupplements.com//view.php?cat=6659  :عمى الخابط
الخابع والآثار, السجمج  , السجمة الأردنية لمتاريخ(سجلبت الشفػس العثسانية مرجراً تاريخياً )ىشج غدان أبػ الذعخ, ( (ٙٔ

"وىػ )سجل الشفػس( الحي اعتسجتو الجولة لإحراء الأىالي ذكػراً وإناثاً, وعشج , قمع الشفػس : ٕٓٔٓالعجد الاول لدشة 
دراسة ىحا السرجر, اتزح أنو مغ السرادر الغشية لجراسة الأوضاع الاجتساعية وأعجاد الدكان, عمساً أن سجلبت 

ة العدكخية, ولتثبيت حق الجولة بجسع الزخائب مغ السرادر السيسة لمجولة لتدجيل الأفخاد السصمػبيغ لمخجم الشفػس تعج
 .مغ السكمفيغ"

 ( السرجر نفدو.(ٚٔ
 ., الذعبة الثانية مغ دائخة اركان الفيمق الدادس(ٜٛٔٔ -ٛٗٛٔالجير العثساني اليسايػني الدادس في العخاق )* 
, عمى ٕٕٓٓ/ٔ/ٕٓفي  ٜٙٗٙ( محمد لفتة محل, السمكية في السجتسع العخاقي الحجيث, الحػار الستسجن العجد (ٛٔ
   https://www.ahewar.org/debat/show.art.asp?aid=662848: الخابط
الاحج  ماريا حدغ التسيسي, )كي  عخف العخاقيػن نطام الصابػ لأول مخة ؟(, ملبحق صحيفة السجى,( (ٜٔ
 :مقال مشذػر عمى الخابط ٕٗٔٓ/ٕ/ٓٔ

https://www.almadasupplements.com//view.php?cat=6659  

جاء في , ٕٕٓٓ/ٔ/ٕٓفي  ٜٙٗٙمحمد لفتة محل, السمكية في السجتسع العخاقي الحجيث, الحػار الستسجن العجد ( (ٕٓ
: ) كل أحج أميغ عمى مالو وممكو الجاري تحت ترخفو بحدب الأصػل ولا يؤخح مغ أحج ممكو ما لع مشؤٕالسادة/

 يثبت لدومو لمشفع العام ويجفع ثسشو الحؿيقي سمفاً وفقاً لمقانػن(. 
, تخجسة ٜٕٓ٘, صحيفة السجى العجد حقػق السمكية ىي مغ حقػق الإندان, ٜٜ٘ٔ-ٕٜٙٔمػاري روثبػرد ( (ٕٔ

   http://www.almadapaper.net/view.php?cat=276387عجوية اليلبلي عمى الخابط: 
دشػية العاشخة في حفل الحكخى ال ٜ٘٘ٔرئيذ وزراء كشجا عام ليدتخ بػلد بيخسػن *الدلبم الير : مرصمح اشمقو 

 , كشاية عغ التػازن والدلبم الشاجع عغ الخعب نتيجة التدمّح الشػوي.ػؾيع ميثاق الامع الستحجةلت

http://www.iraqi-alamal.org/
https://www.almadasupplements.com/view.php?cat=6659
https://www.ahewar.org/debat/show.art.asp?aid=662848
https://www.almadasupplements.com/view.php?cat=6659
https://www.almadasupplements.com/view.php?cat=6659
http://www.almadapaper.net/view.php?cat=276387
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 ٜٖص ,ٕٚٓٓ قانػن حسػرابي, بحث مدتل مشذػر بعشػان نطام السمكية لجى البابمييغ, ,اسخاء جاسع العسخان( (ٕٕ

  https://almerja.com/reading.php?idm=109713عمى الخابط : 

 ٓ٘ٚٔ-ٕٜٚٔ) مادة قانػنية سجميا السمظ حسػرابي سادس ممػك بابل ٕٕٛمجسػعة قػانيغ بابمية يبمغ عجدىا * 
 مشحػتة عمى حجخ الجيػريت الأسػدِ ومحفػضة في متحف المػفخ.  عمى مدمة كبيخة أسصػانية الذكل (ق.م
دكتػراه, اليياشمة تاريخيع ودورىع في السذخق العخبي خلبل العرخ الامػي التشطيسات  اشخوحةعمي فخحان زويخ, ( (ٖٕ

  https://almerja.com/reading.php?idm=101397 ٘ٚص ,ٕ٘ٓٓ, السالية لمجولة الداسانية
مؤسدة آل البيت عمييع الدلبم لإحياء التخاث الطبعة الثانية,  ,ٚٔالجدء -كتاب مدتجرك الػسائل ,السيخزا الشػري ( (ٕٗ

قال: " مغ اتخح مغ الأرض شبخا صلى الله عليه وسلم , عغ الشبي محمد  ٜٛصفحة  ,ٜٛٛٔ لبشان –بيخوت  لمصباعة والشذخ والتػزيع,
 ".إلى سبع أرضيغ يػم الؿيامة بغيخ حق, خدف بو

خػادجية, حساية السمكية العقارية, محاضخات ألقيت عمى شمبة الساجدتيخ في تخرز التييئة سسيحة حشان  ((ٕ٘
 . ٓٗٔ( ص ٕٕٕٓ-ٕٕٔٓ)قدشصيشة,  -والتعسيخ, صادق عمييا السجمذ العمسي لجامعة مشتػري 

 . ٚٔص  ,ٕ٘ٔٓلبشان  الاقتراد الدياسي لمعخاق , الصبعة الاولى, مشذػرات ضفاف, ,فخانظ كشتخ ( (ٕٙ
السعارضة لمحكػمة العخاؾية آنحاك والتحزيخ , وكان ييجف لجسع الأحداب لشجن ٕٕٓٓ ( مؤتسخ السعارضة العخاؾية(ٕٚ

حدب البعث العخبي  وإزاحة نطام لاحتلبل العخاق تعج الستحجة الػلايات حيث كانت, صجام حديغ لسخحمة ما بعج
 .العخاق الحاكع في الاشتخاكي

ىـ مغ قانػن إدارة  -ٔٔسشة ولع يتع إلغائو إلا بسػجب السادة  ٕٗ( لقج أستسخ ىحا القخار الجائخ نافحاً لأكثخ مغ (ٕٛ
ويعج كل  ٜٓٛٔ( لدشة ٙٙٙيمغى قخار مجمذ ؾيادة الثػرة ) السُشحل ( رقع )الجولة العخاؾية لمسخحمة الانتقالية ونريا " 

مغ قانػن الجشدية  ٚٔثع جاء تأكيج الإلغاء مُججداً في السادة  ,مغ أسقصت عشو الجشدية العخاؾية بسػجبو عخاؾياً "
 ٜٓٛٔ( لدشة ٙٙٙرقع ) الحي نزّ عمى " يمغى قخار مجمذ ؾيادة الثػرة ) السُشحل (  ٕٙٓٓلدشة  ٕٙالعخاؾية رقع 

وتعاد الجشدية العخاؾية لكل عخاقي أسقصت عشو الجشدية العخاؾية بسػجب القخار السحكػر وجسيع القخارات الجائخة الرادرة 
 " مغ مجمذ ؾيادة الثػرة ) السُشحل ( بيحا الخرػص

https://almadapaper.net/sub/01-مقال جشاح الاحجاث ام جشاح الدمصة,  ,شاكخ البيزاني (ٜٕ(
291/p18.htm  صحيفة السجى ,ٕٓٔٙ. 

دار السؤرخ الصبعة الدادسة, الشرػص الرادرة عغ سساحة الديج الديدتاني في السدألة العخاؾية,  ,حامج الخفاف( (ٖٓ
 . ٚٙ, ص ٕ٘ٔٓبيخوت لبشان, , العخبي
في ذكخى قانػن ) والؿيادي البارز في الحدب الذيػعي ٜٛ٘ٔكاضع فخىػد, رئيذ الجسعيات الفلبحية بعج  ((ٖٔ

عمى الخابط:  ٕٗٔٓ/ٓٔ/ٗ( مقال مشذػر عمى مػقع الحػار الستسجن1511 لدشة ٖٓالاصلبح الدراعي رقع 

https://almerja.com/reading.php?idm=109713
https://almerja.com/reading.php?idm=101397
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%86%D8%AF%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%86%D8%AF%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D9%85_%D8%AD%D8%B3%D9%8A%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D9%85_%D8%AD%D8%B3%D9%8A%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D8%AD%D8%AF%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D8%AD%D8%AF%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%B2%D9%88_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%B2%D9%88_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D8%B2%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B9%D8%AB_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B4%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%83%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D8%B2%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B9%D8%AB_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B4%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%83%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D8%B2%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B9%D8%AB_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B4%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%83%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82
https://almadapaper.net/sub/01-291/p18.htm
https://almadapaper.net/sub/01-291/p18.htm
https://almadapaper.net/sub/01-291/p18.htm
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s://www.ahewar.org/debat/show.art.asp?aid=435717http   جاء ىحا القانػن لسعالجة قزايا جديسة
مجسػع السالكيغ مغ اقصاعييغ وملبك عقارييغ يحػزون % ٕ" في القصاع الدراعي يسكغ تػضيحو بالإحراءات التالية

كا يدتحػذون عمى ملباقصاعيا و  ٖٛٔٗاي ما لا يديج عغ الأراضيْ % مغ السداحة الكمية لسجسػع ٛٙ
وكان لمكثيخ مشيع حيازات وممكيات شاسعة وجاذبة لمشطخ والانجىاش, كأسخة الفخحان مغ شيػخ  ا,دونس ٕٔٙ.٘٘ٛ.٘ٔ

دونسا,  ٕٚٚ.ٚٗٗدونسا, واسخة الجاف في كخدستان  ٖٛٗ.ٖٜٕدونسا, وامخاء ربيعة  ٕٕٚ.ٖ٘ٚشسخ يييسشػن عمى 
% مغ العامميغ في الأرضي ٔ.ٙٛوفي الػقت نفدو كان  ا وغيخىع الكثيخدونس ٕٚٙ.ٜٖٚوعبج الله وبلبسع ال ياسيغ 

% مغ مجسػع ٘.ٓٔسمكػن سػى دونع, ولا ي ٓٓٔ-ٗىع مغ صغار ومتػسصي الفلبحيغ, وتتخاوح حيازتيع بيغ 
لع الأراضي, %مغ مجسػع ٘.ٕٔم, بحػزتيع % مغ السجسػع العاٜ.ٔٔاما السالكيغ الستػسصيغ فشدبتيع  الأراضي,
% ٗ.ٜٛمميػن فلبح لا يسمكػن شبخ واحج مغ الارض ويذكمػن  ٘.ٔىحه كل مذكمة الخي  العخاقي فيشاك حػالي تكغ 

 "مغ مجسػع العامميغ في الدراعة يعسمػن في اراضي الاقصاعييغ بالسحاصرة او مدتأجخيغ
 .ٕٓٔٓلدشة  ٖٔمغ قانػن ىيئة دعاوى السمكية الشافح رقع  ٕٗ( السادة (ٕٖ
 .ٖٛخيع: سػرة الأعخاف, الآية ( القخآن الك(ٖٖ
تاريخ العخاق ومجتسعو بيغ حشا , أستاذة التاريخ والذؤون الجولية في جامعة جػرج واششصغ -ديشا رزق خػري ( (ٖٗ

 .ٖٔص, ٕٛٔٓ قصخ-السجمج الدادس, الجوحة ٕٗبصاشػ وعمي الػردي, , مجمة عسخان لمجراسات الاجتساعية, العجد 
, ٜٕٔٓي العخاق ما بعج داعر, نتائج الاستصلبع الػشش ,NDIالسعيج الجيسقخاشي الػششي لمذؤون الجولية  (ٖ٘)
 .٘ٗص
 -( ليدا شيخك, استخاتيجيات بشاء الدلبم, اصجار جسعية الأمل العخاؾية, شبع دار الثقافة في مرخ, الصبعة الأولى(ٖٙ

 . ٚٓٔ, ص ٕٚٔٓ
ق السدتقبل, فُ أُ الحاكخة و  -لعخاقالعجالة الانتقالية في ا, الذخقاوي وكخيع عبج الدلبمعمي بخت وسعج سمصان وىذام  ((ٖٚ

 .ٔٔٔص , ٕٕٔٓعسان,  -بغجاد, , الشاشخ مؤسدة فخيجرير ايبخت الأردن-مشطسة افق لمتشسية البذخية, العخاق
عمى السحمة الدكشية  والعسخانيإعادة فخز وتقديع الػحجات الدكشية وأثخىا الاجتساعي سالي عجنان عبج السشعع,  ((ٖٛ

 ٖٚمخكد التخصيط الحزخي والاقميسي لمجراسات العميا في جامعة بغجاد, مجمة السخصط والتشسية, العجد , دراسة تحميمية
  .٘٘, ص ٕٛٔٓعام 
السخكد الاستذاري لمجراسات , دولية, مجمة الجراسات الاجتساعيةحدغ السحسػد, مذكمة الدكغ في ضػء تجارب ( (ٜٖ

 .ٙ-٘الصبعة الأولى, ص  ,ٜٕٔٓلمعام  ٘ٔوالتػثيق, العجد 
 ( الباحث.(ٓٗ
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