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 :الملخص

اليجؼ مغ دراسة قػاعج حل تشازع الحقػؽ ىػ بياف ىحه القػاعج برػرة واضحة وجمية لسا تتستع بو ىحه 
السػاضيع مغ أىسية، نزخاً لسا يتختب عمييا مغ تفزيل حق عمى اخخ، ويجب أف يكػف ىحا التفزيل وفق قػاعج 

قيا عمى الحقػؽ العيشية وىشاؾ قػاعج فيشاؾ قػاعج تشصبق عمى الحقػؽ الذخرية وىشاؾ قػاعج أخخى تجج مجاؿ تصبي
مسكغ أف تشصبق عمى كلا الحقػؽ. وبالخغع مغ ذلظ فقج التدـ السذخع الرست في كثيخ مغ الحالات عغ بياف قػاعج 

 واضحة تشصبق عمى حالات حيػيو في الػاقع العسمي. 
 (.قػاعج حل تشازع الحقػؽ، الحقػؽ العيشيةالكمسات السفتاحية: )

Conflict of Rights Resolution Rules)Comparative study) 
ASS.PR.DR. Tariq Kazem Ajeel 

Samaraa Saber Bader 
Dhi Qar University / College of Arts 

Abstract: 
The aim of studying the rules of conflict resolution of rights is to clarify these rules 
clearly and clearly for the importance of these topics, due to the consequent preference 
for one right over another, and this preference must be according to the rules, there are 
rules that apply to personal rights and there are other rules that find their scope of 
application to rights in rem and there are rules that can apply to both rights. 
Nevertheless, in many cases the legislator has remained silent on the statement of clear 
rules applicable to vital situations in practice. 
Keywords: (rules for resolving conflict of rights, real rights). 
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:المقدمة  

 أولًا: التعريف بمهضهع البحث

فاذا انعجـ  -معيار-القاعجة التي نححوىا ىشا انو: لا تفزيل بيغ الحقػؽ الستشازعة الا بسخجح  إف  
السعيار الحي عمى أساسو نفزل الحق اذف تداوى اصحاب الحقػؽ الستشازعة، وبالتالي ليذ بالاستصاعة 

 تفزيل احج الستشازعيغ عمى غيخىع.

الشاقل لمحق نافحاً بسجخد أبخامو فيحا الحاؿ قمسا فإذا كاف مغ السفتخض أف يكػف العقج السشذئ أو 
يتحقق، فسغ أجل نفاذ الحق الذخري فقج استمدـ القانػف شخوشاً لزساف نفاذ الحق بسػاجيو الغيخ، 
وذلظ لأف العقج يعتبخ حجة عمى الغيخ، فعشج استيفائو الذكمية القانػنية فيربح ترخفو مدجل فيحرل 

ة الاسبكية. مثاؿ ذلظ: لػكاف الحق يخد عمى عقار فأف القانػف استمدـ عمى الحساية التي تػفخىا قاعج
( مغ القانػف السجني ٛٓ٘الذكمية مغ اجل صحة الترخفات الػاردة عمى العقار فقج نرت السادة )

العخاقي عمى: )بيع العقار لا يشعقج إلا أذا سجل في الجائخة السخترة واستػفى الذكل الحي نز عميو(. 
تتعصل ىحه القاعجة في حالات معيشة. ومغ السعاييخ الاخخى التي يسكغ المجػء الييا لحل  ومع ذلظ فقج

تشازع الحقػؽ معيار حدغ الشية، فإذا تدمع الغيخ حقو بحدغ نية، فأف القػاعج العامة تعػد لمعسل مغ 
ػرية، ىحا ججيج، فالذخز الحي تعصمت قاعجتا التفزيل بالشدبة اليو سػاء كاف ذلظ بدبب الغر أو الر

الذخز لغ يسمظ بعج التسدظ بدخياف حقو قبل الغيخ حدغ الشية، فيبقى ىحا الذخز مغ الاشخاص 
 الحيغ يدخي الترخؼ في حقو.

 ثانيا: مذكلة البحث
تتسثل مذكمة البحث برػرة رئيدية في غياب القػاعج السحجدة التي يسكغ تصبيقيا مغ قبل القاضي 

الحقػؽ السختمفة الػاردة عمى ذات السحل، لحلظ تكسغ ميسة البحث في لحل التشازع الحي يحرل بيغ 
إيجاد ىحه القػاعج، ميتجيغ في ذلظ بشرػص القانػف واراء الفقياء واحكاـ القزاء، وتتجدج مذكمة 

أف القاعجة الاساس عشجنا لا يجػز تقجيع حق عمى أخخ  :البحث بعبارة أخخى يسكغ تمخيريا بسا يمي
  بسخجح فسا ىػ السخجح عشجما تكػف الحقػؽ غيخ خاضعو لمتدجيل؟ عشج التشازع الا
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 .ثالثا: منهجية البحث

نعتسج بخرػص مشيجية البحث فيو عمى السشيج التحميمي مغ خلاؿ تحميل الشرػص التذخيعية و 
الآراء الفقيية التي تشاولت السػضػع، فزلًا عغ استخجاـ السشيج السقارف لتعييغ أوجو الذبو 
والأختلاؼ بيغ كل مغ القانػف السجني العخاقي والقانػف السجني الفخندي وكحلظ القانػف السجني 

 السرخي.

 رابعة: خطة البحث
أف دراستشا لسػضػع البحث السػسػـ بػ )قػاعج حل تشازع الحقػؽ السالية غيخ الخاضعة لمتدجيل( 

البحث والسعصيات الاخخى، ستكػف عغ واستشاداً الى ما اشارنا اليو مغ اشكاليات ومشيجية واىسية 
شخيقة خصو بحث مؤلفة مغ مصمبيغ: اذ نتشاوؿ في السصمب الاوؿ قاعجة الأسبكية في التدجيل، مغ 
خلاؿ فخعيغ: سشػضح في الفخع الأوؿ معشى الأسبكية في التدجيل، وفي الثاني حالات تعصيل 

الجو مغ خلاؿ فخعيغ، سشػضح في القاعجة، اما السصمب الثاني سشخررو لقاعجة حدغ الشية ونع
الفخع الأوؿ مشو معشى حدغ الشية، وفي الفخع الثاني التصبيقات التي اعتج فييا السذخع لحدغ الشية 
واعتسجه كسعيار لتفزيل الحقػؽ عمى بعزيا البعس عشج التشازع، وفي نياية البحث نرل الى 

 لييا البحث.الخاتسة والتي تتزسغ أىع الشتائج والتػصيات التي تػصل ا
 المطلب الأول

 الاسبقية في التدجيل

سشػضح مزسػف الاسبكية في التدجيل في الفخع الأوؿ، ثع تعصيل ىحا السعيار عشجما يكػف ىشاؾ 
 سػء نية لجى صاحب الحق السدجل في الفخع الثاني.
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 الفرع الأول

 معنى الاسبقية في التدجيل

مغ القانػف  (ٛٓ٘الى السػاد التالية السادة )بالخجػع الى نرػص القانػف السجني وبالخرػص 
( وكحلظ ٕٖٗٔ(، وايزا السادة )ٖٕٓٔوالسادة ) (ٕٚٔٔ( والسادة )ٕ/ٕٙٔٔ) السجني العخاقي والسادة

 ( مغ قانػف التدجيل العقاري.ٕ/ٖالسادة)

القانػنية مغ بيغ باقي الحقػؽ تحطى الحقػؽ العيشية العقارية بأىسية قرػى في مجالات العلاقات 
الأخخى، نطخاً لحاجة الإنداف في التسمظ العقاري وكثخة السعاملات فييا، وىحا ما حجى بالسذخع العخاقي 
الى إحاشتيا بسجسػعة مغ الزسانات وعجّىا مغ الشطاـ العاـ، بحيث لا يجػز الاتفاؽ عمى ما يخالف 

خؼ مالع يدتػؼ الذكمية الستسثمة  ، وأسبغ عمييا ركغ الذكمية، بحيث(ٔ)قػاعجىا لا يتع انعقاد الترٌّ
بالتدجيل في دائخة التدجيل العقاري، ولكغ نجج أنو قج لا يتع مخاعاة ىحه الذكمية ابتجاء في وقتو لأسباب 
تتعمق بسجى وعي الستعاقجيغ ووجػد الثقة بيشيسا وشبيعة العلاقات الاجتساعية بيشيع، الأمخ الحي يقترخ 

. فسغ الشرػص القانػنية الدابقة (ٕ)قانػني عمى مجخد التعٌّيج بشقل ممكية الحق العيشي العقاري الترخؼ ال
الحكخ نفيع أف القانػف العخاقي اعتبخ العقػد الشاقمة لسمكية عقار أو عمى اي حق عيشي عقاري مغ العقػد 

ادة وفق الصخيقة التي يتصمبيا الذكمية التي لا تتع بسجخد تػافق الارادتيغ، وانسا يجب اف تتجدج ىحه الار 
، إلا وىي دائخة التدجيل العقاري وتدجيل تمظ الترخفات في (ٖ)القانػف الا وىػ تدجيميا بالجائخة السخترة

ويتختب عمى مخالفة ذلظ عشج انذاء العقػد بصلاف ىحه العقػد لفقجانيا الذكمية  (ٗ)سجلات خاصة
الصخؼ الاخخ عمى تشفيح التدامو وانسا يقترخ حقو عمى  ، وليحا لا يسكغ لمسذتخي أف يجبخ(٘)السصمػبة

( سالفة الحكخ و وقخار مجمذ قيادة الثػرة السشحل ٕٚٔٔ، استشادا الى نز السادة )(ٙ)السصالبة بالتعػيس
( نز عمى أنو "الحي اقخ التعػيس كأثخ مباشخ ٕٙٗٔالسعجؿ بالقخار ) ٜٚٚٔ( لدشة ٜٛٔٔالسخقع)

يغ )الستعيج أو الستعيج اليو(، أف السادة لع تبيغ شخوط التعػيس وماىي يتختب عمى نكػؿ احج الصخف
شخيقة احتدابو، مسا يدتػجب، إما اتفاؽ الصخفيغ عمييا، أو استعانة محكسة السػضػع بخبخة الخبخاء في 
ىحا الرجد، الا اف جاء قخار مجمذ قيادة الثػرة السشحل بيغ لشا ذلظ، تختب عمى ىحا التعيج أثخيغ، 
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يسا تحجيج التعػيس الشاجع عغ الاخلاؿ بالتعيج بشقل ممكية العقار بذخط أف لا يقل عغ الفخؽ بيغ أول
البجليغ )بجؿ العقار( بتأريخ الذخاء والبيع وبجلو بتأريخ الشكػؿ، وثانييسا إمكانية شمب التشفيح العيشي عشج 

امو، فزلا عغ ذلظ قج يكػف في تػافخ شخوط التسميظ الػاردة في القخار. واف لع يكغ تػضيحو برػرة ت
التعيج وجػد شخط جدائي وقج يرحبو وجػد عخبػف في حالات اخخى، وقج لا يكػف ىشاؾ ضخر مغ 

 وفي حالات يسكغ ترػر نكػؿ السذتخي فكل ىحه الحالات  (ٚ)نكػؿ احج الصخفيغ

تدتمدـ التدجيل  بعج بياف مػقف القانػف العخاقي مغ عقػد البيع باعتبارىا مغ العقػد الذكمية التي
في دائخة التدجيل العقاري فأف التدجيل ىػ احج السعاييخ التي عمى اساس يتع حل التشازع الحاصل بيغ 
الترخفات العقارية، والتدجيل وسيمة لإشيار الحقػؽ العيشية العقارية، فبالتدجيل وحجه يدتصيع الغيخ 

ىشاؾ حق اخخ يشازعو، فالغاية الاساسية  الحي يقجـ عمى التعاقج أف يصسأف عمى وجػد ىحا الحق، وىل
مغ التدجيل ىي الحجية السصمقة في مػاجيو الكل، فلا يسكغ اف يكػف نقل السمكية بسجخد التخاضي فاذا 
اسمسشا بيحا فكيف يسكغ اف يحتج عمييع بحق لع يكغ لجييع عمع بو، فالحي يقجـ عمى اي ترخؼ عقاري 

ىػ السالظ اـ اف السمكية قج انتقمت الى غيخه، فسغ اجل التأكج ييسو اف يعخؼ اف الحي يتعامل معو ىل 
مغ ذلظ يدتشج عمى التدجيل لكي يكػف بسأمغ مغ الاعتخاضات التي تػجو لو أو لدمفو. وىشاؾ سبب 
اخخ يجعػا الى ضخورة تدجيل الترخفات العقارية إلا وىػ أف السمكية العقارية أساس ميع مغ اسذ 

غ السعمػـ الى اف التأميغ الحي يقجمو السجيغ كالخىغ العقاري مثلا لا يشذأْ الا اذا الائتساف الاقترادي، فس
 .(ٛ)كاف العقار مسمػكا لمخاىغ، ولا يسكغ التأكج مغ ذلظ الا بالتدجيل

مغ سبق يتزح ىشاؾ اختلاؼ جػىخي بيغ مػقف القانػف السجني العخاقي والسجني السرخي فعقج 
العخاقي اف عقج البيع لا يشعقج لا بتدجيمو في الجائخة السخترة، وىػ عقج البيع عقج شكمي وفقا لمقانػف 

رضائي في القانػف السرخي يشعقج بسجخد تػافق الارادتيغ يشتج جسيع اثاره ماعجا نقل السمكية 
عمى الخغع مغ صجور قانػف الذيخ العقاري السرخي، واف اثخ عجـ التدجيل ما ىػ الا تأخيخ (ٜ)بالفعل

، وعشج امتشاع البائع عغ قيامو عغ نقل السمكية مكغ (ٓٔ)مكية الى السذتخي الى حيغ اتساموانتقاؿ الس
، وانو يسكغ (ٔٔ)السذخع السذتخي مغ الكياـ بحلظ جبخا عمى البائع مغ خلاؿ دعػى صحة ونفاذ العقج
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، اف تدجيل (ٕٔ)لمسذتخي اف يخفع ىحه الجعػى عمى البائع يتدتصيع اف يخفعيا عمى ورثتو عشج وفاه البائع
 (ٖٔ)الجعػى لا يكفي لشقل السمكية بل يذتخط تدجيل الحكع الرادر فييا لشقل السمكية

وتججر الاشارة الى إف الاحتجاج بالحق العيشي في مػاجيو الغيخ يكػف مغ خلاؿ الاسبكية في 
تشازع  تدجيمو بجائخة التدجيل العقاري، فيعج الذخز الحي يدجل عقجه غيخاً بالشدبة لمغيخ في حالو

الحقػؽ العيشية فلا يدخي في حقو ىحا الترخؼ شالسا اف تاريخ تدجيمو سابقا عمى تاريخ الترخؼ 
 اللاحق فلا يسكغ اف يشازعو شخز اخخ شالسا يعج التدجيل ركشا في العقج وبجونو يعج العقج باشلًا.

الغيخ كل شخز لع فالغيخ في ىحا القانػف ليذ السقرػد ب (ٗٔ)أما بالشدبة لسػقف القانػف السرخي 
يكغ شخفا في العقج ولا مسثلًا فيو، بل "ىػ الذخز الحي يشازعو اشخاص اخخيغ بسشاسبة عقػد متعجدة 
واردة عمى حق عيشي واحج، وعشجما يتمقى الحق العيشي بالتدجيل، يتمقاه برفتو غيخاً، فيخمز اليو الحق 

 العيشي عمى الخغع مغ اف ىحا الحق سبق الترخؼ فيو" 

الدؤاؿ الحي يثار في ىحا السجاؿ مغ ىػ الغيخ الحي يتستع بالحساية ولا يسكغ لأي شخز اخخ 
مشازعتو، الجػاب ىػ اف ىشاؾ عجة اشخاص يشصبق عمييع وصف الغيخ وتعج بسثابة قيػد عمى حجية 

 التدجيل ونحكخ مشيع: 

 (15): دائني المفلس1

السػاضع لا يسكغ الاحتجاج بيحه العقػد  عمى الخغع مغ حجية العقػد السدجمة إلا أنو في بعس
ومشيا دائشي السفمذ فقج ساوى السذخع العخاقي الجائغ العادي مع الغيخ في التدجيل، ونتيجة لحلظ اف 

أو بعج الحكع بإشيار افلاسو، لا تكػف نافحة في  (ٙٔ)ترخفات السفمذ اذا صجرت مشو في فتخة الخيبة
مػاجيو جساعة الجائشيغ. فالتاجخ السجيغ خلاؿ فتخة الخيبة اي ترخؼ يرجر مشو يذػبو الذظ فقج يعسج 

، فالقانػف التجاري ميد بيغ الترخفات فاذا (ٚٔ)الى الاضخار بجائشيو أو تفزيل بعزيع عمى الأخخيغ
ـ نفاذىا يكػف وجػبياً ويجػز بصلانيا اذا كانت مغ ترخفات كانت ىحه الترخفات تبخعاً فعج
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،فأي ترخؼ يرجر مغ السجيغ السفمذ لا تكػف نافحة في حق دائشيو ويعتبخوف مغ الغيخ (ٛٔ)السعاوضة
 .(ٜٔ)مغ تاريخ الحكع بإفلاس مجيشيع، ويسكغ ليع التسدظ بعجـ الدخياف مغ ىحا التاريخ

كاف السذخع الفخندي يقخر اثخ رجعي لحكع  ٚٓٛٔدشة و في السجسػعة التجارية الفخندية ل 
الافلاس اذ يتخاجع عمى ترخفات السجيغ الى يػـ تػقفو عغ دفع الجيػف، فجسيع ترخفاتو مغ يػـ تػقفو 
الى يػـ صجور قخار الافلاس تكػف باشمة بقػة القانػف وبحلظ يحقق مرمحة لمجائشيغ اذ لا يػاجيػف اي 

قج تعاقج مع السجيغ في تمظ الفتخة، ومع تمظ الفائجة الا انيا قج يشصػي عمى  تشازع مغ الغيخ الحي يكػف 
اضخار بالغيخ حدغ الشية الحي لا يعمع وقت التعاقج عغ وضع التاجخ، ومغ اجل ذلظ فقج عجؿ السذخع 
الفخندي قاعجة البصلاف وعسل عمى السػازنة بيغ مرمحة الجائشيغ والغيخ حدغ الشية ومرمحة السجيغ 

 .(ٕٓ)ونفد

 : صاحب حق الذفعة:2

الدؤاؿ الحي يسكغ اف يثار في ىحا السجاؿ ىل اف التدجيل يكػف عائقا اماـ صاحب حق الذفعة، 
يسكغ تػضيح ىحه الفخضية اذا كاف ىشاؾ عقار مذتخؾ بيغ شخريغ وقاـ احجىسا ببيعو الى شخز 

ب حق الذفعة السصالبة بحقو اـ اخخ وقاـ ىحا الاخيخ بتدجيمو بجائخة التدجيل العقاري فيل يحق لراح
اف التدجيل يكػف قج حدع السػضػع ولا يدسح لو بعج ذلظ بالخجػع عمى شخيكو؟ بسعشى اخخ ىل يعج 
الذفيع مغ ضسغ الغيخ ويتستع بالحساية ولا يدخي بحقو الترخفات التي تجخى بعج تاريخ اعلاف رغبتو 

 في الاخح بالذفعة؟

القانػف السجني العخاقي والتي تشز عمى انو "لا يدخي في ( مغ ٗٗٔٔبالخجػع الى نز السادة)
حق الذفيع اي ترخؼ ناقل لمسمكية صجر مغ السذتخي، أو اي حق عيشي رتبو عمى العقار السذفػع، 
إذا كاف ذلظ قج تع بعج تبميغ الخغبة في الاخح بالذفعة، ويبقى مع ذلظ لمجائشيغ السدجميغ، ما كاف ليع 

 .(ٕٔ)لمسذتخي مغ ثسغ العقار"مغ حق التقجـ فيسا آؿ 
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مغ خلاؿ السادة سالفة الحكخ، فأف اي ترخؼ ناقل لمسمكية أو لأي حق عيشي يحرل بعج تبميع 
السذتخي لخغبة الذفيع لا يكػف نافحا في حق الذفيع، أما بالشدبة لأصحاب لحقػؽ الجائشيغ السختيشيغ 

 . (ٕٕ)ع لمسذتخي السدجمة رىػنيع فأنيا تتحػؿ الى الثسغ الحي يجفعو الذفي

فالذفيع بعج اعلاف رغبتو يعج مغ الغيخ ويتستع بالحساية، الا اف الدؤاؿ متى يأخح بشطخ الاعتبار 
 الاعلاف عغ الخغبة؟ 

( اشتخط وجػب الاعلاف عغ الخغبة للأخح بالذفعة، إلا أنو لع ٖٛٔٔفالسذخع العخاقي في السادة )
انػف العخاقي يختمف عغ القانػف السرخي الحي ، أف مػقف الق(ٖٕ)يذخ صخاحة الى ضخورة تدجيمو

، وأف حق الذفيع بالعقار يبجأ مغ تاريخ الاعلاف، فلا (ٕٗ)يذتخط اف يكػف اعلاف الخغبة بصخيق رسسي
يسكغ الاحتجاج بالترخؼ الرادر مغ السذتخي الا اذا كاف ثابت التاريخ قبل اعلاف الخغبة، فالذفيع يعج 

 .(ٕ٘)اضافة الى عجه مغ الغيخ بالشدبة لمتدجيل مغ الغيخ بالشدبة لثبػت تاريخ

فقج يحرل تتابع البيػع لمعقار فسا حكع ىحه الترخفات؟ فيشبغي التفخقة بيغ ما أذا كاف    
الترخؼ قبل أو بعج تدجيل اعلاف الخغبة، فأذا حرل أي ترخؼ قبل اعلاف الخغبة وتدجيمو فانو 

غل يج مالظ العقار عغ الترخؼ في ممكو لسرمحة  يزل نافحاً في حق الذفيع، فالذفعة لاتؤدي الى
الذفيع الحي مغ السحتسل اف يبجي رغبتو في شمب الذفعو وقج لا يصمبيا، اما اذا تع الترخؼ بعج 
تدجيل الخغبة بالذفعة فلا يدخي الترخؼ في حق الذفيع فاذا حكع لو بالذفعو فانو ياخح العقار خاليا 

 . (ٕٙ)مغ اي حق اثقمو السذتخي 

 رع الثانيالف

 أستبعاد تطبيق قاعدة الاسبقية في التدجيل

تعج الحجية السصمقة لمتدجيل حكيقة واقعية، الا انيا قج تتعصل في مػاضع عجة، مشيا عشجما يكػف 
لجى صاحب الحق الاسبق في التدجيل سػء نية عشجما يكػف عمى عمع بػجػد حق مشازع لو وارداً عمى 
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ف في الفقو السرخي حػؿ مدألة سػء نية صاحب الحق السدجل، فالخأي ذات العيغ السدجمة، فيشاؾ رأيا
يحىب الى أنو يجب أف يكػف معيار السفاضمة بيغ الحقيغ عمى اساس الاسبكية في التدجيل  (ٕٚ)الأوؿ

ويشفي أي تأثيخ لدػء نية صاحب الحق السدجل، وحتى ولػ كاف متػاشئا مع السترخؼ فأف حدغ الشية 
 يل البيع.غيخ مذتخط لرحة تدج

يحىب الى رأي مغايخ لسا ذىب اليو اصحاب الخأي الأوؿ فيخى اصحاب ىحا  (ٕٛ)أما الخأي الثاني
الخأي الى ضخورة الأخح بشطخ الأعتبار تػافخ سػء نية الستعاقج الثاني الحي اقجـ عمى تدجيل عقجه مع 

ل، ومع ذلظ انقدع اصحاب عمسو بػجػد حق اخخ مشازع لو، وبالتالي تعصيل قاعجة الاسبكية في التدجي
ىحا الخأي الى مػقفيغ حػؿ مجى الاعتجاد بالعمع الفعمي، فيشاؾ مغ يعتج بدػء الشية حتى لػ كانت 
بديصة أي انو يعتج بسجخد العمع بػجػد حق اخخ واف لع يقتخف بتػاشؤ مع السترخؼ، فاعتبخ القزاء 

صأ فلا يسكشو الاستشاد الى قػاعج الذيخ، الفخندي مجخد عمع الستعاقج الثاني بالترخؼ الدابق يذكل خ
وذلظ لرعػبة اثبات الغر والتػاشؤ فيكفي مجخد العمع، ومشيع مغ ذىب الى ابعج مغ ذلظ فاشتخط 

 .(ٜٕ)التػاشؤ التجليدي

فالبعس لا يكتفي بسجخد عمع الستعاقج الحي سجل عقجه مع عمسو السدبق بػجػد حق شخري 
البائع بقرج الاضخار إلا أنو يرعب اثبات التػاشؤ والغر، ومع معارض لحقو، فلا بج مغ تػاشؤه مع 

ذلظ فقج لاقى ىح الخأي صجى واسعاً في قزايا البيع غيخ السدجل وتشازع الحقػؽ بيغ السذتخي الأوؿ 
الحي لع يدجل عقجه وبيغ السذتخي الثاني الحي بادر الى تدجيل عقجه مدتفيجاً مغ السيدة التي يقجمو لو 

حا ماذىب اليو القزاء الفخندي في بادئ الامخ، الا انو قج نحشى مشحى اخخ اكتفى بسحخد القانػف، وى
العمع البديط دوف اشتخاط التػاشؤ، وقج كاف لسحكسة الشقس الفخندية الفزل في ارساء دعائع ىحا السبجأ 

 .(ٖٓ)القاضي باىجار حجية التدجيل اذا كاف العقج مذػبا بتآمخ بيغ السترخؼ والترخؼ اليو

ونحغ نؤيج الخأي الحي يذتخط التػاشؤ لاحباط عسمية التدجيل، فسجخد العمع لا تعتبخ قخيشو عمى 
تػفخ سػء الشية لجى الستعاقج الاخخ، وانو كاف يجب عمى الستعاقج الأوؿ اف يكػف اكثخ حخصا عمى 

 حقػقو ويبادر الى تدجيل عقجه. 
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ية في التدجيل يكػف اما عغ شخيق قػاعج مسا سبق بيانو يسكغ القػؿ باف تعصيل قاعجة الاسبك
 السدؤولية التقريخية أو الجعػى البػليرية.

 تطبيق قهاعد المدؤولية التقريرية لتعطيل الاسبقية في التدجيل:-ٔ

فحىب جانب مغ الفقو الى انو يسكغ لمسذتخي الأوؿ اف يدتشج في دعػاىا الى القػاعج العامة في 
بأعتبار اف مغ اقجـ عمى شخاء عيغ قج تع الترخؼ بيا سابقا ومع عمسو بحلظ ، (ٖٔ)السدؤولية التقريخية

يكػف قج ارتكب خصأ،لاخلالو بػاجب عاـ وىػ عجـ الاضخار بالغيخ، فسجخد اقجامو عمى ىحا الترخؼ 
يتػقع مشو قرج الاضخار بالستعاقج الأوؿ، واف اقل تعػيس يسكغ اف يحرل عميو الستعاقج الأوؿ ىػ 

 .(ٕٖ)اج عميو بالعقج السدجلعجـ الاحتج

واف لع يكغ ىشاؾ مبجأ قانػني يؤيج أف الغر يكػف عيباً يبصل عسمية التدجيل الا اف ىشاؾ مبجأ 
قانػني ميع في القانػني السجني يسكغ أف يدتشج اليو وىػ "الغر يفدج كل شيء" فكثيخا مغ السبادئ 

 .(ٖٖ)القانػني قج استشبصت مغ خارج الشز

 ية البػليرية في أحباط الغر في التدجيلقػاعج السدؤول-ٕ

بعج بياف دور قػاعج السدؤولية التقريخية في تعصيل التدجيل الحاصل بالغر، سشػضح دور 
الجعػى البػليرية، وفي ىحا السجاؿ يجب أف يكػف السجيغ قج أرتكب غذاً فلا يكفي أثبات عمع 

( مغ القانػف السجني ٕٔٗ/ٔنز السادة)السترخؼ اليو لخفع الجعػى البػليرية، وذلظ أستشادا الى 
 العخاقي 

و تججر الاشارة الى اف السذخع قج فخؽ بيغ الترخفات بعػض وبجوف عػض، فقج أشتخط تػافخ 
عمع السترخؼ اليو بغر السجيغ في السعػضات، أما في التبخعات فلا يذتخط ذلظ، ولعل الدبب في ذلظ 

لػ كاف السجيغ حدغ الشية وىحا ما اشارت اليو الفقخة اف ىحه الترخفات لاتشفح في حق الجائغ حتى و 
الثانية مغ السادة سالفة الحكخ والتي تشز عمى أنو: )أما إذا كاف الترخؼ تبخعاً فأنو لا يشفح في حق 
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الجائغ حتى لػ كاف مغ صجر لو التبخع حدغ الشية وحتى لػ ثبت أف السجيغ لع يختكب غذا( ومغ أجل 
بج مغ تػافخ عجة شخوط ليتسكغ الجائغ مغ رفعيا، وأحج ىحه الذخروط أف يكػف رفع دعػى البػليرية لا 

فأذا كاف السجيغ يستمظ أمػالًا كافية لمػفاء ديػنو فلا يتسكغ الجائغ (ٖٗ)السجيغ معدخاً او الديادة في اعداره
 مغ رفع ىحه الجعػى.

 مصمق بل مغ السسكغ أنوبعج بياف معيار الاسبكية في التدجيل، تبيغ أف التدجيل ليذ معيار 

 يعيقو الغر، او عشجما يػجج عمع مدبق لجى الغيخ بػجػد ترخؼ سابق. 

كسا سشخى فلا أفزمية لعقج غيخ مدجل عمى عقج أخخ مدجل، ما داـ صاحب الحق السدجل   
حدغ الشية، بعبارة أخخى يعج حدغ الشية أحج معاييخ التفزيل بيغ الحقػؽ الستشازعة، سشبيغ ذلظ في 

 .سصمب القادـال
 المطلب الثاني
 حدن النية

أف مبجأ حدغ الشية ىػ أحج السعاييخ التي يسكغ المجػء الييا لحل مدألة تشازع الحقػؽ، وقبل      
الخػض في بياف معشى ىحا السبجأ تججر الاشارة الى أف الاصل في تعاملات الافخاد ىػ حدغ الشية، أي 

وعميو سشػضخ معشى حدغ الشية ومجى أثخه في تفزيل . (ٖ٘)لا يجب عمى أحج أف يثبت حدغ نيتو
 الحقػؽ في الفخع الأوؿ، ثع نعخض بعس تصبيقات مبجأ حدغ الشية في الفخع الثاني. 

 الفرع الاول
 معنى حدن النية

، وىحه (ٖٙ)يعج حدغ الشية مغ العشاصخ الشفدية الحاتية التي تختبط بذخز معيغ وواقعة معيشة    
يترف بيا حدغ الشية بػصفو التداماً قانػنياً، حيث لا يسكغ الاشلاع عمى الشية أحج الخرائز التي 

 (. ٖٛ)ومع ذلظ فقج يخى البعس أف حدغ الشية يسكغ قياسو وفق معيار مػضػعي (ٖٚ)مغ قبل الأخخيغ

( )السمغاة( والتي تشز عمى وجػب ٖٗٔٔ/ٔونجج أف القانػف السجني الفخندي قج نز في السادة )
 .(ٜٖ)الشية في تشفيح العقجمخاعاة حدغ 
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أف القانػف السجني العخاقي يعتبخ السعياريغ  (ٓٗ)أما مػقف الفقو العخاقي فيخى بعس الفقياء
متكاملاف، أذ لا تعارض بيشيسا، فسعيار حدغ الشية معيار ذاتي ومعيار مادي معاً. فعشج القػؿ بأنو 

ذ باليديخ، دوف الاستعانة بسعاييخ مادية، معيار ذاتي فقط يقتزي الػصػؿ الى نية السجيغ وىحا أمخ لي
 .(ٔٗ")كقػاعج السيشة، والعخؼ، ونداىة السعاملات

وكسا سبق القػؿ أف الاصل حدغ الشية عغ جسيع الشاس، ولعل يكسغ الدبب في ذلظ عجـ     
، أف وضع (ٕٗ)اىتساـ الكثيخ مغ القانػنيػف في وضع تعخيف محجد لحدغ الشية، وعمى قػؿ أحج الفقياء

. فعشج البحث عغ مزسػف حدغ الشية نجج اف (ٖٗ)عخيف جامع مانع لحدغ الشية ليذ بالأمخ اليديخت
الفقياء قج عبخوا عشو مغ خلاؿ بحػثيع ومقالاتيع فػصفػه بسجسػعة مغ السفاليع ومشيا: الامانة، 

بسعقػلية، الاخلاص، الاعتقاد الخاشئ، الدمػؾ الرحيح، التعامل برجؽ وشخؼ واستقامة، الترخؼ 
. وغيخىا مغ السفاليع التي (ٗٗ)عجـ الخيانة والكحب والغر، الجيل السبخر لػاقعة معيشة، الدمػؾ الصبيعي

 تجور في نفذ السعشى.

حدغ الشية "انو الاستقامة والشداىة وانتفاء الغر، أو  (٘ٗ)ومع ذلظ فقج عخؼ بعس الفقياء     
بأنو "قرج الالتداـ بالحجود التي يفخضيا  (ٙٗ)خخالاخلاص في تشفيح ما التدـ بو الذخز" وعخفو أ

الى أف حدغ الشية ىػ "الشية الرادقة الخالية مغ الغجر والخجاع أو  (ٚٗ)القانػف". ويحىب رأي في الفقو
 القرج الدميع"

( نجج السذخع ٛٗٔٔوعشج الخجػع الى نرػص القانػف السجني وعمى وجو الخرػص السادة )    
ة عشج تعخضو لسػضػع الحيازة كدبب مغ أسباب كدب السمكية والتي تشز عمى قج أورد مبجأ حدغ الشي

أنو : "يعج حدغ الشية مغ يحػز الذيء وىػ يجيل أنو يعتجي عمى حق الغيخ، وحدغ الشية يفتخض 
. وبحلظ يكػف السذخع قج كذف عغ بعس جػانب الغسػض (ٛٗ)دائساً، مالع يقع الجليل عمى خلاؼ ذلظ"

 ة. حػؿ معشى حدغ الشي
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ومغ وجو نطخ الباحث يخى أف قرج السذخع بحدغ الشية في مػضػع تشازع الحقػؽ يعشي عجـ    
 وجػد عمع الكافي لجى الذخز الحي فزل سشجه، بػجػد حق لذخز أخخ متعمق بحات محل الحق.

بسعشى أنو يجيل وجػد حق لذخز أخخ كاف قج أكتدبو. ومغ خلاؿ البحث نجج مجسػعة مغ    
 .(ٜٗ)نػنية التي الستعمقة بحات السػضػعالشرػص القا

، فكمسا كاف دور الارادة ضعيفاً او (ٓ٘)أف مبجأ حدغ الشية قج تأثخ بعجة عػامل ومشيا الإرادة   
مػجػداً أو مشعجماً كاف مبجأ حدغ الشية تبعاً لحلظ، فحدغ الشية يختبط ارتباشا قػياً بالإرادة، وتصػر تبعاً 

خخى التي أثخت بسبجأ حدغ الشية، ىػ مبجأ العجالة الحي يدتػجب الاعتساد . ومغ بيغ العػامل الا(ٔ٘)ليا
عمى الارادة الباششة، ومخاعاة استقخار السعاملات التي يقتزي الاعتجاد بالإرادة الطاىخة في 

 . (ٕ٘)الترخفات

ومغ خلاؿ مجار البحث واشلاع الباحث عمى مػقف القػانيغ السقارنة مغ مبجأ حدغ الشية،    
يا القانػف الفخندي، فعمى مخ التاريخ لع يكغ ليحا السبجأ أي أىسية، وكسا ذكخنا سابقاً أف مبجأ حدغ ومش

الشية يختبط ارتباشاً وثيقاً بالإرادة، فالقانػف الفخندي لع يعتج بالإرادة في العرػر الدابقة الى غاية القخف 
مانية القجيسة التي تقػؿ )أف الاتفاقات لا الثاني عذخ، فقج ضل القانػف الفخندي متسدكاً بالقاعجة الخو 

تختب التدامات(، الى أف غيخ القانػف الفخندي مداره وأعتج بسبجأ الارادة في الترخفات القانػنية، 
بالأخز عشجما تبشى الشطخية الحجية لمدبب، بعج أف ىجخ الشطخية التقميجية لمدبب، وكاف ليحا أثخ كبيخ 

 .(ٖ٘)عمى الارادية التعاقجية

بعج بياف معشى مبجأ حدغ الشية، واعصاء صػرة مبدصة عشو، الدؤاؿ الحي يثار في ىحا السجاؿ    
 ما ىػ تأثيخ حدغ الشية في تشازع الحقػؽ وتفزيل بعزيا ع بعس؟ 

الجػاب عمى ذلظ، أف حدغ الشية مغ أثاره السباشخة ىػ إسباغ الحساية القانػنية عمى الحق    
ة. أما ما ىػ أساس ىحه الحساية؟ فأف السذخع قج وضع عجة ضػابط الحي يكػف صاحبو حدغ الشي

تختمف مغ حالة الى أخخى، فسشيا ما ىػ عمى أساس تحقيق العجالة و استقخار السعاملات و الاعتجاد 
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بالػضع الطاىخ، وأحج تصبيقات ذلظ ىػ "قاعجة الحيازة في السشقػؿ سشج السمكية" وىحا ما نرت عميو 
 مجني عخاقي.( ٛ٘ٔٔ/ٕالسادة )

بعج ىحه الكمسة السػجدة عغ مفيػـ حدغ الشية في حيد تشازع الحقػؽ، نشتقل الاف لبياف بعس      
 تصبيقات مبجأ حدغ الشية التي أعتج بيا السذخع كسعيار لمتفزيل بيغ الحقػؽ الستشازعة.

 الفرع الثاني
 تطبيقات مبدأ حدن النية

فييا السذخع مرمحة حدغ الشية، بحيث يرعب الاحاشة ىشاؾ الكثيخ مغ التصبيقات التي راعى 
بيا جسيعا، لكغ ضسغ سياؽ تشازع الحقػؽ سأتعخض لأىع ىحه التصبيقات، ونحكخ أوليا دعػى عجـ نفاذ 

 الترخفات، ومغ ثع الالتراؽ الرشاعي
 دعهى عدم نفاذ التررفات وتطبيق حدن النية -1

مغ الػسائل التي مشحيا القانػف لمجائغ تعج دعػى عجـ نفاذ ترخفات السجيغ في حق دائشو، 
، فقج يتعسج السجيغ الى الكياـ ببعس (ٗ٘)لمسحافطة عمى الزساف العاـ التي يتستع بو عمى أمػاؿ مجيشو

، (٘٘)الترخفات الزاره بجائشو، سػاء كاف ذلظ بديادة التداماتو، بل حتى لػكاف معدخاً ويديج في اعداره
رخفات الزارة فقج مشحو القانػف دعػى عجـ نفاذ الترخفات او ومغ اجل حساية الجائغ مغ ىحه الت

 .(ٚ٘()ٙ٘)ماتدسى بالجعػى البػليرية
وبالشطخ الى دعػى عجـ نفاذ الترخفات قج يستج أثخىا الى شخؼ ثالث وىػ السترخؼ اليو، فعشجما 

عدار يقػـ السجيغ بالترخؼ الى شخز أخخ قج يتزخر مرالحو وىػ حدغ الشية، لع يكغ لجيو عمع بأ
 ولا بغذو. (ٛ٘)السجيغ

ومغ أجل التػفيق بيغ السرالح الستعارضة الستسثمة بسرمحة الذخز السترخؼ اليو ومرمحة 
 الجائغ، فقج عسج السذخع الى حساية الغيخ وىػ حدغ الشية مغ أجل استقخار السعاملات.

ز عميو السادة وبالخجػع الى نرػص القانػف السجني الستعمقة بجعػى عجـ نفاذ الترخفات، وماتش
. ومغ خلاؿ التسعغ وتحميل الشز نخى أف السذخع قج ميد بيغ ترخفات السجيغ، أذا كانت (ٜ٘)(ٕٗٙ)

 ، وحدب التفريل التالي:(ٓٙ)بعػض أو بجوف عػض)تبخعات(



هـ4445-م  2023. لسنة الرابع /العددخامس المجلد ال / خامسةمجلة الدراسات المستدامة . السنة ال  

 
 

111 
 

 تررفات المدين بعهض - أ
أف مغ الذخوط السصمػبة لخفع دعػى عجـ نفاذ الترخفات والستعمقة بالترخؼ أف يكػف ىحا 

يديج مغ عبء السجيغ ويشقز مغ حقػقو، اضافة الى ذلظ أف يشصػي ىحا الترخؼ غر، وأف  الترخؼ
يكػف السترخؼ اليو عمى عمع بحلظ، وعمى رأي الجكتػر الدشيػري يقػؿ "لا يكفي مجخد عمع السجيغ بأف 
ترخفو يدبب أعداره وأف كاف ذلظ قخيشة عمى الغر، ولا يكفي غر السجيغ، بل يجب أف يكػف مغ 

 ر اليو الترخؼ عمى عمع بيحا الغر" ويعػد الدبب في ذلظ أف السذخع أراد حساية الغيخ حدغ الشية.صج
ومغ العخض الدابق يسكغ القػؿ عشج تعارض الحقػؽ في ىحه الفخضية يفزل الذخز 
السترخؼ اليو اذا كاف حدغ الشية فيكػف الترخؼ نافحاً في حق الجائغ عمى الخغع مغ غر السجيغ مغ 

 ستقخار السعاملات.أجل ا
 تررفات المدين بدون عهض )التبرعات(-ب

عاد السذخع ليزيق مغ نصاؽ مبجأ حدغ الشية، اذا كانت ترخفات السجيغ بجوف عػض، فترخؼ 
السجيغ لا يكػف نافحاً في حق دائشو حتى لػكاف الستبخع اليو حدغ الشية، بل حتى لػ لع يرجر الترخؼ 

 ( مغ القانػف السجني العخاقي السعجؿ ٕٙٗاليو السادة ) مغ السجيغ غذاً، وىحا ما اشارت
وفي ىحه الحالة تتع السفاضمة بيغ مرمحة الجائغ وبيغ مرمحة السترخؼ اليو )الستبخع لو(، 

يكػف مغ أولى تقجيع مرمحة الجائغ عمى مرمحة الستبخع  (ٔٙ)فيشالظ رأياف في ىحه الحالة يخى البعس
ي تقتزي دفع الزخر مقجـ عمى جمب السشفعة، فأنتداع الحق مغ الستبخع لو لو، تصبيقاً لقػاعج العجالة الت

، عجـ (ٕٙ)لا يذكل ضخراً بقجر الزخر الحي يمحق بالجائغ عشج تفػيت حقو، في حيغ يخى البعس الاخخ
نفاذ ترخؼ السجيغ اتجاه دائشو، حتى لػ كاف الغيخ حدغ الشية عمى أساس السقػلة الذييخة التي تقتزي 

 يع أحج أف يقجـ لبةً أذا لع يكغ قج تحخر مغ ديػنو"."لايدتص
 الالتراق الرناعي وتطبيق مبدأ حدن النية -2

، وقج أجسع (ٖٙ)ىػ الالتراؽ الحي يحجث مغ صشع البذخ وأختيارىع الالتراؽ الرشاعي بالعقار
بسػاد فقياء القانػف عمى أنو: "واقعة مادية يقػـ بسقتزاىا مالظ الأرض بإقامة محجثات عمى أرضو 

مسمػكة لغيخه، أو أجشبياً يكيع محجثات عمى أرض غيخه بسػاد مسمػكو لو، أوأف يكيع أجشبيا محجثات عمى 
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أرض مسمػكو لغيخه وبسػاد مسمػكو لمغيخ أيزاً، ويتع ذلظ في جسيع الأحػاؿ دوف سابق أتفاؽ بيغ 
 .(ٗٙ)يسا"الأشخاؼ، كساأنو لا يسكغ فرل السحجثات عغ الأرض دوف تمف أحجىسا أو كمي

والسقرػد بحدغ الشية في ىحه الفخضية ىػ أف الباني أو الغارس لا يعمع بأف الأرض التي     
يكيع عمييا البشاء أو الغارس مسمػكة لمغيخ وأنو يعتجي عمى حق غيخه، أي انو يكػف لو زعع شخعي وىحا 

ػصفو سبباً مغ أسباب كدب مغ القانػف السجني العخاقي في باب الالتراؽ ب (٘ٙ)(ٕٓٔٔماوردتو السادة )
السمكية والتي تشز عمى أنو: "إذا أحجث شخز بشاءاً أو مشذأت أخخى بسػاد مغ عشجه عمى أرض 
مسمػكة لغيخه بدعع سبب شخعي،...." ولكغ الخلاؼ الحاصل حػؿ مفيػـ زعع شخعي في ىحه الفخضية، 

، وىحا الاعتقاد يكػف كافياً لتػفخ (ٙٙ)اذ يخى جانب مغ الفقياء أنو يعتقج بحدغ نية أف لو الحق في ذلظ
. كأف يبشي (ٚٙ)حدغ الشية، حتى لػكاف الدبب عباره عغ عقج باشل بصلاناً مصمقاً أو كاف سشجاً ضشياً 

. و يعتقج جانب (ٛٙ)الذخز عمى أرض بشية تسمكيا يعتقج بأف السجة القانػنية السكدبة لمحق قج انتيت
 ف يكػف لمسحجث سبب صحيح بأخخ مغ الفقو لتػافخ الدعع الذخعي يجب أ

، وىحا مايتػافق مع مػقف القانػف الفخندي الحي يذتخط أف يكػف الباني (ٜٙ)أف يبشي عمى أرض غيخه
 .(ٓٚ)حائداً عمى سشج صحيح يشقل ممكية الارض، حتى يعتبخ حدغ الشية

 بيشسا يحىب أصحاب الخأي الاخخ في الفقو العخاقي إف السقرػد بالدعع الذخعي ىػ كل    
 . (ٔٚ)ترخؼ قانػني ناقل لمسمكية بحاتو، إلا أنو لا يكػف صادراً مغ السالظ

وعشج ملاحطة مػقف القزاء العخاقي حػؿ تحجيج السقرػد بالدعع الذخعي نخى تاره يفدخه بأنو اقتشاع     
 .(ٕٚ)الباني أو الغارس أف لو الحق في ذلظ، وتارة اخخى يخى أف أثبات الخصأ يكػف لجيو زعع شخعي

أما القزاء الفخندي، فقج أختمف في مجى أعتبار سػء الشية متػفخاً عشج البشاء أوالغخاس في   
أرض مسمػكة لمغيخ، فقج ذىبت أحكامو في بادئ الأمخ الى أعتبار كل تجاوز عمى عقار ومدجل في 

ل التدجيل العقاري حاصلًا بدػء نية، وذلظ بأعتبار اف كل شخز بسقجوره الاشلاع عمى ىحا الدج
ليعخؼ حكيقة مػقفو، وفي مخحمة متقجمة، أفتخضت الاحكاـ سػء الشية لجى السعتجي وأجازت أثبات 

. وبالخجػع (ٖٚ)عكذ ذلظ لكغ السدألة لا تعج أف تكػف الا مدألة تخزع لتقجيخ قاضي السػضػع
لسعخفة مػقف السذخع  (ٗٚ)( مجنيٚٔٔٔلشرػص القانػف السجني العخاقي وبالخرػص نز السادة )

عخاقي يتبيغ لشا أنو اتى بقخيشة قانػنية مفادىا أف كل ما يػجج عمى الأرض أوتحتيا مغ بشاء أو غخاس ال
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أو مشذأت أخخى مغ عسل صاحب الأرض أقامو عمى نفقتو تعتبخ ممكاً لو، ولكغ يجػز أثبات عكذ 
شلاعشا عمى .ومغ خلاؿ ا(٘ٚ)ذلظ بأقامة الجليل عمى أف البشاء والسحجثات ليدت ممكاً لراحب الأرض

( مجني عخاقي يتزح لشا مجى أعتجاد ٕٕٔٔ( و )ٕٔٔٔ( و )ٕٓٔٔ( و )ٜٔٔٔالشرػص القانػنية )
السذخع العخاقي بحدغ الشية في تخجيح وتفزيل الحقػؽ مغ عجة جػانب، فيختمف حكع الباني أذا كاف 

أف يتسمكيا  حدغ الشية فقج مشع السذخع صاحب الأرض مغ شمب أزالتيا، وانسا أعصى الحق لمسحجث
بثسغ مثميا في حالة قيسة البشاء أكثخ مغ قيسة الأرض، أما في حالة تداوي قيسة الارض أو أكثخ، 

عمى تعبيخ أحج -فيكػف لراحب البشاء أو الغخاس التسمظ بكيستة قائساً، وحخماف مالظ الأرض
 مغ شمب الأزالة. -(ٙٚ)الفقياء

ويختمف الحاؿ لػ كاف الباني أو الغارس سيء الشية، يكػف لراحب الأرض تسمظ البشاء     
أوالغخاس بكيستيا مدتحقة القمع، فيسا أذا كاف قمع تمظ السحجثات مزخاً بالأرض، ونفذ الأحكاـ تجخي 

ا في حق الذخز الحي يكيع السشذأت أو الغخاس عمى أرض غيخه بسػاد مسمػكو لذخز ثالث أستشاد
 ( مجني عخاقي. ٕٕٔٔالى نز السادة )

 :الخاتمة
 :النتائج

ليذ مغ السشصق الدميع أف يتع الاعتجاد بحقيغ معاً عشج التعارض، فيجب تفزيل أحج  .ٔ
الحقػؽ عمى الحق الأخخ، ولا يسكغ تفزيل احج الحقػؽ الا بسعيار بحيث يجعميا 

يسكغ تفزيل أحجىع عمى مخجحة عمى باقي الحقػؽ، والا كانت الحقػؽ متداوية ولا 
 أخخ.

لعل مغ أىع الشتائج التي تػصمشا الييا مغ خلاؿ دراسة مػضػع البحث في تشازع الحقػؽ  .ٕ
السالية، أف ىشاؾ مجسػعة مغ القػاعج التي يسكغ المجػء الييا لحل مدألة التشازع بيغ 

 الحقػؽ السالية ومشيا  والأسبكية في التدجيل، ومبجأ حدغ الشية.
يخ الستبعة في حل تشازع الحقػؽ معيار الاسبكية في التدجيل، وىحا السعيار ومغ السعاي .ٖ

يخػز الحقػؽ التي يتصمب القانػف فييا شكمية معيشة ومشيا الحقػؽ العيشية العقارية التي 
تدجل في دائخة التدجيل العقاري، أو الحقػؽ التي تدجل في الكاتب العجؿ كالسكائغ، 
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خة السخور كالسخكبات، فالتدجيل في القانػف العخاقي يعج أو الحقػؽ التي تدجل في دائ
ركشاً مغ أركاف عقج البيع العقار، وبحلظ لا يسكغ ترػر وقػع التشازع بيغ ىحه الحقػؽ 
كػف ىحه الحقػؽ لا يسكغ أف تشذأ برػرة صحيحة دوف أستيفائيا الذكمية السعيشة التي 

الحقػؽ الستشازعو أف تكػف جسيعيا  تصمبيا القانػف، ومغ الذخوط التي يجب تػفخىا في
حقػؽ صحيحة وصادرة مغ مترخؼ واحج، والا تكػف السفاضمة عمى أساس تحجيج 

( فيسكغ ٜٛٔٔالسالظ الحكيقي. أما فيسا يخز قخار مجمذ قيادة الثػرة السشحل السخقع )
ترػر حرػؿ التشازع بيغ الستعيج لو الحي يدكغ العقار ويحجث فيو أبشية أو مشذأت 

خط أف تكػف دوف معارضة تحخيخية مغ السالظ، وبيغ السذتػخي مغ السالظ مع قياـ بذ
ىحا الأخيخ بدتجيل عقجه في الجائخة السخترة )دائخة التدجيل العقاري(، وتججر الأشارة 
الى أف تخجيح حق الستعػيج لو عمى أف يكػف قج سكغ العقار برػرة ججية أو أحجث 

اـ بتدجيل عقج، ماىػ إلا أستثشاءً مغ القػاعج العامة الغخاس، عمى حق السذتخي الحي ق
التي تقتزي تخجيح صاحب الحق السدجل.والسذخع ىشا قج رجح كفة الستعيج لو عمى 

 صاحب الحق السدجل، وفقاً لقاعجة درء السفاسج مقجـ عمى جمب السشافع.
صل ىحه وفي ضل وجػد قاعجة الأسبكية في التدجيل، إلا أنو في حالات معيشة قج تتع .ٗ

القاعجة، ومغ ىحه الحالات عشجما يكػف صاحب الحق السدػجل سيء الشية، أي عشجما 
يتػفخ العمع الكافي بػجػد حق مشازع لحقو ووارد عمى ذات العيغ، ويكػف تعصيل أما عغ 
شػخيق تصبيق قػاعج السدؤولية التقريخية، أو يكػف عغ شخيق الجعػى البػليرية 

 لأحباط الغر في التدجيػل.
مبجأ حدغ الشية، وىػ أحج السعاييخ التي يسكغ المجػء الييا لحل مدألة تشازع الحقػؽ،  .5

أف الأصل في تعاملات الأفػخاد ىػ حدػغ الشية، أي لا يتػجب عػمى أحج أف يثبت حدغ 
نيتو، فعشج البحث عغ مزسػف حدغ الشية نجج أف الفقياء قج عبخوا عشو مغ خلاؿ 

جسػعة مغ السفاليع ومشيا: الأمػانة، الأخػلاص، الأعتقاد بحػثيع ومقالاتيع فػصفػه بس
الخاشػئ، الدمػؾ الرحيح، التعامل برجؽ وشخؼ واستقامة، الترخؼ بسعقػلية، عجـ 
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الخيانة والكحب والغر، الجيل السبخر لػاقعػة معيشػة، الدػمػؾ الصبيعي. وغػيخىا مغ 
 السفاليع التي تجور في نفذ السعشى.

 التهصيات
سذخع العخاقي الى وضع نطخية تعالج وتشطع مدألة تشازع الحقػؽ، فسا داـ تشازع نجعػ ال .ٔ

الحقػؽ أصبح أمخ واقع لا يسكغ نفي وجػده، وأنسا يسكغ وضع نطخية تعالج ىحه 
السذكمة، شأنيا في ذلظ شأف أي نطخية اخخى، وىحا أفزل بكثيخ مغ الاعتساد عمى 

( مغ قانػف الأثبات ٕٙمثاؿ ذلظ السادة )القػاعج العامة الػاردة في قػانيغ اخخى، 
العخاقي، والتي يتع الاعتساد عمييا في حل مدألة التشازع بيغ الحقػؽ الذخرية، لسعخفة 

 اسبكية نذػء ىحه الحقػؽ في القانػف السجني.
نأمل مغ القزاء استخلاص سػء نية الستعاقج الثاني مغ خلاؿ الػقائع والاخح بشطخ  .ٕ

 لحقػؽ الستعارضة.الاعتبار عشج تخجيح ا
 اليػامر:

 

                                                           
، 1111د. محمد حسٌن منصور، مصادر الالتزام، العمد والإرادة المنفردة، دار الجامعة للطباعة والنشر، بٌروت،   (1)

 .51ص
عرف التعهد بنمل ملكٌة عمار بأنه: "التزام صاحب العمار بنمل ملكٌة عمار فً المستمبل والتزام المتعهد له بدفع (1)

الناجمة عن الاخلال بالتعهد سواء كان بدفع التعوٌض المتمثل بالفرق بٌن  الممابل وتحمٌل الطرفٌن للآثار المانونٌة
فرهاد حاتم حسٌن، التكٌٌف المانونً للتعهد بنمل ملكٌة العمار فً  "البدلٌن أو بالتنفٌذ العٌنً عند توافر شروطها

، 5الـســلٌمانٌة، المجلد  -انالمانون العرالً )دراسة تحلٌلٌة تطبٌمٌة(، بحث منشور فً المجلة العلمٌة لجامعة جٌـه
 .1، ص1111، 1العدد 

د. عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، العمود التً تمع على الملكٌة البٌع  (1)
 .111، ص1111والمماٌضة، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبً الحمولٌة، بٌروت، 

السجل العماري فً المادة الأولى منه "السجل الذي تثبت فٌه التسجٌلات لد عرف لانون التسجٌل العماري  (1)
العمارٌة وفك نصوص المانون وٌستند الٌه اصدار السند"، وتعرف المادة الأولى من لانون السجل العٌنً المصري 

الحموق السجل العٌنً بأنه "مجموعة الصحائف التً تبٌن أوصاف كل عمار وتبٌن حالته المانونٌة وتنص على 
 المترتبة له وعلٌه، وتبٌن المعاملات والتعدٌلات المتعلمة به"

د. سعٌد عبد الكرٌم مبارن، شرح المانون المدنً العرالً، الحموق العٌنٌة الاصلٌة، الطبعة الأولى، دار الحرٌة  (5)
 .111، ص1111للطباعة، بغداد، 

المانون المدنً فً عمد البٌع اثار العمد، الجزء الثانً، استاذنا الدكتور طارق كاظم عجٌل، المطول فً شرح  (1)
 .111، ص1111بٌروت، 
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فاطمة فلاح سلوم، الاثار المانونٌة للتعهد بنمل ملكٌة عمار غٌر مسجل، رسالة ماجستٌر لدمت الى كلٌة المانون  (1)

 .11، ص1111والعلوم السٌاسٌة/ الجامعة العرالٌة، 
 .111-111عجٌل، المطول فً شرح المانون المدنً، المصدر السابك، ص استاذنا الدكتور طارق كاظم (1)
 .115د. عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، البٌع، المصدر السابك، ص (1)
، 1151د. حسن علً الذنون، شرح المانون المدنً العرالً، شركة الرابطة للطبع والنشر المحدود، بغداد،  (11)

 .111ص
د. مروة محمد عبد الغنً، دراسة تأصٌلٌة لمعٌار فض التنازع بٌن المشترٌن لذات العمار، بحث منشور فً مجلة  (11)

 .111، ص1111، 1كلٌة الحموق للبحوث المانونٌة والالتصادٌة، العدد
 .115د. عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، البٌع، المصدر السابك، ص (11)
 .111د. مروة محمد عبد الغنً، المصدر السابك، ص (11)
 لسنة 111( من لانون تنظٌم الشهر العماري المصري رلم 1( المدنً المصري والمادة )1/111لاحظ المادة) (11)

1111. 
كما هو معروف الافلاس نظام خاص بالتجار وله خصائص وسمات ٌتمٌز بها شأنه شأن انظمة المانون التجاري  (15)

الاخرى، التً تتمٌز بسرعة اجراءاتها وبساطة انظمتها، وذلن من اجل تحمٌك السرعة والائتمان التً تتمٌز بها 
 المعاملات التجارٌة.

ولد  "مدة الوالعة بٌن تارٌخ بدأ التولف عن الدفع وتارٌخ صدور حكم شهر الافلاسالممصود بفتره الرٌبة: "ال (11)
 ( الملغً.1111( لسنة )111( من لانون التجارة العرالً رلم )111-111نظمها المشرع فً المواد )

(11)  
بمجرد توافر شروطه الفرق بٌن البطلان الوجوبً والجوازي هو ان البطلان الوجوبً بموة المانون تترتب اثاره  (11)

دون حاجة الى اصدار حكم بالبطلان، اما الجوازي فانه ٌحتاج الى صدور حكم بالبطلان فلا تترتب اثاره بمجرد 
توافر شروطه. انظر د. سلٌمان مرلس، الوافً فً شرح المانون المدنً، الالتزامات، المجلد الأول، نظرٌة العمد 

 .115، ص1111والارادة المنفردة، الطبعة الاولى، 
د. عزٌز العكٌلً، الوجٌز فً شرح لانون التجارة الجدٌد، أحكام الافلاس، الطبعة الأولى، مطبعة السلام، بغداد،  (11)

 . 111-115، ص1111
 .115، ص1111د. حسنً المصري، المانون التجاري، الافلاس، الطبعة الأولى، الماهرة،  (11)
نً المصري والتً تنص على انه: "لا ٌسري فً حك الشفٌع اي رهن ( من المانون المد111تمابلها المادة) (11)

رسمً أو اي حك اختصاص اخذ ضد المشتري ولا اي بٌع ٌصدر من المشتري ولا اي حك عٌنً رتبه أو ترتب 
 ضده اذا كان لد تم بعد التارٌخ الذي سجل فٌه اعلان الرغبة فً الشفعة".

نون المدنً العرالً، الحموق العٌنٌة الاصلٌة، الطبعة الاولى، دار الحرٌة د. سعٌد عبد الكرٌم مبارن، شرح الما  (11)
 .111، ص1111للطباعة، بغداد، 

محمد طه البشٌر و د. غنً حسن طه، الوجٌز فً الحموق العٌنٌة الاصلٌة، الجزء الأول، مطابع وزارة التعلٌم (11)
 .111، ص1111العالً والبحث العلمً، بغداد، 

 ( من المانون المدنً المصري ان ٌكون اعلان الرغبة رسمٌاً.111ة )تشترط الماد (11)
د. عبد الكرٌم صالح عبد الكرٌم، نظرٌة ترجٌح السند الافضل فً تزاحم الحموق، دراسة تحلٌلٌة ممارنة فً  (15)

 .115، ص1111، الطبعة الاولى، منشورات الحلبً الحمولٌة، -المانون المدنً
فً احكام المانون المدنً، الحموق العٌنٌة الاصلٌة احكامها ومصادرها، منشأة المعارف، د. حسن كٌرة، الموجز  (11)

 .111، ص1111الاسكندرٌة، 
د. محمد كامل مرسً الباشا، شرح المانون المدنً، الحموق العٌنٌة الاصلٌة، شهر التصرفات المانونٌة، العمد  (11)

 .111، ص1115كسبب لكسب الملكٌة، الجزء السابع، منشأة المعارف، الاسكندرٌة، 
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عمار واحد، بحث شمس الدٌن الوكٌل، أثر الغش على الاسبمٌة فً التسجٌل، دراسة فً تزاحم المشترٌن على (11)

، 1151-1151(، 1و1منشور فً مجلة الحموق للبحوث المانونٌة والالتصادٌة، جامعة الاسكندرٌة، العددان )
 ومابعدها. 11ص

 .511د. عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، البٌع، المصدر السابك، ص (11)
حٌث جاء فٌه" الغش ٌبرر الاستثناء 1151دٌسمبر  1ً لرار لها بتارٌخ فمد لضت محكمة النمض الفرنسٌة ف (11)

 .11من كافة المواعد" اشار الٌه د. شمس الدٌن الوكٌل، المصدر السابك، ص
د. شمس الدٌن الوكٌل، أثر الغش على الاسبمٌة فً التسجٌل، دراسة فً تزاحم المشترٌن على عمار واحد،  (11)

 .11المصدر السابك، ص
 .551عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، البٌع، المصدر السابك، ص د. (11)
 .111د. عبد الكرٌم صالح عبدالكرٌم، نظرٌة ترجٌح السند الافضل فً تزاحم الحموق، المصدر السابك، ص (11)
جوز لكل دائن أصبح حمه مستحك الاداء (من المانون المدنً العرالً التً تنص على أنه: "111ٌلاحظ المادة ) (11)

وصدر من مدٌنه تصرف ضار به أن ٌطلب عدم نفاذ هذا التصرف فً حمه أذا كان التصرف لد أنمص من حموق 
المدٌن أو زاد فً التزاماته وترتب علٌه اعسار المدٌن او الزٌادة فً اعساره وذلن متى توفرت الشروط المنصوص 

 علٌها فً المادة التالٌة"
 .11د. فتٌحة لرة، أحكام الوضع الظاهر، منشأة المعارف، الاسكندرٌة، دون سنة نشر، ص (15)
(11)Roland P. Louis: La Bonne foi dans La code civil du Quebec: Du general au 

particlier ،1996 ،p280-283. 
نٌة محلها الملب فً كل موضع لأن ٌرى الفمهاء المسلمون أن النٌة مكانها الملب حٌث ٌمول الاسٌوطً: )ال  (11)

؛ وٌمول البٌضاوي: 11حمٌمتها المصد مطلما ولٌل الممارن للفعل، وذلن عبارة عن فعل الملب( الاشباه والنظائر، ص
)النٌة أنبعاث الملب نحو ماٌراه موافما من جلب نفع او دفع ضر حالا او مالا ولذلن لو اختلف اللسان والملب فالعبرة 

(؛ أما ابن تٌمٌة فٌمول: )والنٌة محلها الملب بأتفاق العلماء، فأن نوى بملبه)العبادة( ولم ٌتكلم اجزأته النٌة بما فً الملب
 .111بأتفالهم( نملاعن د. شٌرزاد عزٌز سلٌمان، حسن النٌة فً أبرام العمود، المصدر السابك، ص

د. نعمان محمد خلٌل جمعة، أركان الظاهر كمصدر للحك )التنازع بٌن المانون والوالع المستمر(، معهد البحوث  (11)
.، 1111والدراسات العربٌة، المنظمة العربٌة للتربٌة والثمافة والعلوم التابعة لجامعة الدول العربٌة، الماهرة، 

 .111-115ص
التً طرأت على المانون المدنً الفرنسً المتعلمة بمرحلة لبل التعالد  احمد ابراهٌم الحٌاري، أثر التعدٌلات (11)

 .111، ص1111، 1، عدد11"دراسة ممارنة""، بحث منشور فً مجلة علوم الشرٌعة والمانون، مجلد 
 11، ص1111، تنفٌذ الالتزام، مطبعة الزهراء، بغداد، 1عبد البالً البكري، شرح المانون المدنً العرالً، ج(11)
 .111د. شٌرزاد عزٌز سلٌمان، حسن النٌة فً أبرام العمود، المصدر السابك، ص(11)
د. عبد الهادي السٌد عرفة، مفهوم حسن النٌة فً العمود فً المانون المدنً والشرٌعة، بحث منشور فً مجلة  (11)

 .151، ص1111، السنة الاولى، 1البحوث المانونٌة  والالتصادٌة، كلٌة الحموق، جامعة المنصورة، العدد
 .111، ص1111د. عبد الحكم فودة، تفسٌر العمد فً المانون المصري الممارن، منشأة المعارف، الاسكندرٌة،  (11)
د. شٌرزاد عزٌز سلمان، حسن النٌة فً أبرام العمود، دراسة فً ضوء الموانٌن الداخلٌة والاتفالات الدولٌة،   (11)

 .111، ص 1111الطبعة الأولى، دار دجلة، عمان، الاردن، 
 .1-1، ص1111عبد المنعم موسى ابراهٌم، حسن النٌة فً العمود، منشورات زٌن الحمولٌة والادبٌة، بٌروت، (15)
د. نعمان محمد خلٌل جمعة، أركان الظاهر كمصدر للحك )التنازع بٌن المانون والوالع المستمر(، المصدر   (11)

 .111السابك، ص
 .111العمد فً المانون المصري الممارن، المصدر السابك، صد. عبد الحكم فودة، تفسٌر   (11)
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( من المانون المدنً المصري، اذ ٌورد المشرع نفس مفهوم لحسن النٌة، غٌر أنه اضاف 115لاحظ المادة ) (11)

 ( من المانون المدنً الفرنسً.1111)... مالم ٌكن الجهل ناشئا عن خطأ جسٌم(، والمادة )
( من المانون المدنً العرالً والتً تنص على أنه: "أذا ابرم عمد صوري 1/111مادة)على سبٌل المثال ال (11)

فلدائنً المتعالدٌن وللخلف الخاص اذا كانوا حسنً النٌة أن ٌتمسكوا بالعمد الصوري كما لهم أن ٌثبتوا صورٌة العمد 
 "الذي أضر بهم وأن ٌتمسكوا بالعمد المستتر

ً العرالً والتً تنص على أنه: "من حاز وهو حسن النٌة منمولاً أو سنداً لحامله ( من المانون المدن1111والمادة )
 مستنداً فً حٌازته الى سبب صحٌح، فلا تسمع علٌه دعوى الملن من أحد"

 .11شٌرزاد عزٌز سلٌمان، حسن النٌة فً أبرام العمود، المصدر السابك، ص (51)
وأثره فً التصرفات فً الفمه الاسلامً والمانون المدنً، دار عبد الحلٌم عبد اللطٌف المونً، حسن النٌة (51)

 .11-11، ص1111المطبوعات الجامعٌة، الإسكندرٌة، 
عبد الحلٌم عبد اللطٌف المونً، حسن النٌة وأثره فً التصرفات فً الفمه الاسلامً والمانون المدنً، المصدر  (51)

 .11السابك، ص
حسن النٌة وأثره فً التصرفات فً الفمه الاسلامً والمانون المدنً، المصدر د عبد الحلٌم عبد اللطٌف المونً،  (51)

 .11-11نفسه، ص
عبد المجٌد الحكٌم و عبد البالً البكري و محمد طه البشٌر، المانون المدنً وأحكام الالتزام، الجزء الثانً، بغداد،  (51)

 .11، ص1111
صرف، أن التصرف ٌنمص من حموق المدٌن أو ٌزٌد من من شروط دعوى عدم نفاذ التصرفات المتعلمة بالت (55)

التزاماته، وأن التصرف الممصود به هو التصرف المانونً دون العمل المادي، فأذا نزع العمار المرهون رهناً 
ً بعض توابعه التً اعتبرت عمارا بالتخصٌص وشملها الرهن على هذه الاساس فأن هذا العمل المادي لا  رسمٌا

ً فً حلول أجل الدٌن و ٌطعن فٌه بالد عوى البولٌصٌة، ولكنه بأعتبار عملا ٌنمص من ضمان الدائن لد ٌكون سببا
مطالبة الدائن المدٌن التأمٌن التكمٌلً. د. عبد الرزاق احمد السنهوري، ، الوسٌط فً شرح المانون المدنً العرالً 

ء الثانً، منشورات الحلبً الحمولٌة، بٌروت، الجدٌد، نظرٌة الالتزام بوجه عام، الاثبات، اثار الالتزام، الجز
 ومابعدها.1111، ص1111

د. ٌاسٌن محمد الجبوري، المبسوط فً شرح المانون المدنً، الجزء الأول، المجلد الأول، نظرٌة العمد، المسم  (51)
شارة الى المانون الثالث، اثار العمد وانحلاله، دراسة موازنة فً المانون المدنً الاردنً والفمه الاسلامً مع الا

 .115، ص1111المدنً العرالً والمصري والفرنسً، الطبعة الأولى، دار وائل للنشر والتوزٌع، عمان، 
نحن نؤٌد التسمٌة الً اطلمها الفمه والمضاء المصري حول تسمٌة هذه الدعوى بدعوى عدم نفاذ تصرفات  (51)

 ا من المشرع المصري.المدٌن فً حك دائنه، ولد التبس المشرع العرالً تسمٌته
الممصود بالاعسار فً الدعوى البولٌصٌة، هو الاعسار الفعلً أن تزٌد دٌون المدٌن على حموله، لا الاعسار  (51)

ً بشهره بشروط واجراءات معٌنة. د. عبد الرزاق احمد السنهوري، المصدر السابك،  المانونً الذي ٌستلزم حكما
 1111ص

ن المانون المدنً الفرنسً والتً تنص على: "ٌحك للدائن اٌضا أن ٌرفع دعوى ( م1111/1تمابلها المادة ) (51)
بأسمه الشخصً بمصد أعلان عدم نفاذ التصرفات التً لام بها مدٌنه غشاً بشكل ٌضر حموله، وشرط أن ٌثبت، أذا 

 كان التصرف بعوض، وأن الغٌر المتعالد معه كان على علم بهذا الغش".
و عبد البالً البكري و محمد طه البشٌر، المانون المدنً وأحكام الالتزام، المصدر السابك، عبد المجٌد الحكٌم  (11)

 .111ص
عبد المجٌد الحكٌم و عبد البالً البكري ومحمد طه البشٌر، المانون المدنً و أحكام الالتزام، المصدر السابك،  (11)

 .111ص



هـ4445-م  2023. لسنة الرابع /العددخامس المجلد ال / خامسةمجلة الدراسات المستدامة . السنة ال  

 
 

111 
 

                                                                                                                                                                             
الان بٌنابنت، المانون المدنً، الموجبات)الالتزامات(، ترجمة منصور الماضً، المؤسسة الجامعٌة للدراسات  (11)

 .515، ص1111والنشر والتوزٌع، الطبعة الاولى، بٌروت، 
د. احمد لطفً زكً شلبً، الالتصاق واثره فً الملكٌة، جامعة الازهر، كلٌة الدراسات الاسلامٌة والعربٌة،  (11)

 .1111بلا سنة نشر، ص مصر،
ٌاسٌن جمال الحاج، الالتصاق الصناعً دراسة ممارنة، منشورات الحلبً الحمولٌة، الطبعة الاولى، بٌروت،  (11)

 .11، ص1111
( من 115( من مجلة الأحكام العدلٌة، تمابلها المادة )11استعار المشرع العرالً هذه المادة من نص المادة ) (15)

المانون المدنً المصري والتً تنص على: "إذا كان من ألام المحدثات ..... ٌعتمد بحسن النٌة أنه له الحك فً 
 ( من المانون الفرنس555ًالمادة )ألامتها، فلا ٌكون لصاحب الارض أن ٌطلب الأزالة....."، و

؛ محمد طه البشٌر و د. غنً 111د. سعٌد عبد الكرٌم مبارن، الحموق العٌنٌة الاصلٌة، المصدر السابك، ص (11)
 .111حسون طه، الحموق العٌنٌة الأصلٌة، المصدر السابك، ص

شركة الطبع والنشر الاهلٌة، بغداد، د. صلاح الدٌن ناهً، الوجٌز فً الحموق العٌنٌة الاصلٌة، الجزء الأول،  (11)
 .111، ص1111

 .11، ص1111جمال خلٌل النشار، النٌة وأثرها فً البناء فً ملن الغٌر، دار الجامعة الجدٌدة للنشر، مصر، (11)
 111د. حسن علً الذنون، شرح المانون المدنً العرالً الجدٌد، الحموق العٌنٌة الاصلٌة، ، ص(11)
(11)Lasemaine juridique ،Edition generale ،N 23 ،Edition juris-classeur ،juin 2001 ،

p1109. 
 111د. حسن علً الذنون، شرح المانون المدنً العرالً الجدٌد، الحموق العٌنٌة الاصلٌة، ، ص (11)
، مجلة المضاء 15/1/1111، تارٌخ المرار: 1111/ حمولٌة/ 511لرار محكمة التمٌٌز العرالٌة رلم المرار:  (11)

 .115، ص1111تصدر عن نمابة المحامٌٌن العرالٌٌن، العدد الثانً، 
هضة عبدالمنعم فرج الصدة، الحموق العٌنٌة الاصلٌة دراسة فً المانون اللبنانً والمانون المصري، دار الن (11)

 .11، ص1111العربٌة للطباعة والنشر، بٌروت، 
( على أنه: "كل ما على الأرض أو تحتها من بناء أو غراس أومنشات أخرى ٌعتبر 1111تنص المادة )(74)

 من عمل صاحب الأرض ألامة على نفمته، وٌكون ملكاً له مالم ٌمم الدلٌل على خلاف ذلن" 

 .111ون المدنً العرالً، الحموق العٌنٌة الأصلٌة، المصدر السابك، صد. سعٌد عبد الكرٌم مبارن، شرح المان(15)
، 1111-1111د. حسام الدٌن كامل الأهوانً، الحموق العٌنٌة الأصلٌة، أسباب كسب الملكٌة، دون وجة نشر،  (11)

 .11-11ص

 

 المصادر:

.أولا: الكتب المانونٌة  

مٌة والعربٌة، جامعة الازهر، كلٌة الدراسات الاسلااحمد لطفً زكً شلبً، الالتصاق واثره فً الملكٌة،  .1
 .مصر، بلا سنة نشر

الان بٌنابنت، المانون المدنً، الموجبات)الالتزامات(، ترجمة منصور الماضً، المؤسسة الجامعٌة  .1
 .1111للدراسات والنشر والتوزٌع، الطبعة الاولى، بٌروت، 

 .1111لجامعة الجدٌدة للنشر، مصر، الغٌر، دار ا جمال خلٌل النشار، النٌة وأثرها فً البناء فً ملن .1
-1111دون وجة نشر،  حسام الدٌن كامل الأهوانً، الحموق العٌنٌة الأصلٌة، أسباب كسب الملكٌة، .1

1111. 
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العٌنٌة الاصلٌة، شركة الرابطة للطبع  حسن علً الذنون، شرح المانون المدنً العرالً الجدٌد، الحموق .5
 .1151والنشر المحدود، بغداد، 

، منشأة ا ومصادرهاحسن كٌرة، الموجز فً احكام المانون المدنً، الحموق العٌنٌة الاصلٌة احكامه .1
 .1111المعارف الأسكندرٌة، 

 .1111حسنً المصري، المانون التجاري، الافلاس، الطبعة الأولى، الماهرة،  .1
دار الحرٌرة للطباعرة، بغرداد، سعٌد عبد الكررٌم مبرارن، شررح المرانون المردنً العرالرً، الطبعرة الأولرى،  .1

1111. 
الملكٌررة وحررك التصرررف، شرراكر ناصررر حٌرردر، شرررح المررانون المرردنً الجدٌررد، الحمرروق العٌنٌررة العمارٌررة،  .1

 .1151الجزء الأول، الطبعة الاولى، مطبعة المعارف، بغداد، 
دراسة فً ضوء الموانٌن الداخلٌة والاتفالات  العمود، أبرام فً النٌة شٌرزاد عزٌز سلٌمان، حسن .11

 . 1111الدولٌة، الطبعة الاولى، دار دجلة، عمان، الاردن، 
 .1151، مطبعة دار المعارف، بغداد، صلاح الدٌن الناهً، الوجٌز فً التأمٌنات الشخصٌة و العٌنٌة .11
الطبع والنشر الاهلٌة،  صلاح الدٌن ناهً، الوجٌز فً الحموق العٌنٌة الاصلٌة، الجزء الأول، شركة .11

 .1111بغداد، 
، بٌرروت، الجرزء الثرانًطارق كاظم عجٌل، المطول فً شرح المانون المدنً فً عمرد البٌرع اثرار العمرد،  .11

1111. 
، 1111، تنفٌذ الالتزام، مطبعة الزهراء، بغداد، 1عبد البالً البكري، شرح المانون المدنً العرالً، ج .11

 .11ص
 ،.1111 الاسكندرٌة، المعارف، منشأة الممارن، المصري المانون فً لعمدا تفسٌر فودة، الحكم عبد .15
دار  عبد الحلٌم عبد اللطٌف المونً، حسن النٌة وأثره فً التصرفات فً الفمه الاسلامً والمانون المدنً، .11

 .1111المطبوعات الجامعٌة، الاسكندرٌة، 
تمع على الملكٌة البٌع عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، العمود التً  .11

 .1111، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبً الحمولٌة، بٌروت، والمماٌضة
، دراسرة تحلٌلٌرة ممارنرة عبد الكرٌم صالح عبد الكرٌم، نظرٌة ترجٌح السرند الافضرل فرً ترزاحم الحمروق .11

  .1111المانون المدنً، الطبعة الاولى، منشورات الحلبً الحمولٌة، فً 
عبد المجٌد الحكٌم والاستاذ عبد البالً البكري والاستاذ محمد طه البشرٌر، الروجٌز فرً نظرٌرة الالترزام فرً  .11

 .1111ام، بغداد، مكتبة السنهوري، المانون المدنً العرالً، الجزء الأول، مصادر الالتز
 .1111الحمولٌة والادبٌة، بٌروت، سى ابراهٌم، حسن النٌة فً العمود، منشورات زٌن المنعم مو عبد .11
دار فرج الصدة، الحموق العٌنٌة الاصلٌة دراسة فً المانون اللبنانً والمانون المصري،  عبدالمنعم .11

  .1111النهضة العربٌة للطباعة والنشر، بٌروت، 
لجدٌد، أحكام الافلاس، الطبعرة الأولرى، مطبعرة السرلام، عزٌز العكٌلً، الوجٌز فً شرح لانون التجارة ا .11

 . 111-115، ص1111بغداد، 
عزٌز العكٌلً، شرح المانون التجاري، الجزء الثالث فً احكام الافلاس والصلح الوالً، دراسة ممارنة،  .11

 . 1111عمان، مكتبة دار الثمافة للنشر، 
 .11الاسكندرٌة، دون سنة نشر، صفتٌحة لرة، أحكام الوضع الظاهر، منشأة المعارف،  .11
ة للطباعة والنشر، بٌروت، محمد حسٌن منصور، مصادر الالتزام، العمد والإرادة المنفردة، دار الجامع .15

1111. 
مطرابع وزارة محمد طه البشٌر و د. غنً حسن طره، الروجٌز فرً الحمروق العٌنٌرة الاصرلٌة، الجرزء الأول،  .11

  .1111 بغداد، ،التعلٌم العالً والبحث العلمً
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 .1155محمد علً عرفه، التمنٌن المدنً الجدٌد، الطبعة الثالثة، مكتبة النهضة المصرٌة، الماهرة، مصر،  .11
محمد كامل مرسً الباشا، شرح المانون المدنً، الحموق العٌنٌة الاصلٌة، شهر التصررفات المانونٌرة، العمرد  .11

  .1115رٌة، كسبب لكسب الملكٌة، الجزء السابع، منشأة المعارف، الاسكند
 .1115الشهر العماري، الاسكندرٌة، محمد مدحت الحسٌنً، اجراءات  .11
لٌة، الطبعة الاولى، ، الالتصاق الصناعً دراسة ممارنة، منشورات الحلبً الحموالحاجٌاسٌن جمال  .11

 .1111بٌروت، 
)مصادر  ٌاسٌن محمد الجبوري، الوجٌز فً شرح المانون المدنً الاردنً، مصادر الحموق الشخصٌة .11

 .1111ر الثمافة، عمان، الاردن، الالتزامات(، دراسة ممارنة، الجزء الأول، الطبعة الاولى، دا

 
 

  الرسائل

فاطمة فلاح سلوم، الاثار المانونٌة للتعهد بنمل ملكٌة عمار غٌر مسجل، رسالة ماجستٌر لدمت الى  .1
 .1111كلٌة المانون والعلوم السٌاسٌة/ الجامعة العرالٌة، 

 البحوث والمقالات المنشورة
احمد ابراهٌم الحٌاري، أثر التعدٌلات التً طرأت على المانون المدنً الفرنسً المتعلمة بمرحلة لبل التعالد  .4

 .1111، 1، عدد11"دراسة ممارنة""، بحث منشور فً مجلة علوم الشرٌعة والمانون، مجلد 
معهد البحوث  ،(المستمر والوالع المانون بٌن نازعالت) للحك كمصدر الظاهر أركان جمعة، خلٌل محمد نعمان .1

 .1111والدراسات العربٌة، المنظمة العربٌة للتربٌة والثمافة والعلوم التابعة لجامعةالدول العربٌة، الماهرة، 

عبد الهادي السٌد عرفة، مفهوم حسن النٌة فً العمود فً المانون المدنً والشرٌعة، بحث منشور فً مجلة  .3

 .1111، السنة الاولى، 1ورة، العددالمانونٌة والالتصادٌة، كلٌة الحموق، جامعة المنصالبحوث 
فرهاد حاتم حسٌن، التكٌٌف المانونً للتعهد بنمل ملكٌة العمار فً المانون العرالً )دراسة تحلٌلٌة تطبٌمٌة(،  .4

 .1111، 1 ، العدد5ٌة، المجلد الـســلٌمان -بحث منشور فً المجلة العلمٌة لجامعة جٌـهان

 المجلات والقرارات القضائية
 1111مجلة المضاء تصدر عن نمابة المحامٌٌن العرالٌٌن، العدد الثانً،  .1

 المصادر الأجنبية
1. -Lasemaine juridique، Edition generale، N 23، Edition juris-classeur، juin 2001، 

p1109. 

2. -Roland P. Louis: La Bonne foi dans La code civil du Quebec: Du general au 
particlier، 1996، p280-283. 

 مصادر اللغة العربية مترجمة للغة الإنكليزية:



هـ4445-م  2023. لسنة الرابع /العددخامس المجلد ال / خامسةمجلة الدراسات المستدامة . السنة ال  

 
 

111 
 

                                                                                                                                                                             

1.Ahmed Lutfi Zaki Shalaby, Adhesion and its Impact on Ownership, Al-Azhar 
University, Faculty of Islamic and Arab Studies, Egypt, without a year of 
publication. 

2.Alan Benabnett, Civil Law, Obligations (obligations), translated by Mansour Al-
Qadi, University Foundation for Studies, Publishing and Distribution, first 
edition, Beirut, 2004. 

3.Jamal Khalil Al-Nashar, Intention and its Impact on Building in the Property of 
Others, New University Publishing House, Egypt, 1999. 

4.Hossam El-Din Kamel Al-Ahwany, Original In-kind Rights, Reasons for Acquiring 
Ownership, Without Publication, 1998-1999. 

5.Hassan Ali Al-Dhanoun, Explanation of the New Iraqi Civil Law, the original 
rights in rem, Al-Rabitah Company for Printing and Publishing Limited, Baghdad, 
1954. 

6.Hassan Kaira, Summary of the provisions of the civil law, the original rights in 
rem, their provisions and sources, the Alexandria Knowledge Foundation, 1998. 

7.Hosni Al-Masry, Commercial Law, Bankruptcy, first edition, Cairo, 1988. 

8.Saeed Abdul Karim Mubarak, Explanation of the Iraqi Civil Law, first edition, 
Dar Al-Hurriya for Printing, Baghdad, 1973. 

9.Shaker Nasser Haider, Explanation of the New Civil Law, Real Estate Rights, 
Property and Right to Dispose, Part One, First Edition, Al Maarif Press, Baghdad, 
1952. 

10.Sherzad Aziz Suleiman, Good Faith in Concluding Contracts, A Study in the 
Light of Internal Laws and International Agreements, first edition, Dar Degla, 
Amman, Jordan, 2008. 

11.Salah Al-Din Al-Nahi, Al-Wajeez in Personal and In-kind Insurance, Dar Al-
Maarif Press, Baghdad, 1953. 
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12.Salah El-Din Nahi, Al-Wajeez in Original In-kind Rights, Part One, Al-Ahlia 
Printing and Publishing Company, Baghdad, 1961. 

13.Tariq Kazem Ajeel, The Lengthy Explanation of the Civil Law in the Sale 
Contract, Effects of the Contract, Part Two, Beirut, 2013. 

14.Abdel-Baqi Al-Bakri, Explanation of the Iraqi Civil Law, Part 3, Implementation 
of Obligation, Al-Zahra Press, Baghdad, 1971, p. 14. 

15.Abdel Hakam Fouda, Interpretation of the Contract in Comparative Egyptian 
Law, Manshaat al-Maarif, Alexandria, 2002. 

16.Abd al-Halim Abd al-Latif al-Quni, Good Intention and its Impact on 
Dispositions in Islamic Jurisprudence and Civil Law, University Press, Alexandria, 
2004. 

17.Abd al-Razzaq Ahmad al-Sanhouri, The Mediator in Explaining the New Civil 
Law, Contracts Relating to Ownership, Sale and Barter, Third Edition, Al-Halabi 
Human Rights Publications, Beirut, 2000. 

18.Abd al-Karim Salih Abd al-Karim, The Theory of Weighting the Best Sanad in 
the Conflict of Rights, A Comparative Analytical Study in Civil Law, First Edition, 
Al-Halabi Human Rights Publications, 2014. 

19.Abd al-Majid al-Hakim, Professor Abd al-Baqi al-Bakri, and Professor 
Muhammad Taha al-Bashir, Al-Wajeez in the Theory of Commitment in Iraqi Civil 
Law, Part One, Sources of Commitment, Baghdad, Al-Sanhouri Library, 2011. 

20.Abdel Moneim Musa Ibrahim, Good Intention in Contracts, Zain Legal and 
Literary Publications, Beirut, 2006. 

21.Abdel Moneim Faraj Al-Sada, The Original In-kind Rights, A Study of Lebanese 
Law and Egyptian Law, Dar Al-Nahda Al-Arabiya for Printing and Publishing, 
Beirut, 1982. 

22.Aziz Al-Aqili, Al-Wajeez in explaining the new commercial law, bankruptcy 
provisions, first edition, Al-Salam Press, Baghdad, 1973, pp. 205-208. 
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23.Aziz Al-Aqili, Explanation of Commercial Law, Part Three in Bankruptcy and 
Protective Reconciliation Provisions, a comparative study, Amman, Dar Al-
Thaqafa Library for Publishing, 2003. 

24.Fatiha Qurra, Provisions of the apparent situation, Manshaat al-Ma’arif, 
Alexandria, without a year of publication, p. 83. 

25.Muhammad Hussein Mansour, Sources of Commitment, Contract and 
Individual Will, Dar Al-Jamaa for Printing and Publishing, Beirut, 2000. 

26.Muhammad Taha Al-Bashir and Dr. Ghani Hassan Taha, Al-Wajeez in Original 
In-kind Rights, Part One, Press, Ministry of Higher Education and Scientific 
Research, Baghdad, 1978. 

27.Muhammad Ali Arafa, The New Civil Code, Third Edition, The Egyptian 
Renaissance Bookshop, Cairo, Egypt, 1955. 

28.Muhammad Kamel Morsi Al-Basha, Explanation of Civil Law, Original In-kind 
Rights, Month of Legal Dispositions, Contract as a Reason for Gaining Ownership, 
Part VII, Manshaat Al-Ma’arif, Alexandria, 2005. 

29.Muhammad Medhat Al-Husseini, Real Estate Registration Procedures, 
Alexandria, 1995. 

30.Yassin Jamal Al-Hajj, Industrial Adhesion, A Comparative Study, Al-Halabi 
Human Rights Publications, First Edition, Beirut, 2011. 

31. Yassin Muhammad al-Jubouri, Al-Wajeez in Explanation of the Jordanian Civil 
Law, Sources of Personal Rights (Sources of Obligations), a comparative study, 
Part One, First Edition, House of Culture, Amman, Jordan, 2008. 


